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Nivika Fastigheter AB (publ)

PERICODEN I SAMMANDRAG

Perioden september 2019 - augusti 2020

(september 2018 - augusti 2019 inom parentes)

* Hyresintakterna 6kade med 36% till 259 Mkr (191)

o Driftoverskottet ckade med 39% till 178 Mkr (129)

e Forvaltningsresultatet uppgick till 83 Mkr (68)

» Vvardeforandring fastigheter uppgick till 206 Mkr (185)
* Periodens resultat uppgick till 237 Mkr (172)

Aret 2020, da varlden drabbades av Covid-19, ar utan jamforelse i modern tid ett r som inte liknar
nagot vi tidigare upplevt. Vi kan dock konstatera att Nivikas affarsmodell ar langsiktig, stabil och
levererar goda resultat enligt plan i en marknad som nu ar under aterhamtning. Nivika gynnas av
langsiktiga samarbeten med hyresgaster samt den hyressammansattning vi har, som totalt sett har
mott de radande marknadsforutsattningarna relativt val.

Resultat for aret 2019/20 ligger helt i linje med vara forvantningar dar hyresintakterna kade

med 36 procent jamfort med foregaende ar. Intaktsokningen beror till storsta del pa forvary, dar
Alhansa-bestandet utgor 36 Mkr, egna projekt samt intaktshojande investeringar. Driftoverskottet
som okat med 39 procent ar framfor allt drivet av ett stérre fastighetsbestand. Vardet pa Nivikas
fastighetsportfolj uppgick vid arets slut till 5,1 miljarder kronor.

Med fokus pa kassafléde i kombination med projektutveckling av hyresbostader och kommersiella

fastigheter for egen langsiktig forvaltning, skapar vi goda férutsattningar for fortsatt tillvaxt. Under
nasta ar kommer Nivika starta upp tva storre byggnationer, Nivika Center i Vaxjé och Sadelmakaren
i Varnamo. Bada dessa projekt innehaller hyresratter och kommer ocksa byggas enligt Miljobyggnad

Silver.
2019/20 2018/19
Mkr 12 man 12 méan
sep-aug sep-aug
Hyresintakter 259 191
Driftnetto 178 129
Rorelseresultat 155 M
Periodens totalresultat 237 172
Fastighetsvarde 5063 3512
Uthyrbar area, m? 310 040 222 345
Antal fastigheter e 67
Antal lagenheter 7.8 723
Soliditet, % 32% 31%
Belaningsgrad, % 59% 57%

Ranteteckningsgrad, ggr 2,2x 2,5x
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BRA RESULTAT I EN MARKNAD PA VAG MOT

NORMALISERING

Ett bra resultat i en marknad under aterhamtning

Aret 2020, da varlden drabbades av Covid-19, dr utan jamforelse i
modern tid ett ar som inte liknar nagot vi tidigare har upplevt. Vi kan
dock konstatera att Nivikas affarsmodell ar langsiktig, stabil och
levererar goda resultat enligt plan i en marknad som nu ar under
aterhdmtning. Vi gynnas av langsiktiga samarbeten med hyresgaster
och en hyresgastsammansattning som totalt sett har klarat av att
mota de rddande marknadsforutsattningarna relativt val.

Nivikas resultat for aret 2019/20 (september-augusti) ligger i linje
med vara forvantningar. Hyresintakterna dkade med 36 procent
jamfért med samma period foregaende ar och driftdverskottet
okade med 39 procent. Okade intékter och det 6kande driftresultatet
ar framforallt drivet av ett storre fastighetsbestand som per
balansdagen uppgick till 5,1 miljarder kronor.

Nya mal etablerade och Nivika gar mot borsintroduktion

Nivika har pa fyra ar gatt fran ett fastighetsvarde pa 1,6 miljarder
kronor till 5,1 miljarder kronor (per 2020-08-31). Var ambition ar att
fortsatta vaxa med bibehallet geografiskt fokus pa Smaland. Som ett
led i det fortsatta tillvaxtarbetet har styrelsen beslutat att revidera
Nivikas malsdttningar och har nu satt nya mal som stracker sig till och
med 2024.

De nya malsattningarna innebar att fastighetsportfoljens varde i
slutet av ar 2024 ska uppga till 10 miljarder kronor dar 60 procent
av portféljens varde ska besta av bostader. Utdver detta har Nivika
ocksa som mal att genomféra en borsintroduktion under 2022.

Det langsiktiga perspektivet dr ocksa grunden till Nivikas inriktning
mot hallbar och miljocertifierad byggnation. Vi ser fram mot att
fortsatta utveckla Nivika och utoka fastighetsportfoljen i samma takt
som vi gjort de senaste aren.

Nivikas fokus pa kassafléde i kombination med projektutveckling
av hyresbostader och kommersiella fastigheter for egen langsiktig
forvaltning skapar goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt. Vi har
en stor projektportfolj som sakerstaller detta och som till stor del
innehaller bostadsprojekt.

Projektutveckling skapar viarde

Projektutveckling har en central roll i var affarsmodell och ar

en viktig del av var tillvaxt. | Jonképing har Nivika fyra pagaende
nybyggnationer av hyresratter, tre pa Kungsangen med sammanlagt
203 lagenheter och ett p& Osterdngen med 194 mindre ldgenheter.

| Vaxjo byggs Snoflingan i stadsdelen Rappe med 80 lagenheter.
Samtliga byggnationer har inflyttning under det kommande aret och
forsta etappen om 51 lagenheter i Jonkoping har inflyttning i februari
2021, dar redan over 90 procent av lagenheterna ar uthyrda.

Under ndsta ar kommer vi att starta upp tva stérre byggnationer,
Nivika Center i Vaxjo och Sadelmakaren i Varnamo, bada projekten
innehaller hyresratter och dessa byggs enligt Miljobyggnad Silver.

Nivika Center i Vaxjo bestar av tva delar, ett bostadshus pa 19
vaningar med 157 mindre hyresratter och en eventdel med restaurang
till Vaxjo Vipers. Bygglovet blev klart 28 augusti 2020 och upphandling
pagar.

Sadelmakaren ar ett centralt belaget kvarter i Varnamo som omfattar
130 hyresratter. Bygglovsprocessen ar uppstartad och byggstart
planeras till vintern 2020/21.

Efterfragan pa befintliga och pagaende byggnation av hyresratter
inom vara marknader i Jonkoping, Varnamo och Vaxjo ar god. Nivika
renoverar och bygger utifran den niva som efterfragas och har ett
langsiktigt tank for att skapa attraktiva och hallbara boendemiljder.
Nivika ar en langsiktig aktor och var grundsyn éver tid ar positiv pa
den svenska bostadsmarknaden da det finns ett fortsatt behov av
bostader inom vara marknader.

Nara dialog med vara hyresgister

Nivikas hyresgdster har generellt sett paverkats i relativt liten
utstrackning av Covid-19. En begransad del av vara hyresgaster,
framfor allt inom hotell, restaurang och handel, har dock av naturliga
skal haft storre utmaningar. Vi har en nara dialog med de hyresgaster
som pa nagot satt har sokt hyreslattnader och bedémning har gjorts i
varje enskilt fall huruvida det finns forutsattningar for t ex anstand i
kombination med det statliga hyresstodet. Flera hyresgaster erbjods
initialt att ga over till att erldgga hyrorna manadsvis istallet for
kvartalsvis under varen.

Sammanfattningsvis konstaterar jag att Nivika levererar ett bra
resultat trots att forutsattningarna under 2020 ar speciella och
utmanande och att dven 2019/20 blev ett bra ar for Nivika.

Niclas Bergman, VD
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Handelser under perioden juni-augusti 2020

Fjdrde kvartalet

Nivika Apeln 29 med tillhorande fastighet i Jonkoping avyttrades
per 1juni 2020

Nivika erholl i slutet av augusti bygglov for Nivika Center som
bestar av tva delar, ett bostadshus pa 19 vaningar med 157
mindre lagenheter samt en event- och areanadel med tillhorande
restaurang

Hdndelser efter periodens utgdng

Nivika forvarvar Vakten 8 i Jonkoping, en industrilokal pa
A6-omradet som ligger i anslutning till tva av vara befintliga
fastigheter pa Batterigatan. Fastigheten ar pa 450 kvadratmeter
med ett hyresvarde pa 0,6 Mkr, ar fullt uthyrd. Tilltradet skedde
per 1september 2020

Nivika forvarvar "Storaway” i Vaxjo, ett bolag som bedriver self-
storageverksamhet i Vaxjo och Vetlanda. Verksamheten i Vaxjo
bedrivs i egenuppford fastighet medan verksamheten i Vetlanda
bedrivs i forhyrd lokal. Tilltradet skedde per 1 oktober 2020

Nivika har upprattat ett ramverk for gron finansiering vilket
lanserades 14 september 2020. Det grona ramverket har
utformats i linje med Green Bond Principles 2018 framtagna

av ICMA (International Capital Market Association) och har
utvarderats av en oberoende tredje part, CICERO Shades of
Green. Ramverket har graderats med en "Medium Green Shading”
av CICERO med bedomningen att kriterierna for Nivikas grona
finansiering ar valdefinierade och att de utgor viktiga steg mot
en omstallning till ett hallbart samhalle

Nivika har den 18 september 2020 framgangsrikt emitterat ett
seniort icke-sdkerstallt gront obligationslan om 300 miljoner
kronor. Obligationen forfaller i september 2023 och loper med en
rdnta pa 3M Stibor+ 5,5 procent. Obligationerna ar upptagna till
handel pa Nasdaq Stockholm, Sustainable Bond List med forsta
handelsdag 23 oktober 2020

Nivika har tecknat ett aktiedverlatelseavtal med Vaxjo Vipers
om forvarv av Fortnox Arena med tillhorande byggratt for Nivika
Center. Nivika Center ar ett projekt i samarbete med Vaxjo Vipers
med om- och tillbyggnad av foreningens anlaggning, Fortnox
Arena, for att utoka klubbens traningsmajligheter, samt en
byggnation av ett hoghus med hyresratter. Tilltrade sker per
1december 2020

Nivika Center, Vaxjo

Mijélan 8,Vaxjd



Nivika Fastigheter AB (publ) har sedan dryga fyra ar tillbaka, 6kat
fastighetsvdrdet fran 1,6 till 5,1 miljarder kronor (per 2020-08-31).

De nya malsdttningarna innebdr att fastighetsportfoljens vdrde
ar 2024 ska uppga till 10 miljarder kronor, dar

60 procent av portféljens vdrde ska besta av

bostdder. Utover detta har Nivika ocksd som mal

att genomfoéra en borsintroduktion under 2022.

Diversifierad fastighetsportfolj och Nivika siktar pa 60 procent av portféljens varde ska besta av bostadsfastigheter
Lokal narvaro/kannedom, konkurrensfordel genom narhet till marknaden, kunder och viktiga intressenter
Befintliga projekt/utvecklingsportfdljer - for att sakerstalla tillvaxt, kort- och langsiktiga mojligheter finns redan

Driva 6vergdngen till ett hallbart samhalle och forbli en framstdende aktdr i Smaland for att kunna fortsitta

attrahera starka hyresgaster och uppratthalla hog uthyrningsgrad

Breddad dgarbas och stark balansrikning med 400 Mkr nyemission som genomférdes i december 2019

VARA VARDEORD : GLADJE : ENGAG



10 MILJARDER

| FASTIGHETSVARDE 2024

-
<T
=
|
|
>
Z

e

. e : e 3 ; ; ] | e s

5/16  16/17 w8 18/19  19/20 M3l 2024

UTVECKLING AV FASTIGHETSVARDE mdkr

EMANG ARLIGHET )  HALLBARHET



FASTIGHETSPORTFOLJ

Nivika Fastigheter AB (publ)

vart fastighetsbestand ar koncentrerat till centrala lagen i tillvaxtorterna Jénkdping, Varnamo och Vaxjo, dar
Jonkoping utgor ungefdr 50 procent av bade fastighetsvarde och yta. Fastighetsportféljen innehaller 96 fastigheter
med en sammanlagd uthyrbar yta om cirka 310 000 kvadratmeter. Vardet pa fastigheterna uppgick sammantaget till
5,1 miljarder kronor (3,5), vilket motsvarar en vardedkning pa 44 procent jamfért med samma period foregaende ar.

Okningen forklaras framst av forvarv och vardehojande investeringar.

9

Vdrnamo

Nivika vaxer vidare med geografiskt fokus pa Smaland, framat betyder detta dels att fortata fastighetsbestandet i
Jonkoping, Varnamo och Vaxjo, dels att 6vervdga forvarv pa nya orter inom var region dar utvecklingspotentialen bedéms vara gynnsam.
Genom ett geografiskt sammanhallet bestand uppnas forvaltningsfordelar som dven starker vart varumarke lokalt. Detta leder till goda

affarsmojligheter.

fiﬁnképing

9 Véxjo

Fastighetsbestandet utvecklas med ett langsiktigt perspektiv sa att hyrespotentialen i de olika fastigheterna maximeras samt drifts- och for-
valtningskostnader effektiviseras, darmed skapas god vardetillvaxt over tid. Vi fortsatter aven med renovering och uthyrning av vakanta ytor.

Geografisk fordelning av

Fordelning fastighetsvarde per

Totalt, tkr 2020-08-31 2019-08-31
fastighetsvarde, % objektstyp, %
Fastighetsvarde 5062 656 3511534 . Jonkoping \ 0 Bostader,31%
Industri, 35%
Hyresintakter 259 050 190 897 u . '

/ W vimamo ‘ m Handel, 8%
Uthyrningsgrad, % 96 95 . Vaxjo [ Kontor, 13%
Antal fastigheter 96 7 Ouriga v m samhall, 8%
Uthyrbar area, m? 310 040 222345 Bl Hotell/rest, 3%

Ovrigt, 2%
onkopings del av totalt onkoping per objektstyp, ¥
Jénldping, tr 2020-08-31 2019-08-31 Jonkoping Jonkoping per objektstyp, %
Fastighetsvirde 2450 073 1988 494 Il Jonkbping, 48% Bl Bostader 39%
T [} Industri, 31%
Hyresintakter 117 975 96 803 = Handel, 1%
Uthyrningsgrad, % 94 92 ’ [ ] Kontor, 14%
Antal fastigheter 31 30 Bl Hotell/rest., 2%
Ovrigt, 3%
Uthyrbar area, m? 116 443 109 698
. Varnamos del av totalt Varnamo per objektstyp, %
Varnamo, tkr 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsvarde 1497 355 1361230 . varnamo, 30% ‘ [I0  Bostdder,31%
L Industri, 31%
Hyresintakter 93322 84 628 [ | ndustri
[ ] Handel, 6%
Uthyrningsgrad, % 96 98 ’ m Kontor, 11%
Antal fastigheter 35 35 ( B Samhdll, 12%
Uthyrbar area, m? 103793 102 626 [ ] Hotell"/rest., 7%
Ovrigt, 1%
Viixji, the SR 2019-08-31 Vaxjos del av totalt Vaxjo per objektstyp, %
Fastighetsvarde 1057 828 133120 B vixio, 21% \ [ Bostader, 15%
Hyresintékter 40 936 4490 | Bl Industri 48%
[ ] Handel, 3%
N 0,
Uthyrningsgrad, % 97 100 = Kontor, 13%
Antal fastigheter 26 4 [ Samhall, 19%
Uthyrbar area, m? 79 666 5418 Bl Hotell/rest, 1%
Ovrigt, 1%
Buriga®, thr 2020-08-31 2019-08-31 Ovrigt del av totalt Ovriga per objektstyp, %
Ovrigt, 1% ) 5
Fastighetsvirde 57 400 28 600 Em  Industri,100%
Hyresintakter 6 817 4976
Antal fastigheter 4 2
Uthyrbar area, m? 10 138 4603

*) Fastigheter tillhérande Mitt Lager utanfér orterna ovan
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Hyresgaster och avtalsportfolj

Forfallostruktur hyresavtal

Nivika stravar efter att teckna langa hyresavtal med sina hyresgaster
med en utspridd forfallostruktur. | kombination med spridning pa
manga olika hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar detta
risken for vakanser och hyresforluster. Per den 31 augusti 2020 var
den vagda aterstaende kontraktstiden 5,2 ar (6,2).

Kontraktsvarde hyresavtal lokaler, forfallofordelning

B 2020-08-31

Mkr 2019-08-31

100

80

60

40

20

2020 2021 2022 2023 2024+

Loptider for hyresavtal lokaler, kontraktsvarde

0 2020
I 2o
B 2022

2023
B 2024+

Uthyrning

Nivikas langsiktiga mal ar att ha en uthyrningsgrad fér kommersiella
lokaler pa minst 95 procent och fér bostader minst 97 procent.
Bolagets fastigheter har en relativt hdg uthyrningsgrad och har sa
haft under flera ar. Var uthyrning fortsatter att utvecklas positivt,
per den 31 augusti 2020 var uthyrningsgraden 96 procent for lokaler
(inklusive projektfastigheter) och 100 procent for bostader.

Uthyrningsbar yta, 2020-08-31

Bostader Bostider Lokaler Lokaler

ort yta,m>  Vakans  yta,m? Vakans Totalt
Jonképing 22618 19 93825 6403 116 443
Varnamo was7 - 865 4504 103793
VaXJO 77777 - 19666 205 79666
Owige - - 1oms - o1
Summa 39875 19 270 165 13012 310 040

Vdra storsta hyresgdster

Hyresgasterna i fastighetsportféljen utgors av saval véletablerade
sma till medelstora foretag, som till stora multinationella féretag.
Intaktsbasen ar val diversifierad med nastan 400 kontrakt. Per 31
augusti 2020 svarade de tio storsta hyreskontrakten for knappt en
fjardedel av den samlade arliga grundhyran fran bolagets hyres-
gdster med en genomsnittlig kontraktslangd pa elva ar.

Aterst.
Hyreskontrakt avtals-
tid, ar
[ Holmgrens Bil AB, Jonképing 11,5
[ Brenderup AB 15,3
[ Holmgrens Bil AB, Varnamo 10,5
Rasta Sverige AB 17,4
[ Polismyndigheten 14
- Vaxjo Kommun 6,4
1337 Logistics AB 14,4
I wemo Automation AB 1,8
Aneta Belysning Aktiebolag 41
Leos Lekland Sverige AB 5,2

[0 Ovriga



Nivika Fastigheter AB (publ)

FASTIGHETSPORTFOLJ

Fastighetsvardering

Nivika varderar 100 procent av fastighetsbestandet vid varje
periodslut varav 10-20 procent varderas externt. Det innebar att
varje fastighet i bestandet externvarderas minst en gang under

en rullande tjugofyramanadersperiod. Varderingsmodellen som
anvands av savdl extern varderare som Nivika dr avkastningsbase-
rad enligt kassaflodesmodell, kompletterad med och delvis baserad
pa ortsprisanalyser. De under perioden genomférda externvarde-
ringarna har utforts av Forum Fastighetsekonomi. Alla fastigheter ar
klassificerade till niva 3 i enlighet med IFRS. Tillkommande utgifter
som ar vardehojande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Maojligheter och risker i fastigheternas varde

Nivika redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
vardeforandringar i fastighetsportfoljen rapporteras i
resultatrakningen under rubriken vardeforandring fastigheter.

vardeforandring fastigheter har historiskt haft en betydande
paverkan pa periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten
kan bli mer volatila.

Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfragan, dar priset
framst ar beroende av fastigheternas forvantade driftsoverskott
och képarens avkastningskrav. En 6kad efterfragan medfor lagre
avkastningskrav och darmed en prisjustering uppat, medan en
vikande efterfragan far motsatt effekt. Pa samma satt medfor en
positiv utveckling av driftoverskottet en prisjustering uppat och vice
versa.

Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har efter sommaren atergatt
till hoga nivaer och det finns i nuldget ingen indikation pa hojningar
i avkastningskrav utan snarare tvartom inom segmenten bostader
och logistik. Nivika har historiskt varit forsiktiga med att sanka
avkastningskrav och ligger darfor i nulaget kvar pa oférandrade
avkastningskrav. Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster
inkluderas i varderingar sa snart de tillkdnnages.

Varderingsparametrar

Varderingsantagande

Vardetidpunkt 2020-08-31

Individuellt anpassat utifran utfall
for respektive fastighet och var-
deringsinstitutets erfarenhet av
likartade objekt.

Drifts- och underhalls-
kostnader

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid forandringar
av ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en
indikation och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande
atgarder som bolaget skulle kunna vidta.

Andring indata Vardeforandring
Parameter enhet antal Mkr %
Marknadshyra for lokal % 10 273 5 4%

(ej bodsader)

Kalk.ranta & Direktavk.

vid kalkylslut %-enh 1 -641 “12,7%
Kalk.ranta & Direktavk. enh 1 . o
vid kalkylslut b-€en _ 0%

Fastighetsportfolj Q4 2020

Fastighetsvardet pa Nivikas fastighetsportfolj uppgar vid periodens
slut till 5,1 miljarder kronor. Portfoljen har under perioden
juni-augusti 2020 vuxit via pagaende byggprojekt.

Okningen via pagaende byggprojekt, sker framst via en handfull
pagaende byggnationer av hyresratter i Jonképing och Vaxjo. |
Jonkoping har Nivika fyra pagaende nybyggnationer av hyresratter,
tre pa Kungsangen med sammanlagt 203 lagenheter och ett pa
Osterangen med 194 mindre lagenheter pa fastigheten Valplatsen. |
Vaxjo byggs Snoflingan i stadsdelen Rappe med 80 lagenheter.

Fardigstallda lokaler, 64%
I rardigstillda bostader, 22%
[ Byggnation Bostader, 12%
Mark, 2%

Forandring redovisat varde fastigheter, tkr

2020-08-31 2019-08-31

3511534 2748300

155516

Vardeforandring i befintliga fastigheter 195 358

Fastighetsbestand vid periodens slut 5062 656 3511534



Bokslutskommuniké 1sep 2019 - 31 aug 2020 Nivika Fastigheter AB (publ)

Fastighetstransaktioner

Forvarv i perioden

Kvartal vérde, Ytaz,
Mkr m
Totaltforvarvkvartall 20 1500
Totaltforvarvkvartal2 78 6780
Totalt forvarv kvartal 3 54,2 66 626
Totalt forvarv kvartal 4 0 0
Totalt férvarv 2019/20 64 74906

Avyttrade fastigheter med frantrade under perioden

Hyres- °
. w Yta, Fran-
Fastighetsnamn Oort varde, m? tride
Mkr
Nivika Apeln 29 AB Jonkoping 1,8 1389  20-06-01
Totalt 1,8 1389

Forvarvade fastigheter med tilltrade efter perioden

Hyres- .
. - Y Till-
Fastighetsnamn Oort varde, taz, . U
m trade
Mkr
Vaktens ] Jonkoping 06 450 20°09-01
Mjalan 8 Véxjo 47 5200 20-10-01 Mjélan 8, Véxjd

Totalt forvarv i perioden 53 5650
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%3;’ AFFARSOMRADE VARNAMO

Nivika Fastigheter forvarvar och forvaltar fastigheter for langsiktigt férvaltning primart i J6nkoping, Virnamo och Vaxjo, som dr expansiva
orter med stabil hyresmarknad. For affarsomrade Vaxjo och Jonkoping, se delarsrapporterna Q2 respektive Q3.

Varnamo - satsar pa framtiden som en
hallbar och trygg kommun med fokus pa
tillvaxt

varnamo, en stad med stark entreprendrsanda och som i ar fyller
100 ar, beldagen vid knutpunkten det "Sydsvenska krysset”, dar det
dagligen passerar cirka 24 000 fordon. Det ar har E4:an i nord-sydlig
riktning och vag 27 i 6st-vastlig riktning korsar varandra. Utover

de goda vagkommunikationerna, har Varnamo utpekats for en av
stationerna i den planerade hoghastighetsjarnvagen som ska ga
mellan Stockholm och Malmo.

varnamo kommun préglas av den smalandska féretagsamheten.
varnamoomradet tillhdr en av Sveriges mest intressanta sma-
foretagarregioner, Gnosjoregionen, som ar en av landets viktigaste
tillvaxtmotorer. Fortroendet for regionen avspeglar sig i intresset att
driva foretag dar resultatet ar robusta och livsdugliga foretag.

2019 placerade sig Varnamo kommun pa en andra plats i Basta
Tillvaxt i Jonkopings lan. Detta pris tilldelas de kommuner i varje lan
som har storst andel foretag som nyanstaller, 6kar sin omsattning och
gar med vinst.

I juni 2020 hade Varnamo kommun en folkmangd pa 34 600 och
enligt Befolkningsprognosen for Varnamo kommun antas den
arliga 6kningen bli mellan 200-300 per ar. Varnamo - den méanskliga
tillvaxtkommunen, vill vdxa och visionen ar att ar 2035 vara

40 000 invanare. Kommunen vill dock vdxa pa ratt satt, leva enligt
sin vardegrund och bygga framtiden bestaende av fyra kriterier:
hallbarhet, attraktivitet, trygghet och tillvaxt.

Med en vaxande befolkning kommer ocksa en storre efterfragan pa
bostdder, enligt en analys som Lansstyrelsen i Jonkoping har gjort

Befolkningsutveckling i Virnamo, tusen invanare

(fére coronapandemins utbrott), rader det fortfarande ett underskott
av bostader. | Varnamo berdknas 1750 bostader byggas fram till ar
20209.

Rodspéattan 2
Flundran 8

(E4 ]
AfIUI\TE\}‘(EH 1
Q Km

Duvelund 1-2

Bautastenen 1

Falken 25
Folkets hus 1
Lejonet 5
Lejonet 13,18
Snickaren 1-3

Broarna 4

g

Almen 12

Diabasen 4
Graniten 2
Refugen B
Sandstenen 1
Sandstenen 2
Sandstenen 5

Antal nyproducerade lagenheter i Varnamo, 2014-2019

40

35 —

30 —

25 —

10 —

\/\

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2035

Kdlla: Vdrnamo kommun, SCB, Syna och Boverket

2014 2015 2016

2017

2018 2019



Bokslutskommuniké 1sep 2019 - 31 aug 2020 Nivika Fastigheter AB (publ)
AFFARSOMRADE MITT LAGER

Mitt Lager - Selfstorage

Tillvaxtstrategin for selfstorage-verksamheten i dotterbolaget
Mitt Lager ligger fast och ambitionen ar att vi skall vaxa med
tva till tre anlaggningar per ar pa flera orter men dven utoka
verksamheten i befintliga orter. Detta tillfor cirka 4 000-6 000
kvadratmeter uthyrningsbar yta i kapacitet varje ar. Totalt har
Mitt Lager cirka 1300 forrad.

Vasentliga handelser under och efter perioden

e | Motala har vi ett undertecknat markanvisningsavtal och ett
( 4
godkant bygglov for uppforande av en ny verksamhetslokal. ! L]
Upphandling av entreprenaden har startat '

Ambaret 8, Jonkdping

e FEtableringen av ytterligare en anlaggning i sodra Jonkoping,
fastigheten Ambaret 8, i anslutning till infartsknuten séder/
vaster i Jonkoping ar klar och togs i bruk den 1 september
2020. Har tog vi steget annu narmare intresserade hyresgdster genom att bygga kundanpassade forrad

e ljuliingick Nivika Mitt Lager ett avtal med IT-féretaget Toxic, tillsammans kommer vi digitalisera var verksamhet genom att bygga en
automatiserad e-handelsldsning. Detta kommer dven att ge oss ett nytt verksamhetsstdd som ska férenkla kundresan samt minimera var
hantering av kundinbetalningar

e 1oktober 2020 forvarvades branschkollegan Storeaway (BostadsFabriken i Vaxjo AB) som bedriver selfstorageverksamhet i Vaxjé och
Vetlanda. Forvarvet adderar ytterligare 539 forrad till Mitt Lagers verksamhet. Uthyrningsgraden pa de bada anlaggningarna ar cirka 70
procent och det finns goda mojligheter till expansion i befintliga lokaler

Antal forrad och uthyrda forrad per enhet

* Gislaved
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e ]
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B antatforrad
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*) Anldggning i Gislaved 6ppnad i slutet av juni 2020, en ny relativt omogen marknad
**) Negativ start i Bords, till stérsta del beror detta pa att ytterligare en aktér i branschen nyéppnade en stor anldggning i samma omrade.
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PROJEKTVERKSAMHRETEN

Inom ramen for Nivikas projektverksamhet ryms nybyggnation pa vara byggratter
samt utveckling och foradling av befintliga fastigheter for att optimera ytan till
hyresgastens verksamhet. Dessutom utférs exempelvis miljoforbattrande atgarder i
befintligt bestand.

Malet med projektverksamheten ar att langsiktigt sakerstalla var expansion, 6ka
avkastningen och skapa vardetillvaxt genom minskad vakans och hogre hyresnivaer.
Nivika spekulerar inte i nybyggnation utan byggstart sker alltid forst nar hyresavtal
ar tecknat eller for bostader nar efterfragan foreligger.

Installation av solcellsanlaggningar pa
befintliga fastigheter som berdknas ge en
besparing pa 520 000 Kwh och 243 000 kg CO2

per ar.

Pagaende bostadsprojekt

Pa Kungsangen, som ar Jonkopings nya Pa Kungsangen, som ar Jonkopings nya Pa Kungsangen, som ar Jonkopings nya
trahusstadsdel, byggs 89 lagenheter som trahusstadsdel, bygger vi 66 lagenheter som trahusstadsdel, byggs 48 lagenheter som
berdknas sta klara under varen 2021. berdknas sta klara under varen 2021. berdknas sta klara under varen 2021.

Valplatsen 2 och 8, Jinkdping

Plats Osterangen, Jonkoping

Yta 6402 m>BOA

Fardigstalls Q42020 0ch Q32021

Investering . 205 Mkr
Har bygger vi 36 bostadsratter i ett nytt Nybyggnation av 194 modulbostader for | stadsdelen Rappe i Vaxjo bygger vi nu 80
kvarter med gron profil. Samtliga saldes pa studenter och unga vuxna. hyreslagenheter som berédknas sta klara i
kort tid. Inflyttning berdknas till nov 2020. februari 2021.

*Planeras fardigstallt foljer kvartal per kalenderar
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Pagaende projekt, kommersiella lokaler

Vinkeln B, Jénkdping Rosen 1, Varnamo
Plats Osterangen, Jonkoping Plats Centrum, Varnamo
Yta 1200m2L0A Yta 2262m?LOA
Fardigstalls Q2020 Fardigstalls Q42020
Investering gMkr Investering . 2Mkr
Utbyggnad at Ramudden AB och Sérens Ombyggnation och anpassning i fastighet till Har renoverar och bygger vi at Varnamo
Billack. dacklager for Holmgrens Bil. Kommun och Medborgarforvaltningen.
Pagaende projekt, Pagaende projekt, uthyrbar yta Pagaende projekt, uthyrbar yta Pagaende projekt, antal
Projektbudget, Mkr fordelat per ort, m? per kategori, % bostader, st
\ X\
840 30 522 30522 513
m® m?
Bl Bostader, 898 B Jonkoping, 67% [ | Bostader, 87% B Hyresbostéder, 283
[ ] Handel, 12 . .
. [ ] Varnamo, 15% [ ] Handel, 2% [} Bostadsratter, 36
B Industri/lager, 8 [ ] Vaxjo, 18% B Industri/lager, 4% I Studentbostader, 194
Kontor, 22 '

Kontor, 7%

Sammanfattning pagaende projekt, >5 Mkr

Projekt- . Hyres-
Fastighet ort Projekttyp Kategori ?;?:lliegz;llt* b:(ji(;ett, prestiT:i:\g*l; Ut;é r’br:: v!'a(rfiz,
Mkr Mkr
Vinkeln 6, Osterport  Jonkdping _ Ombyggnation | Kommersiella Q32020 .. 8 Mo
Drangen2  vaxo  Tillbyggnad | Kommersiella Q32020 L » T
Odan1  Vérmamo  Nybyggnation | Bostadsratter Q42020 e
Rosent  Varnamo _ Ombyggnation _ Kontor Q42020 2 %218
Solcellsanlaggningar Jkpg/Vmo  Energidtgard | Kommersiella Q42020 . o
Vastergoken1  ...Jonkoping  Nybyggnation | Bostader Q20 80% 63V 18
Snoflingani6  Vaxjio | Nybyggnation | Bostader Q200 e 4950 %6
Vraken1 Jonkoping  Nybyggnation | Bostader Q202 e 80% 38m 2.
Vombaten 2 och Vraken 2 Jonkoping Nybyggnation Bostader Q22021 105 56% 2525 58
Valplatsen20ch 8 Jonkoping  Nybyggnation  Bostader Q42020/Q32021 05 s6% 6400 139
Totalt 940 30522 50,1

*Planeras fardigstallt foljer kvartal per kalenderar
** Boveket.se gdllande BBR-krav
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PROJEKTVERKSAMHRETEN

Prospekt

Vi har fem pagdende detaljplaner med sammanlagt upp till 2 000 bostader. Flera av planerna ar langsiktiga och for att na vara langsiktiga mal
ar detta planarbete en stabil grund att sta pa. Tabellen nedan visar den befintliga projektportféljen.

Framtida planerade projekt, prospekt >5 Mkr

Fastighet Oort Projektt Kategori Status Planeras Uthyrbar I:)r:éel;tt- Mitjo
g Jekttyp g fardigstallt yta, m? ﬁlk; byggnad
Hjortronet 7 Motala Nybyggnation Industri =@» 2021 3400 LOA 7

Jonkoping

2024-2026
2 0

~ Silver.

Framtida detaljplan Planarbete pabérjat Detaljplan antagen @ Bygglovsansékan @ Bygglov beviljat @ Investeringsbeslut taget

I delarsrapporten dr information om pagaende projekt baserad pa bedémningar om projektens storlek, inriktning och omfattning, sa dven det planerade
fardigstallandet av projektet. Informationen baseras pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvdrde, vilka innebdr osdkerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomférande, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvdrde. Informationen om pagdende projekt omprévas regelbundet
och bedémningar justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller att férutsdattningar fordandras. Fér projekt som ej byggstartats har finansiering
ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av padgaende projekt dr en osdkerhetsfaktor.
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Processmodell for projekthantering

Nedan ar en Gversikt av de delar och steg som ett byggprojekt hos Nivika kan innehalla. Det dr tankt att kunna fungera som princip-
beskrivning och oversikt av projektets olika steg.

| ett mindre projekt finns det steg i processen som kan forkortas men Gversikten kan anda vara ett stod for att sdakerstalla en systematisk och
kvalitetssdkrad projektprocess vid nybyggnation och stérre renoveringar av saval bostdder som kommersiella lokaler.

Kommersiella fastigheter

Processmodell vid projekt storre an 5 miljoner
kronor gallande kommersiella fastigheter.

Vid byggnation av kommersiella lokaler gors alltid
en bedémning av den/de potentiella lokal-
hyresgasterna.

Framtagande av arkitekthandlingar med

kommersiella underlag for att signera hyresavtal.

Bygglovshandlingar utformas av arkitekt som aven
tar fram handlingar med administrativa foreskrifter
samt tekniska beskrivningar enligt Nivikas
byggstandard och hyresgastens krav. Detta ligger
till grund till var forfragan till entreprendcrer.

Vid all byggnation av fastigheter tar vi in offerter
for att konkurrensutsatta marknaden baserade

pa forfragningsunderlaget for att sakerstalla ratt
innehall och kostnadsbild. Finansiering av projektet
sakerstalls.

Offertgenomgang med upphandlingsméote dar
nollstallning avanbud dokumenteras samt kontrakt

tecknas med tidplan for aktuell entreprencr.

Byggstart sker efter godkant bygglov samt detalj-
projektering dar handlingar har stamplats till bygg-
handling. Betalningsplan faststalls och kostnads-

bild stams av lopande.

Besiktning sker med externa besiktningsman dar
fardigstallandetid samt kontrakterande forsenings-
avgifter alltid ingar i avtalet. Overlamning till
hyresgast(er) med genomgang av drift och skotsel
samt planering infor garantibesiktning (2 ar).

— Riskanalys | S
——— Forfragan —
e
— Upphandling B ——

|
Byggstart —
— G —

¥

Bostadsfastigheter

Processmodell vid projekt storre an 5 miljoner
kronor gallande bostadsfastigheter.

Marknadsundersokning gors for att sondera
mojlighet till bostadsbyggande. Detta sker genom
kontakter med lokala kommunala representanter,
byggherrar och bostadsbolag. Avstammning sker
mot historisk byggnation och befolkningsutveckling
samt analys av detaljplaner och bygglovs-

mojligheter.

Bygglovshandlingar plockas fram av arkitekt som
upphandlas genom ramavtal med budget.

Darefter framtagande av handlingar med
administrativa foreskrifter samt tekniska
beskrivningar med Nivikas standard for bostader.
Detta ligger till grund for var forfragan som skickas
till entreprendrer.

Vid all byggnation av fastigheter tar vi in offerter
for att konkurrensutsatta marknaden baserade

pa forfragningsunderlaget for att sakerstalla ratt
innehall och kostnadsbild.

Finansiering av projektet sakerstalls.
Offertgenomgang med upphandlingsméote dar
nollstallning avanbud dokumenteras samt kontrakt
tecknas med tidplan for aktuell entreprencr.

Byggstart sker efter godkant bygglov samt
detaljprojektering dar handlingar har stamplats
till bygghandling. Betalningsplan faststalls och
kostnadsbild stams av [opande.

Besiktning sker med externa besiktningsman dar
fardigstallandetid samt kontrakterande forsenings-
avgifter alltid ingar i avtalet. Overlamning till
hyresgast(er) med genomgang av drift och skotsel
samt planering infor garantibesiktning (2 ar).
Verifiering och uppféljning av certifiering for
Miljobyggnad Silver.
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PROJEKT NIVIKA CENTER

Nivika Fastigheter AB (publ)

Nivika Center i Vaxjo ar ett projekt dar vi samarbetar med innebandyforeningen Vdxjo
Vipers kring en till- och ombyggnad av foreningens anlaggning, Fortnox Arena. Tanken
ar att utoka klubbens traningsmojligheter, men ocksa att komplettera med bostader
framforallt for unga vuxna som studerar och arbetar i omradet.

Byggnaden bestar av en hogdel och en lagdel. Hogdelen reser sig 19 vaningar ovan
mark och innehaller bostader, medan lagdelen ansluter till befintlig arena och rymmer
bland annat traningshallar och omkladningsrum samt en restaurangavdelning med
direktaccess till huvudarenan.

S ——

Nivika Center, Vaxjo

Plats Arenaomradet, Vaxjo
Yta, BOA 5900 m?
Yta, LOA 2300m>

"Ett fantastiskt bra och ndra
samarbete med Nivika har efter 2,5
ar mynnat ut i detta drémprojekt.
Vi i Vaxjo Vipers dr otroligt stolta

av att vara en del i skapelsen

av Nivika Center. Nya frdscha
kRommersiella ytor till oss som
forening samt Vaxjos hogsta
byggnad med hyresrdtter till yngre

vuxna Rommer géra Vaxjo och

Arenastaden an mer attraRtivt."

Stefan Angeskog, Klubbchef Viixj6 Vipers
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HALLBARHET

Hallbarhet en integrerad del av Nivikas strategi

Vi arbetar kontinuerligt och intensivt for att vara en ledande aktor i Smaland som driver 6vergangen till ett hallbart samhille och for att
vara ett av de fraimsta fastighetsforetagen i var region i kampen mot klimatforandringar.

Detta ar grunden for var hallbarhetsstrategi, dar vi beskriver vart miljémassiga, sociala och ekonomiska ansvar.

Miljdansvar

Hallbarhet ar en integrerad del av
Nivikas affairsmodell som mojligor
en aktiv utveckling av var portfol;j
med hogt miljofokus.

Socialt ansvar

Nivikas mal ar att ha en positiv
inverkan pa samhallet och att
bedriva verksamheten pa ett
socialt ansvarsfullt satt.

Foretaget sakerstdller en trygg
och halsosam arbetsmiljo genom
aktiv forvaltning och effektiva
interna rutiner och verktyg.

Nivika har i september 2020 tagit fram ett ramverk for gron finansiering

Som ett led i vart finansiella hallbarhetsarbete har vi, for framtida finansiering, upprattat ett gront ramverk. Detta
skapar forutsattningar att emittera grona obligationer samt mojliggor grona lan. Tillsammans med SEB och Danske
Bank har vi utformat det grona ramverket enligt "Green Bond Principles”, som ar framtagna av ICMA (International

Capital Market Association).

CICERO Shades of Green, har som oberoende tredje part, utvarderat ramverket samt relaterade styrdokument och
rapporteringsstandarder. Utifran bedomningen de gjort har Nivika tilldelats omdomet "Medium Green”.

Ramverket beskriver bland annat vad vi kan finansiera med medel fran den gréna finansieringen och mojliggor
investeringar i saval nybyggnation av fastigheter som ombyggnation i befintliga fastigheter samt investeringar i

fornybar energi. | ramverket finns krav for att fa anse investeringen som gron.

Nivika kommer arligen publicera en Green Bond Impact Report. Denna kommer redovisa anvandningen av
likvidbelopp fran emitterade grona obligationer respektive efterlevnaden av det grona ramverket.

Investeringar inom gront ramverk

rapportering.

Faststdllda interna rutiner
sakerstaller att policyerna
uppfylls av alla anstallda.

Ekonomiskt ansvar

Nivika har flera andamalsenliga
processer och interna policyer
som stoder sund hantering och

som

SHADES OF GREEN

Hased on our review, we

CICEROQ Medium Green.

Included m the overall
shading is an asscssment off
the governance structure of
the proen finance
framework. CICERO
Shades of Green finds the
gevemance procedures in
Nivika's framework to be
Good,

o\

GREEN BOND and
GREEN LOAN
PRINCIPLES

Based on this review, this
Framework is found in
alignment with the
principles.

Grona och
energieffektiva
byggnader

- Nybyggnation av bostader
certifierade enligt
Miljobyggnad Silver

- Nybyggnation av kommersiella
lokaler som ar minst 20 procent
energieffektivare an BBR-krav

- Prefabricerade trabyggnader med
lokalt producerat svenskt tra som
insatsmaterial certifierat enligt FSC/
PEFC

Fornybar energi

« Investeringar i fornybar
energi och tillhorande
infrastruktur, vid
nybyggnation, pa befintliga
byggnader eller som fristaende
investering

« Investering i solenergiteknik sasom
solcellssystem, och solcells-
anlaggningar

- Investeringar i geotermiska
uppvarmnings/kyl-system

fastigheter

sasom laddstolpar

« Elektriska fordon

Rena transporter

« Elbilpool till vara
hyresgdster i vara bostads-

« Infrastruktur till elektriska fordon
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernens utveckling perioden 1 september 2019 - 30 augusti 2020

Resultatposter jamf6érs med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter avser stdllningen vid periodens utgdng augusti 2020 och
j@mfors med ndrmast féregdaende ars. Kvartalet avser juni-augusti, perioden avser september-augusti och dret september-augusti.

Total nettoomsattning

Hyresintdkterna 6kade till 68 Mkr (49) under det fjarde kvartalet och
259 Mkr (191), vilket @r en 6kning med 36 procent. Intdktsékningen
beror till storsta del pa forvarv, dar Alhansabestandet utgér 36 Mkr,
egna projekt samt intaktshojande investeringar. Intakterna utgors
av hyresintakter 253 Mkr och serviceintakter 6 Mkr. Serviceintakter
bestar bland av vidaredebitering av varme, el och vatten.

Resultat

Rorelseresultatet, verksamhetens resultat fore finansnetto, okade
med 39 procent jamfért med samma period féregaende ar och
uppgick till 155 Mkr (111). Uppbyggnad av intern forvaltningsorgani-
sation samt nagot eftersatt underhall i férvarvat bestand dartill mer
efterféljande reparationer an tidigare ar, medférde ett ldgre resultat i
jamforbart bestand.

Covid-19 har haft en mindre effekt pa resultatet i Nivika, bolaget har
lamnat hyresrabatter om 3 miljoner kronor, till berorda hyresgaster.

Driftoverskottet for perioden uppgick till 178 Mkr (129) vilket
motsvarar en 6verskottsgrad om 69 procent (67). Forvaltnings-
resultat i forhallande till intakter uppgick till 32 procent (35),
resultatet paverkades framfor allt av hégre finansiella kostnader.

vardeférandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 206

Mkr (185), varav 11 Mkr (3) ar realiserade vardeférandringar vid
forsaljningar, och 195 Mkr (182) avser orealiserade vardeférandringar i
perioden. Vardeforandring ar i huvudsak forandring i avkastningskrav
samt hyreshojningar fran foradling och index.

vardeférandringar i derivat paverkade resultatet med 12 Mkr (-25) och
avser i sin helhet orealiserade vardeforandringar.

Orealiserade viardeforandringar, 2019/20
Mkr jun-aug
Forandring driftnetto 1

Forandring avkastningskrav -

Totalt 43

Sasongsvariationer

Driftoverskottet hos Nivika varierar 6ver aret, detta beroende pa de
sdsongsvariationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa
bolagets marknader. Under vintermanaderna paverkas resultatet av
att kostnaderna avseende framst el och varme ar hoga. Kontrakt-
strukturen ar utformad sa att hyresgasterna debiteras en jamnt
fordelad preliminar avgift lopande under aret, medan utgiften fér den
faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt med utfall. Detta ger en
lagre 6verskottsgrad dessa manader, motsvarande ligger den pa en
hogre niva under sommarmanaderna.

Finansiell stallning och likviditet

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut
och obligationslan, 6vriga skulder samt uppskjuten skatteskuld och
eget kapital. Bolagets kreditgivare utgors i huvudsak av de stora
nordiska bankerna genom fastighetslan och revolverande faciliteter.
Obligationslan utgor en kompletterande finansieringskalla till
bankfinansiering.

Bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort- och langsikt
har tillgang till kapital i tillracklig mdngd i relation till verksamheten
och till ett pris som ar avvagt mot risk. For att hantera risken for
brist i tillgangligt kapital arbetar bolaget med framférhallning mot
kreditgivare, diversifiering av finansieringskallor och kontinuerlig
omforhandling av loptider och krediter. Vid periodslut uppgick
bolagets kapitalbindningstid till 1,6 ar.

Bolaget har som mal att belaningsgraden inte skall 6verstiga 65
procent dar finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och
obligationslan. Netto rantebarande skulder, efter avdrag for likviditet,
i forhallande till fastighetsvarde ger en belaningsgrad om 59 procent
(57).

De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick vid
rapportdagen till 3 017 Mkr (2 126) varav lanfristig bankfinansiering
uppgick till 2 305 Mkr (1 602), obligationslan 470 Mkr (470) och Gvriga
rantebarande skulder till 242 Mkr (54). Okningen i rantebarande
skulder forklaras primart av finansiering av investeringar i forvarv
samt ny- och ombyggnationer under aret.

Utstdende obligationslan per bokslutsdag ar 470 Mkr inom ramen 700
MKkr.
2020-08-31

Finansiering 2019-08-31

Antal lan 53 52

Kapitalbindningstid, ar 1,6 1,9

Kapitalstruktur forfall, tkr

1200
800
400
0
Forfall Forfall Forfall
20/21 21/22 22/23 eller senare
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Investeringar och kassaflode

Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgick till 89 Mkr

(67). Forvarv av fastigheter, direkt eller via dotterbolag, paverkade
kassaflodet med -835 Mkr (-357), investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -645 Mkr (-281), avser framst nybyggnation, anpassningar
och ombyggnationer enligt befintliga eller nya hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens bidrag under aret utgors av upplaning
netto 1217 Mkr (683), efter avdrag av utbetald utdelning 13,5 Mkr (20).

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med -96 Mkr
(125) vilket gav utgaende likvida medel om 95 Mkr (190).

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 1690 Mkr
(1175). Soliditeten uppgick till 32 procent (31). Férandringen i perioden
september-augusti utgors framst av nyemission, kontant- och
apportemission, samt periodens resultat. Under aret har Nivika daven
forvarvat resterande 30 procent i dotterbolaget Nivika Compact
Living AB, darmed ar samtliga dotterbolag i koncernen helagda.

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har beraknats till
den lagre skattesatsen 20,6 procent, som galler fran och med 2021,
da Nivika Fastigheter gor bedémningen att den uppskjutna skatten
kommer att regleras forst ar 2021 eller darefter.

Medarbetare

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 39 (34). Vara
medarbetare ar anstallda i agarbolaget Varnanas AB och hyrs sedan
ut till Nivika Fastigheter, det galler aven VD.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande
funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som
ags av dotterbolagen.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarebefordrade kostnader till
dotterbolagen. Under foregaende ar stallde moderbolaget ut en
obligation, detta tillsammans med okade personalkostnader i
samband med utokad organisation, har medfort okade kostnader for
moderbolaget.

Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i helagda
dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och
osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma som for koncernen.

Risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs
mer utforligt i arsredovisningen 2018/2019.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstaende, september 2019 till augusti 2020,
innefattar inkdp av administrativa forvaltningstjanster fran Varnanas
AB om 34 Mkr (25) samt férsaljning (hyra) till Holmgren Group AB om
35 Mkr (32).

Samtliga transaktioner har skett pa marknadsmassiga villkor.

Narstaende parter med betydande inflytande ver foretaget/
koncernen ar desamma som i senaste arsredovisningen.

Handelser efter periodens utgang

e Nivika forvarvar Vakten 8 i Jonkoping, en industrilokal pa
A6-omradet som ligger i anslutning till tva av vara befintliga
fastigheter pa Batterigatan. Fastigheten ar pa 450 kvadratmeter
med ett hyresvarde pa 0,6 Mkr, ar fullt uthyrd. Tilltradet skedde
per 1september 2020

Nivika forvarvar "Storaway” i Vaxjo, ett bolag som bedriver
self-storage verksamhet i Vaxjo och Vetlanda. Verksamheten i
Vaxjo bedrivs i egenuppford fastighet medan verksamheten i
Vetlanda bedrivs i forhyrd lokal. Tilltradet skedde per 1 oktober
2020

e Nivika har upprattat ett ramverk for gron finansiering vilket
lanserades i 14 september 2020. Det grona ramverket har
utformats i linje med Green Bond Principles 2018 framtagna
av ICMA (International Capital Market Association) och har
utvarderats av en oberoende tredje part, CICERO Shades of
Green. Ramverket har graderats med en "Medium Green Shading”
av CICERO med bedomningen att kriterierna for Nivikas grona
finansiering ar valdefinierade och att de utgor viktiga steg mot
en omstallning till ett hallbart samhalle

e Nivika har den 18 september 2020 framgangsrikt emitterat ett
seniort icke-sakerstallt gront obligationslan om 300 miljoner
kronor. Obligationen forfaller i september 2023 och loper med en
ranta pa 3M Stibor+ 5,5 procent. Obligationerna ar upptagna till
handel pa Nasdaq Stockholm, Sustainable Bond List med forsta
handelsdag 23 oktober 2020

Nivika har tecknat ett aktiedverlatelseavtal med Vaxjo Vipers

om forvarv av Fortnox-arena med tillhorande byggratt for Nivika
Center. Nivika Center ar ett projekt i samarbete med Vaxjo Vipers
med om- och tillbyggnad av foreningens anlaggning, Fortnox
Arena, och darmed utoka klubbens traningsmajligheter, samt en
byggnation av ett hoghus med hyresratter. Tilltrade sker per 1
december 2020
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KONCERNENS RESULTATRAKNING isavmanonas

2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
tkr Not 3 man 3 man 12 man 12 man
jun-aug jun-aug sep-aug sep-aug
_ MHyresintakter A 67859 49316 259050 190 897
Fastighetskostnader 4 -17 145 -16 074 -80 859 -62 363
Driftnetto 50714 33242 178 191 128 534
. Centraladministration 4 _ 1. 4809 s 23477 TNAsT
_Ovrigarérelseintakter e . oo 235 291,
Ovriga réorelsekostnader 4 -163 -7 -327 -117
Rorelseresultat 45746 28 876 154 622 111 251
__ Finansiellaintakter 4260 45 432 477
Finansiella kostnader -21 498 -15 573 -76 255 -44 116
Forvaltningsresultat 28508 13 348 82739 67 612
__Vardeforandring fastigheter, realiserade . o S0 S moso 3100
__vardeférandring fastigheter, orealiserade . ! 43226 41301 195358 181682
vardeforandring rantederivat 4 -224 -13 847 11562 -25 267
46 552 27 454 217970 159 514
Resultat fore skatt 75060 40 802 300709 227 126
 Aktellskatt 4004 e 4004 875
Uppskjuten skatt 4 -19 036 -45 423 -60 085 -54 004
Periodens resultat 52 020 -5 496 236 620 172 247
Ovrigt totalresultat - - - -
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 52 020 -5 496 236 620 172 247

Hanforligt till:

Innehav utan bestammande inflytande = 2586 =
Hyresintakter, Mkr Forvaltningsresultat, Mkr Driftnetto, Mkr
270000 30000 180 000
240 000 80000 160 000
210 000 70 000 140 000
180 000 60 000 120 000
150 000 50 000 100 000
120 000 40 000 80000
90 000 30000 60000
60000 20 000 40000

30 000 10 000 20000
o 0

0
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KONCERNENS BALANSRAKNING isamanonac

tkr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 5062 656 3511534

Andra langfristiga fordringar 11730 7101
Summa anlaggningstillgangar 5115 680 3543505

Omsdttningstillgangar
Varulager 7 478

* Likvida medel 94 861 190 472
Summa omsattningstillgangar 130 109 206 764
SUMMA TILLGANGAR 5245789 3750269

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

" Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1097 239 897 160
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 1689 693 1091075
Innehav utan bestammande inflytande - 83805
Summa eget kapital 1689 693 1174 880

Ldngfristiga skulder

Uppskjuten skattesktd 319400 258 357
~ Rantebérande finansiella skulder 3016915 2126014
""" Derivatinstrument 3 24 653 36215

Summa langfristiga skulder 3360968 2420586

Kortfristiga skulder

- Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 223 15 385

Summa kortfristiga skulder 195 128 154 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5245789 3750269
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FORANDRING AV EGE T KAPITAL savmanoras

Balanserat
Ovrigt resultat Innehav utan
tkr Aktie tillskjutet inkl. arets bestdgmmande Totalt eget
kapital kapital resultat inflytande kapital
Ingdende balans 2018-08-31 2650 191265 754 808 45 005 993728
Arets resultat 162 352 9895 172 247
Summa Totalresultat 162 352 9 895 172 247

~ Transaktioner med agare:

- Avyttring av innehav utan bestammande inflytande 28905 28905
Utgaende balans 2019-08-31 2650 191265 897160 83 805 1174 880
Arets resultat 236 620 236 620
Summa Totalresultat 236 620 0 236 620

Transaktioner med agare:

- Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -18 288 -30 016 -48 304

Utgaende balans 2020-08-31 3515 588939 1097 239 0 1689 693

Fastighetsvarde, Mkr Soliditet, % Belaningsgrad, %
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Bokslutskommuniké 1sep 2019 - 31 aug 2020 Nivika Fastigheter AB (publ) —
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS samnoras

2019/20 2018/19 2019/20 2018/19

tkr 3 man 3 man 12 man 12 man
jun-aug jun-aug sep-aug sep-aug
Den l6pande verksamheten
K.?s:.saﬂt.)de fran dfn lopand.e verksamheten fore 35025 13347 89 257 66737
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapitalet
Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 199 69 760 111075 91799
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -168 520 -239 507 -1423 634 -624 366
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15761 261712 1216 949 657 661
,,,,,, Periodens kassaflode -84860 91965 95610 12509

Likvida medel vid periodens borjan 179 422 65 378 190 472 65378

Likvida medel vid periodens slut 94 862 157 343 94 862 190 472




_ Bokslutskommuniké 1sep 2019 - 31 aug 2020 Nivika Fastigheter AB (publ)
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING samwanorac

2019/20 2018/19 2019/20 2018/19

tkr 3 man 3 man 12 man 12 man
jun-aug jun-aug sep-aug sep-aug

Nettoomsattning 7 482 7197 35997 26 028
Bruttoresultat 7482 7197 35997 26 028
Administrationskostnader -9 504 -8 670 -42 965 -30 418
Rorelseresultat -2 022 -1473 -6 968 -4 390
,,,,,, Resultat frdn finansiella poster
__Resultatfran andelar i koncernféretag 686 o 20476 14 458
__ Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Bowe o Bowe 234
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 023 -8 943 -40 783 -19 753
Finansnetto 7 847 -8 943 -7 293 -5 061
Resultat efter finansiella poster 5825 -10 415 -14 261 -9 450
Bokslutsdispositioner 2 896 26 049 2 896 26 049
Resultat fore skatt 8721 15 634 -11365 16 599
Skatt pa periodens resultat 787 -586 787 -586
Periodens resultat 9508 15 048 -10 578 16 013
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Ovrigt totalresultat 0 (] 0 0
Periodens totalresultat 9508 15 048 -10 578 16 013

Ambaret 8, Jonkdping
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING isavmanonss

tkr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

__Inventarier, verktyg och installationer 3035 2838
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 1980 914
5015 3752

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 1676 889
956 777 546 350
Summa anlaggningstillgangar 961792 550 102

Omsidttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 118 6787

104 641 97 550
Kassa och bank 346 556 191556
Summa omsattningstillgangar 451197 289 106
SUMMA TILLGANGAR 1412 989 839208

EGET KAPITAL OCH SKULDER

,,,,,, Egetkapital
Aktiekapital 3515 2 650
3515 2650

,,,,,, Frittegetkapital
_Overkursfond 588938 191265
_Balanseratresultat 483 2030
Periodens resultat -10 578 16 013
578 843 205 248

Summa eget kapital 582358 207 898
,,,,,, Léngfristigaskulder
__Rantebarande finansiella skulder 790wV 532592
Ovriga skulder - -
749 017 532592

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7019 1448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1412 989 839208
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NOTER TILL BOKSLUSKOMMUNIKE

Nivika Fastigheter AB (publ)

Not 1 - Redovisningsprinciper Not 2 - Uppskattningar och bedomningar

Nivika Fastigheter AB (publ) tilldmpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU. Dessa finansiella
rapporter i sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt tillampliga delar i arsredovisningslagen. Rapporten

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen

gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Verkliga

for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Samma redovis-
ningsprinciper, berakningsgrunder och bedomningar har tillampats
som i den senaste arsredovisningen bortsett fran ikrafttrddandet av
IFRS 16 Leasingavtal.

Upplysningar i enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna och dess tillhrande noter i delarsinformationen som
utgor en integrerad del av denna finansiella rapport.

Upplysning om nya standarder, IFRS 16

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal fran och med 1
januari 2019. Enligt den nya standarden ska leasetagare redovisa
atagandet att betala leasingavgifterna som en leasingskuld i
balansrdkningen. Rédtten att nyttja den underliggande tillgangen
under leasingperioden redovisas som en tillgang. Avskrivning pa
tillgdngen redovisas i resultatet liksom en ranta pa leasingskulden.
Erlagda leasingavgifter redovisas dels som betalning av ranta, dels
som amortering av leasingskulden. For leasegivare innebar den nya
standarden inte nagra storre skillnader.

Koncernen ar framst leasegivare och for leasegivare innebar
standarden i det narmaste oforandrad redovisning jamfort med
tidigare standarder. Som leasegivare innebar inforandet av IFRS 16
darmed inga vasentliga effekter utover utokade upplysningskrav.

Koncernen har valt att tilldmpa den férenklade 6vergangsmetoden
vilken innebar att jamforelsetal for tidigare perioder inte raknas
om. Koncernen tillampar undantagen och inte redovisar inte
korttidsleasing- och leasingavtal for vilka den underliggande
tillgdngen har ett mindre varde. Betalningen hanforliga till

dessa leasingavtal redovisas istallet som en kostnad linjart over
leasingperioden.

Koncernen har identifierat ett fatal tomtrattsarrendeavtal, till ej
vdsentligt varde, arets kostnad for tomtrattsavgalder uppgick till 0,7
Mkr. Aven ett mindre antal leasingavtal har identifierats avseende

kontorslokaler, kontorsinredning och kontorsmaskiner, dessa bedoms

inte vasentligt paverka resultat- och balansrakning.

Utifran de allmanna vasentlighetskriterierna i IAS 1 bedéms
omfattningen av leasingavtalen som koncernen har ingatt som
ovasentlig for koncernen och darmed har IFRS 16 inte nagon vasentlig
effekt pa koncernens eller moderbolagets redovisning.

Bolaget tillampar IFRS 16 fran 1 september 2019.

utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. De
kritiska bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar
ar desamma som i senaste arsredovisning.

Not 3 - Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument
baseras pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs
nedan.

Tabellen nedan visar bolagets vdrdering till verkligt varde:

Vardering e . .
2020-08-31, tkr Nivi1 ~ Nivda2  Niva3  Summa
Derivatinstrument

4 0 24 653 0 24 653
(ranteswappar)
Vardering Niva 1 Niva a3 s
2019-08-31, tkr va iva iva umma
Derivatinstrument 0 36215 0 36015

(ranteswappar)

Nedanstdende tabell presenterar férdndringar i finansiella instrument
enligt niva 2:

tkr 2020-08-31 2019-08-31
Ingdendebalans 36215 10 947
Vardeforandring -11 562 25268
Utgdende balans 24 653 36215

VdarderingshierarRin
Nivaerna i varderingshierarkin definieras som féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen genom direkt (dvs.
prisnoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).
Derivat

Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den
emmiterande parten har faststallt.
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Rdntebdrande skulder Kortfristiga fordringar och skulder

I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande For fordringar och skulder, som t ex kundfordringar och leverantors-
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av skulder, som klassificeras som kortfristiga anses det redovisade
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. vardet vara en rimlig approximation av det verkliga vardet.

Not 4 - Segmentsredovisning

Ledningen foljer primart upp segmenten pa omsattning och driftoverskott. Alla intakter ar fran externa kunder. Nivikakoncernen rapporterar
en segmentsredovisning dar segmenten ar uppdelade geografiskt i Jonképing, Varnamo, Vaxjo och Ovrigt. Samma redovisningspriciper och
berdkningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

ort Jonkoping Varnamo Vaxjo Ovriga Totalt
2019/20 2018/19 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug sep-aug
Hyresintakter 117 976 96 803 93322 84 628 40 936 4490 6816 4976 259 050 190 897
Fastighetskostnader -33 621 -30 321 29 221 26 791 -12 340 -802 -5 677 -4 449 -80 859 -62 363
Driftéverskott 84355 66 482 64101 57 837 28596 3688 1138 527 178 191 128 534

Vardeforandring forvaltnings-

fastigheter 113 925 79720 66 758 95 848 25938 4752 §2il3] 4 461 206 408 184781

Resultat inkl. vardeférandringar 198 280 146 202 130 859 153 685 54 534 8 440 925 4988 384600 313315

Ofdrdelade poster:

 Forvalimings- och administrationskostnader. Bar e
Cbwigarrelseintakter 25 291
bwigarrelsekostnader
Rorelseresultat 361031 296 032

Finansnetto -71883 -43 639

Vardeforandring derivat 11562 -25 267

St 66085 54879

Periodens totalresultat 236 620 172 247
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Finansiella definitioner och alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal avser sadana nyckeltal som inte definieras eller specificeras i tilldmpliga regler for finansiell rapportering. De alternativa
nyckeltal som presenteras kompletterar de av IFRS definierade nyckeltalen och anvands av ledningen for att folja upp och styra verksamheten.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvdnds av andra foretag.
Definitioner av Nivikas nyckeltal som inte ar definierade enligt IFRS beskrivs nedan.

Avkastning pa eget kapital Hyresvarde

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet Hyresintdkter pa aktuella avtal med tillagg for bedomd marknadshyra
visar bolagets formaga att generera vinst pa agarnas kapital i for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet
koncernen. Kapitalbindningstid

Belaningsgrad Ett viktat snitt av aterstaende kapitalbindningstid avseende
Rantebarande finansiella skulder efter avdrag for likvida medel rantebarande skulder.

i relation till fastigheternas verkliga varde. Nyckeltalet visar

Ranteteckningsgrad
koncernens finansiella risk. g8

Rorelseresultat i forhallande till finansnetto under perioden.

Direktavkastning Nyckeltalet visar hur kdnsligt bolagets resultat ar for

Fastigheternas driftnetto i forhallande till fastigheternas ranteforandringar.

verkliga varde i genomsnitt over samma period. Nyckeltalet visar .

. L. . Rorelseresultat

fastigheternas formaga att generera avkastning. L. . . .
Hyresintakter med avdrag for fastighetskostnader, centraladministra-

Driftnetto tion samt ovriga rorelseintakter och -kostnader.

Totala hyresintakter for fastigheter minskade med fastigheternas L.
Soliditet

driftskostnader. Nyckeltalet visar fastigheternas férmaga att . .
. Eget kapital i procent av totala tillgangar.
generera avkastning.

Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade

Ek isk uthyrni d
onomisk uthyrningsgra med eget kapital.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till

hyresvarde vid periodens utgang. Nyckeltalet visar koncernens Uthyrningsbar area

effektivitet i anvandningen av sina forvaltningsfastigheter. Totalyta som ar tillganglig for uthyrning.

Fastighetsvarde Uthyrningsgrad

Fastigheternas verkliga varde enligt aktuell vardering. Kontrakterad uthyrningsbar area i férhallande till total uthyrningsbar

. . area per balansdagen.
Forvaltningsresultat

Periodens resultat fore vardeforandringar och skatt. Nyckeltalet visar koncernens effektivitet i anvandningen av sina for-

- valtningsfastigheter.
Hyresintakter g g

Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Varnamo, 2020-10-28

Niclas Bergman Benny Holmgren
Ledamot Ledamot
Elisabeth Norman Hakan Eriksson Santhe Dahl
Ordférande Ledamot Ledamot
Viktoria Bergman Tomas Lindster
Ledamot Ledamot

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

STYRELSEN

Niclas Bergman

Elisabeth Norman Viktoria Bergman

Styrelseledamot

VD, grundare av Nivika-
koncernen. Driven och
engagerad entreprenor.

Styrelseledamot
Civilekonom, grundare i
Nivika-koncernen.

Styrelseordforande
Entreprenor inom
fastighetsbranschen,

oberoende styrelse-

ordforande. e

Benny Holmgren Hakan Eriksson

Styrelseledamot Styrelseledamot
Huvudagare och VD
i familjeforetaget

Holmgren Group AB.

Civilekonom verksam
som konsult och
radgivare inom fore-

tagsoverlatelser. e

Tomas Lindster

Santhe Dahl

Styrelseledamot
Civilekonom,
styrelseledamot och
tidigare direktor pa

G Danske bank.

Styrelseledamot
Delagare och
styrelseordforande i
Vida koncernen och

dotterbolag. e

Mer om bolagets styrelse hittar du hdr: http://www.nivika.se/investor-relations/styrelsen



OVRIG INFORMATION

Information fran Nivika Fastigheter

Den information vi sander ut till marknaden om var verksamhet ska vara 6ppen, tydlig och korrekt, och syfta till att skapa
fortroende for vart féretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga handelser,
delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggérs omedelbart via pressmeddelande och finns ocksa tillgangligt pa var
webbplats; www.nivika.se

Vi informerar l6pande om vart bolag, aktuella handelser och foérandringar i verksamheten genom att regelbundet traffa saval
analytiker, investerare och finansidarer som kunder och samarbetspartners.

s E‘Psf_"edovisningen och delérsrappor_t_errna finns tillgdngliga pa var webbplats.

KALENDER

Arsstamma 19/20 2020-12-17

Delarsrapport SEP-N0V 20/27 .....coeeveermeerermsreeeensenns 2021-01-28

Delarsrapport dec-feb 20/21 ......cveermerrenrrrernerrens 2021-04-15

Delarsrapport mar-maj 20/27.......coeeeeeermeereemsseeseesseenns 2021-07-08
Delarsrapport jun-aug 20/27 ......cccveeereeerennrvernensens okt 2021

Arsstamma 20/21 dec 2021
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KONTAK

Forytterligare information, vanligen kontakta
Kristina Karlsson, CFO

—

= == Tfn:0770-22 0171

s I L

E-post: kristina@nivika.se
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Kungsangen i Jonkoping

De tre kvarteren vi bygger pa Kungsangen i Jonkoping bildar
tillsammans det storsta massivtraprojektet som hittills byggts i
Jonkoping.

» Sammanlagt bestar projekten av 2 500 kubikmeter
massivtra

» En kubikmeter massivtra lagrar 675 kg koldioxid forutsatt
att avverkade trad aterplanteras med nya

» Projektet omfattar 203 lagenheter och atta lokaler
» Bruttoarea for bostader och lokaler ar ca 13 000 m?
» Tra ar helt naturligt, fornyelsebart och det enda

byggmaterial som kan atervinnas till 100 procent
» Husen byggs upp till sju vaningsplan
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