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DETTA AR NIVIKA

« Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag som ager 120
fastigheter med bade kommersiella lokaler och bostader,
huvudsakligen beldagna i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo samt
pa Vastkusten. Orter och marknadsomraden med goda
tillvaxtmojligheter och stabil hyresmarknad

FASTIGHETSVARDE BELANINGSGRAD

Malsattning: 10 000 Mkr vid utgangen av 2024

« Vifokuserar pa langsiktigt dgande och forvaltning med
en investeringsstrategi som bygger pa att vara flexibel
och anpassningsbar till fastighetsmarknaden

e Stark lokal narvaro och korta beslutsprocesser gor oss
mycket konkurrenskraftiga pa marknaden

« Bolagets malsattning ar att fastighetsportfoljens varde
ar 2024 ska uppga till 10 miljarder kronor, dar 60 procent SOLIDITET
av portfoljens varde ska besta av bostader

» Nivika ska vara ett av de storre privatagda

Mal:
fastighetsbolagen i Jonkopings lan

» Nivika har som intention att genomfora en

. . UTHYRNINGSGRAD
borsintroduktion under Q4 2021

95% | 90%
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PERIOOEN | SAMMANDRAG

September- maj 2020/21

* Hyresintakterna okade med 25% till 239 Mkr (191) A 2019/20 2019/20
MKr 9 man 9 man 12 man
» Driftnettot 6kade med 30% till 166 Mkr (127) S PHUE]) sep-maj sep-aug
* Forvaltningsresultatet uppgick till 59 Mkr (54) Operationella nyckeltal
e Vardeforandring fastigheter uppgick till 282 Mkr (152) Hyresintakter R 191 299
* Periodens resultat uppgick till 294 Mkr (185), vilket motsvarar 1,67 kr/aktie (5 250**) Driftnetto 166 197 178
Forvaltningsresultat 59 54 83
Under vart tredje kvartalet, mars-maj, har Nivika genomfort fyra storre forvarv med totalt 15 fastigheter pa Véstkusten, I e
- . . R . . . L Periodens totalresultat 294 185 237
en ny del till vart marknadsomrade. Vidare har vi forvarvat fyra byggklara tomter i och runt var region, med mojlighet
till cireka 27 500 m2 BOA och 15 000 m2. Vi har dven avslutat tre storre byggprojekt pa Kungsangen i Jonképing som Nyckeltal fastigheter
omfattar 203 lagenheter. Fastighetsportfdljen uppgar per sista maj 2021 till 6,3 miljarder kronor, en 6kning under
kvartal tre pa nastan 800 miljoner kronor. Fastighetsvarde 6316 4 859 5063
I slutet av april gav Nivika ut sin andra gron obligation, i samband med detta aterkoptes storsta delen av Nivikas Uthyrbar area, m? 391825 311271 310 040
forsta obligation med ett forfall i november 2021. | slutet av maj l6ste Nivika in resterande del utestaende vilket har h """"""" db """" ) d """" O """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
medfort hogre finansiella kostnader under tredje kvartalet. Vi ser dock ett stort varde pa att kunna fortsatta sanka var Utyrmngsgra 7777777 ? staer/o% 77777777777777777777777777 1 00 77777777777777777777777777 1 OO
rantekurva och samtidigt kunna gora finansieringen gronare. Uthyrningsgrad lokaler, % 95 o5 95
I juni har Nivika framgangsrikt genomfért en nyemission pa drygt 300 miljoner kronor som dven tillfért koncernen drygt Antalfastlgheterst """"""""""""""""""""""""""""""" 120 """""""""""""""""" 9796
140 ny aktiedgare med ndra anknytning till Smaland.
Antal lagenheter, st 939 783 768
Finansiella nyckeltal
Fastighetsvarde, Mkr Hyresintakter, Mkr Forvaltningsresultat, Mkr Feet kapital 1967 1633 1690
8000 100 100 Likvida medel 122 179 95
ey - e = — W )| | ...
6000 Soliditet, % 30% 32% 32%
5000 — - M4 W = 250 = W o 8% W
e Belaningsgrad*, % 63% 60% 59%
AR — Ranteteckningsgrad, ggr 1,8X 2,0x 2,2X
2000 — B8 B8 BB 100 — 8- B, 40— B
1000 Langsiktigt substansvarde 13,34+ 1959 2034
201508201738201552015382020)8202 1982021 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021 " L .
@ @ Q3-R12 Q3-R12 ) Inkluderar obligationsldn

**) Fondemission och split genomférd i mars 2021
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VO HAR ORDET

Bra resultat och fortsatt tillvaxt i
fastighetsbestandet

Bra resultat forsta halvaret 2020/21 med ett fortsatt
vaxande fastighetsbestand

Aven for 2020/2021 &rs tredje kvartal levererar Nivika ett starkt resultat
dar samtliga marknader presterar val under perioden. Hyresintakterna
har hittills under bokslutsaret 6kat med 25 procent jamfort med samma
period foregaende ar och Nivika taktar nu pa en arshyra pa nastan 375
miljoner kronor. Driftnettot 6kade med 29 procent, ocksa det framst
drivet av ett stérre fastighetsbhestand.

Under den gangna perioden har Nivika gett ut sin andra grona obligation,
i samband med detta aterkoptes storsta delen av Nivikas forsta
obligation, som hade forfall i november 2021. | slutet av maj loste

Nivika in resterande del utestaende obligationer enligt obligationsvill-
krets call-struktur. Detta har medfort hogre finansiella kostnader under
tredje kvartalet och forvaltningsresultat har darfor endast har okat med
9 procent jamfért med foregaende ar. Vi ser ett stort varde i att kunna
fortsatta sanka var rantekurva och samtidigt kunna gora finansieringen
gronare. Obligationsfinansiering ar fortsatt en viktig komplettering till
bankfinansiering for att stodja utvecklingen av var projektportfolj. Vi
bygger fastigheter mycket billigare an vad vi kan forvarva dem, sarskilt i
den marknad som rader just nu.

Framgangsrik nyemission "Nivika Vanner” genomford

Nivika har i slutet av juni 2021, framgangsrikt genomfort en riktad
nyemission om cirka 300 miljoner kronor. Emissionen mottes av ett
mycket starkt intresse, dar vi tyvarr inte kunde ga samtliga investerings-
6nskemal till motes fullt ut.

Nyemissionen starker bolaget ytterligare och dr dven ett satt att utoka
dgarbasen i bolaget med investerare i form av bolag och privatpersoner
saval som medarbetare pa Nivika, flertalet av dessa fran eller med
anknytning till Nivika eller Smaland.

Tillskottet av kapital ar oerhort positivt, emissionen ligger helt ratt

i tiden och ari linje med vara expansionsplaner. Det stora intresset

och viljan att gora en investering i ett regionalt entreprendrsstyrt
fastighetsbolag ar dessutom en mycket positiv signal infor var tilltankta
borsintroduktion.

Fastighetsportfoljen vaxer nu ocksa pa Vastkusten

Nivika har dubblat sitt fastighetsportféljsvarde under den gangna
trearsperioden och har ett portfdljvarde per sista maj om 6,3 miljarder
kronor. Detta ar helt i linje med var tillvaxtstrategi med malet att under
ar 2024 na ett fastighetsinnehav om 10 miljarder kronor.

Tillvdaxten via forvarv har skett med en dvervikt pa kommersiella
fastigheter, nu senast genom fyra separata affarer av 15 fastigheter
pa Vastkusten, fran Helsingborg i sdder till Varberg i norr, pa en for
Nivika ny marknad. Fastigheterna ar i huvudsak kommersiella vilket
ger ett stabilt kassaflode och mojliggor egen forvaltning pa plats,
darigenom en lokal narvaro samt kund- och marknadskannedom. En
bra grund for att kunna hitta fastigheter som ar lampade for framtida
bostadsprojekt.

Fortsatt tillvaxt framat med en projektportfolj om 5
miljarder

Nivikas projektportfolj pa 5 miljarder som bestar till
nastan 70 procent av bostader ar en stark bas for
fortsatt tillvaxt dven kommande ar samtidigt som vi
fyller pa med forvarv.

Nivika har efter tredje kvartalet forstarkt sin
organisation med nya medarbetare. For att
forstarka ekonomiavdelningen infor
borsintroduktionen samt frigora tid for CFO
som aven tar IR-rollen, har vi anstallt en
ekonomichef.
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Vi har dven anstallt en transaktions- och finansieringsansvarig med
mangarig erfarenhet fran bank som blir ett vardefullt tillskott vid
transaktioner och finansiering av forvarv och projekt.

Aven forvaltningen har forstirkts genom anstillning av fastighets
tekniker pa samtliga orter.

Avslutningsvis konstaterar jag att Nivika fortsatter leverera ett bra
resultat i den annorlunda omvarld som coronapandemin har medfort.

Pandemin fortsatter att skapa osakerhet och vi ar tacksamma att
merparten av vara hyresgaster har fortsatt klarat av utmaningarna
och att paverkan pa Nivikas verksamhet ar begransad och har haft en
mycket begransad paverkan pa Nivikas finanser.

Vi foljer dock utvecklingen noga och star 6dmjuka infor eventuella
konsekvenser av ytterligare forandringar.

Jag ar stolt over alla medarbetares engagemang, det arbete som alla
lagger ner for Nivika och det vi gemensamt har presterat. Det ar alla
fantastiska medarbetare som gor Nivika till det smalandska bolag vi ar.

Niclas Bergman, VD
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VASENTLIGA HANDELSER

Handelser under perioden mars till maj 2021 - Nivika Fastigheter AB (publ) har i fyra separata afférer forvarvat 15 fastigheter pa

Vastkusten med ett underliggande fastighetsvarde pa drygt 525 miljoner kronor
Nivika har den 1 mars forvarvat Tre Liljor 15, Varnamo. Fastigheten innehaller bade - | Helsingborg har fem fastigheter forviirvats med ett totalt fastighetsvirde om

ldgenheter och nagra lokaler pa bottenplan och angransar till var befintliga fastighet Tre 255 miljoner kronor. Fastigheterna &r kommersiella och har tillsammans ytor pa cirka

Liljor 17. Via forvarvet ager Nivika hela kvarteret och det finns ett pagaende 19 400 m? med ett arligt hyresvirde pa 17 miljoner kronor

detaljplanarbete for utveckling av kvarteret tillsammans med Varnamo Kommun vilket

kan ge méjlighet till byggnation av ytterligare 125 lagenheter - En fastighet i Laholm har forvarvats med ett fastighetsvarde om 18 miljoner kronor.

Fastigheten innehaller en 1200 m2 stor livsmedelsbutik och har ett hyresvarde
Nivika har den 6 mars tagit forsta spadtaget pa byggnationen av Nivika Center, en ny- pa 1,2 miljoner kronor
bygg nation av ett hdghus med hyresratter om cirka 5900 m? samt lagdel pa cirka

4000 m2, Den strosta hyresgasten 4r Prolympia, som bedriver indrottsinriktad - Forvarvet i Halmstad bestar av tre kommersiella fastigheter med ett fastighetsvarde om

undervisning pa hégstadieniva. Dar tillkommer dven en om- och tillbyggnad av Vixjé 112 miljoner. Det arliga hyresvardet ar drygt 8,3 miljoner kronor och fastigheternas totala

2 H 2
Vipers anlaggning, Fortnox Arena, darmed utdkas innebandyklubbens traningsmojligheter ytoruppganrlBiuEU e
e . . . . - Vid Varberg Nord har sex fastigheter med ett fastighetsvarde om 100 miljoner kronor
Den 25 april forvarvades en byggklar tomt, Vinkelhaken 13, for hyresratter i centrala I . g . .X |g“ - .|g 4 s |
. . . . . forvarvats. Samtlig fastigheter ar kommersiella, tillsammans har de en total yta pa
Ljungby, cirka 5000 m? BOA som ritas om till Husgruppens konceptbyggnation - ~ - 3 : -
6200 m2 med ett arligt hyresvarde pa drygt 7 miljoner kronor. Tva av fastigheterna
+ Nivika har den 5 maj forvarvat en byggklar tomt, Tor 3, for hyresratter i centrala bestar av byggklara tomter utmed E6:an pd Varberg Nord. P& en av tomterna finns

Nybro, cirka 5000 m? BOA for Husgruppens konceptbyggnation hyreskontrakt och ett uppforande av en vigrestaurang ar klart

+ Nivika har den 14 maj forvarvat Porfyren 3, en byggklar industritomt pa Bredasten

Industriomrade i Varnamo om drygt 37 000 m? . 3
Handelser efter perioden

- Den 18 maj forvarvades Hovslattsangar, Hallstorp 1:20, bestaende av mark med byggratt

om cirka 17 500 m? blandad bostadsbebyggelse som ligger strax séder om J6nképing - Nivika har den 1juni férvérvat "Racketcentrum” i Jonkoping, cirka 11 000 m?, som &r fullt uthyrt.
Genom forvarv av Racketcentrum och RC Hotel Sports & Business i Jonkoping, har Nivika och
befintligta driftbolag stora planer pa att utveckla omradet, som ligger vid Elmia i Jonkoping.
Ambitionen ar att bygga ett landmarke for idrott, skola och besoksnaringen

+ Nivika har den 28 maj skrivit avtal om forvarv av Hedenstorp 2:30, en Industrilokal pa
Hedenstorps industriomrade i Jonkoping, cirka 1500 m?, fullt uthyrd. Tilltrade sker
1september 2021

+ Nivika har den 22 juni beslutat om en nyemission, "Nivika Vanner”, en riktad nyemission, av

+ Husgruppens utbyggnation, ny produktionshall om 4200 m?, startade i april/maj och

stommen restes i juni. Utbyggnationen beriknas tredubbla kapaciteten och éka aktier serie B, om hogst 303 460 000 kronor genom 145 investerare saval bolag som

flexibiliteten vid byggnation av olika storlekar pa lagenheter, fran enrummare till privatpersoner och medarbetare pa Nivika
fyrarummare. Produktionen planeras vara igdng pd helfart kring arsskiftet igen - Nivika har den 1juli forvarvat fastigheterna Lejonet 14 och Lejonet 17 i Virnamo, tva fastigheter
pa Storgatsbacken i centrala Varnamo som gransar till befintliga fastigheter Nivika dger.
Fastigheterna innehaller bostader, banklokal, vardcentral och enstaka handelslokaler pa

bottenplanet och ar fullt uthyrda
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MARKNADSUTBLICK

Nivikas tillvaxtstrategi ar att vaxa vidare med geografiskt fokus pa
Smaland med angransande regioner. Det handlar om att fortata fast-
ighetsbestandet men ocksa forvarv pa nya orter vilket nu har fort oss
aven till Vastkusten.

Marknaden Vastkusten omfattar for Nivika Helsingborg i soder till
Varberg i norr med E6:an som en pulsader mellan orterna, som samtliga
har ett expansivt naringsliv, en stadig befolkningsokning vilket ger orter
och fastighetsmarknad med kraftig tillvaxt samt attraktiva platser att
leva, bo, och arbeta pa.

Detsamma galler dven vara befintliga marknadsomraden som ar
stabila och vaxande nar det galler efterfragan saval pa bostader som
olika typer av kommersiella lokaler. Genom geografiskt sammanhallna
bestand uppnas forvaltningsfordelar, god lokal férankring samt kund-
och lokalkannedom.

Jonkoping

Under perioden februari till maj har 203 lagenheter pa Kungsangen
samt 92 stycken pa Valplatsen fardigstallts och inflyttning skett.
Samtliga lagenheter ar fullt uthyrda. Totalt investerar Nivika narmare
675 miljoner kronor i dessa fastigheter, varav stora delar ar byggda i tra.
Uthyrningsgraden var 98 procent i Jonkoping per sista maj 2021.

Efterfragan pa kommersiella lokaler &r fortsatt hog, uthyrningsgraden
var 94 procent i slutet av maj, en minskning till cirka 5900 m? vakanta
ytor.

Varnamo

Efterfragan pa bostdder ar fortsatt hég i Varnamo och uthyrningsgraden
var i slutet av maj 100 procent. | Varnamo pagar byggnation av
Sadelmakaren 1, ett projekt som byggs i tva etapper och som skall

bli totalt 130 nya lagenheter under 2023. Vi har redan nu ett flertal
paringningar som 6nskar teckna hyreskontrakt, nastan tva ar fore
planerad inflyttning.

Efterfragan pa kommersiella lokaler &r god i Varnamo. Nivika har i slutet
pa maj en uthyrningsgrad pa 95 procent, projektfastigheter ar da ej
medraknat. Under perioden har dock de vakanta ytorna 6kat nagot till
cirka 4 000 m2.

Vastkusten

Nivika har i fyra separata affarer forvarvat 15 fastigheter pa Vastkusten
med ett underliggande fastighetsvarde pa drygt 525 miljoner kronor.

En samling strategiska forvarv for att komma in pa Vastkusten, som
darmed blir ett nytt marknadsomrade for Nivika. Fastigheterna

ar i huvudsak kommersiella, vilket ar en stabil bas som genererar
kassaflode och mojliggor egen forvaltning pa ett nytt marknadsomrade.
En av fastigheterna dr en samhallsfastighet med framtida potential for
bostadsprojekt. Vi arbetar aktivt pa Vastkusten for att hitta ytterligare
fastigheter lampade for framtida bostadsprojekt.
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Vaxjo

I vaxjo fardigstalldes i februari 2021 80 stycken lagenheter i Rappe.
Uthyrningen har gatt nagot langsammare i Vaxjo och uthyrningsgrad
per sista maj var 73 procent. Dock har vi de senaste veckorna fatt
ett 6kat antal forfragningar och har goda férhoppningar om att
uthyrningsgraden kommer forbattras vasentligt till nastkommande
kvartalsslut.

I mars 2021 satte vi spaden i jorden for byggnation av forsta etappen
av Nivika Center. Etapp ett ar byggnation av ett hoghus med 160
hyresratter beldaget pa Arenastaden i Vaxjo.

Genom ett stort forvarv av kommersiella lokaler i Vaxjo mars 2020, pa
72 000 m?, utékades vart fastighetsbestand kraftigt. | bestandet

fanns en del vakans. Den har successivt minskat under aret vi har agt
bestandet och uthyrningsgraden uppgar per sista maj till 93 procent, en
6kning med en procent sedan féregaende kvartalsslut.

Jonkoping Varnamo Vastkusten Vaxjo Ovriga
Em .} Em .} .} .} .. |
135 612 106 402 37325 102 348 5 10 138
Fasugheter m?2 Fasugheter m?2 Fasugheter m?2 Fasugheter m?2 Fastigheter m?2




_ Delarsrapport 1 sep 2020 - 31 maj 2021

Geografisk fordelning av fastighetsvarde, %
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Fordelning fastighetsvarde per objektstyp, %

i Totalt, tkr 2021-05-31 2020-05-31
FA S T | G H E T 8 p D R T F [:] |_ \_J Fastighetsvirde 6316100 4859 304 Il /onkoping : ;;:tij:r 3;;?
rHyresintéKter, Mkr 7 239 2247” 191191 . varnamo h ] Kontorr, 1%
Uthyrningsgrad, % 95 95 Vaxjo [ ] Ovrigt, 8%
Vid periodens utgang agde Nivika 120 (97) forvaltningsfastig- VAntalfastigheterrr 10 97 vastkusten v Samhall, 7%
heter med en sammanlagd uthyrbar yta om cirka 390 000 m2. Vart Area, kvm 391825 311271 Bhiee Handel, 7/
fastighetsbestand ar huvudsakligen koncentrerat till centrala Hotellfrest. 3%
lagen i tillvaxtorterna J6nképing, Varnamo och Vaxjo, samt vart (i (o 2021-05.31 2020-05.31 BT e S A T e P 6
nya marknadsomrade Vastkusten. Vardet pa fastigheterna uppgick B Industri, 62%
Fastighetsvarde 2746100 2316 540 . Jonkoping, 43%

sammantaget till 6,3 miljarder kronor (&4,9), vilket motsvarar en
vardedkning pa 29 procent jamfort med samma period foregaende
ar. Okningen forklaras framst av tillkommande forvarv men dven av
pagaende byggprojekt och vardehdjande investeringar.

[ ] Bostader, 30%
[ | Kontor, 1%
[ ] Handel, 10%

Ovrigt, 5%
Hotell/rest., 2%

Area, kvm 135 612 117 674 “

L. ) N . . . ) ) Samhall, 0%
Nivikas fastighetsbestand ar uppdelat i kategorierna industri,
bostader, kontor, handel, samhallsfastigheter, hotell/restaurang i . N N Virnamos del av totalt R T R T O
samt ovrigt. | kategorin 6vrigt ingar bland annat en sportarena. Vart Udtnamoitky m Industri, 32%

. . oo o . i 5 Va 25% .
huvudsakliga geografiska fokus ligger pa Smaland samt Vastkusten, EoigeisEee .- 1566070 - 167562 || termane, Bl Gostider, 28%
dar vi ocksa fortsitter att vixa genom att fortita fastighets- el (T — 74743 [ DER . B samhall, 3%

o . . ° B T s A ° ° thyrni % 95 7 Kontor, 12%
bestandet. For att bibehalla var tillvixt i takt med malet p& 10 Uy I 2 .

L. ° o q aR . R ° Antal fastigheter 38 35 Hotell/rest., 7%
miljarder kronor ar 2024 dvervager vi aven ytterligare forvarv pa orter T — o Handel, 7%
. . ° . .. . . . rea, kvm L
i och omkring vara regioner dar utvecklingspotentialen bedoms vara Ovrigt, 1%
gynnsam.

Vaxjo, tkr 2021-05-31 2020-05-31 Vaxjos del av totalt Vaxjo per objektstyp, %
Fastighetsbestandet utvecklas med ett langsiktigt perspektiv ] Industri, 43%

. . . . . . Fastighetsvarde 1434 698 1011112 Vaxjo, 23% Samhall 15%
sa att hyrespotentialen i de olika fastigheterna maximeras och oo ' - Sl 1853

. . . . . Hyresintakter, Mkr 51505 26 374 | Ovrigt, 15%
drifts- och forvaltningskostnader effektiviseras. Darmed skapas e )

. L . . . . X Uthyrningsgrad, % 93 95 Il  Bostader, 14%
god vardetillvaxt over tid. Vi fortsatter aven med renoveringoch N T — Kontor. 10%
. Antal fastigheter 32 26 » 150
uthyrning avvakantaytor. T Handel, 3%
Area, kvm 102 348 79 666
Hotell/rest., 1%
Vaxstkusten, tkr 2021-05-31 2020-05-31 Vastkustern del av totalt Vastkusten per objektstyp, %
0 . . [ | Industri, 33%
Fastighetsvarde 484500 . . Vastkusten, 8% B Bostider, 24%
99 Q st den e . 897 _ = [ | Ovrigt, 22%
Uthyrningsgrad, % 100 = [ ] Kontor, 15%
Antal fastigheter 15 - Handel, 4%
s Hotell/rest., 3%
Qlonkoplﬂg Area, kvm 37325 : gteliresty
Samhall, 0%
¢ \ Qvérnamo
Q Qvaxjo' Gvriga*, tkr 2021-05-31 2020-05-31 Ovrigt del av totalt Ovriga per objektstyp, %
¢ B [ | Industri, 75%
i a t, 1% L
Fastighetsvarde 84732 57100 vrig B Ourigt 3%
\ Hyresintakter, Mkr 0718 488 BN sostider, 2%
Antal fastigheter 5 4
Area, kvm 10 138 10 138

* Fastigheter tillhérande Mitt Lager utanfor orterna ovan
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Hyresgaster och avtalsportfolj

Forfallostruktur hyresavtal Uthyrning Vara storsta hyresgaster

Nivika stravar efter att teckna langa hyresavtal med sina hyresgaster Nivikas langsiktiga mal ar att ha en uthyrningsgrad for kommersiella Hyresgasterna i fastighetsportféljen utgors av saval valetablerade
med en utspridd forfallostruktur. | kombination med spridning pa manga  lokaler pa 90 procent och for bostader pa 95 procent 6ver tid. Bolagets sma till medelstora foretag, som till stora multinationella foretag.
olika hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar detta risken for ~ fastigheter har en relativt hog uthyrningsgrad och har sa haft under Intaktsbasen ar val diversifierad med over 430 kontrakt. Per den sista
vakanser och hyresforluster. Per den sista maj 2021 uppgick den vagda flera ar. Det ar fortsatt hog aktivitet pa forfragningar och uthyrningar pa  maj 2021 svarade de tio storsta hyreskontrakten for 20 procent av den
aterstaende kontraktstiden, exklusive bostader och parkering, till samtliga orter och per den 31 maj 2021 var uthyrningsgraden for lokaler samlade arliga grundhyran fran bolagets hyresgédster och de tio storsta
5,2 ar (5,3). 95 procent (inklusive projektfastigheter) och for bostader 96 procent. kontrakten har en genomsnittligkontraktslangd pa 10,4 ar (10,9).

| uthyrningsgrad for bostader inkluderas nyproduktion efter sex
manader. Vakansen i Jonkoping ligger i studentbostader och beror pa
Kontraktsvdrde hyresavtal lokaler, forfallofordelning pandemin och att Jénképings Universitet har haft distansundervisning.

Andel av
1 Vaxjo ar ar Kv Snoflingan n kvarter dar intr har

va. joara S oflingan ett nybyggt bostadskvarter dar intresset ha e .,

Mkr 2020-08-31 B 20210531 stigit under perioden. kommersiella lokaler arshyra

. - Holmgrens Bil AB 1%

Uthyrningsbar yta, 2021-05-31 // B Grenderup g -

/ Il 1337 Logistics AB 2,0%

ort Bostider Lokaler Il Holmgrens Bil AB 1.8%

yta, Bostader yta, Lokaler Totalt Rasta Sverige AB 1,4%

m? Vakans m? Vakans 80% - . .

Il Polismyndigheten 1,3%

J6nkdping 27712 1158 105 260 5916 132972 B vaxjo Kommun 3%

Varnamo Kommun 11%

BilMansson i Halland AB 1,0%

Wemo Automation AB 0,9%

2021 2022 2023 2024 2025+ . Ovriga 79,8%
Ovrigt - - 10138 - 10138
Summa 57 250 2075 329 841 17 740 387 091

Loptider for hyresavtal lokaler, kontraktsvdrde

2021
B 2022
I 2023
M 2024

2025+

:
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Fastighetsvardering

Nivika varderar 100 procent av fastighetsbestandet vid varje periodslut,
varav 10-20 procent varderas externt. Det innebdr att varje fastighet

i bestandet externvarderas minst en gang under en rullande 24-
manadersperiod. Varderingsmodellen som anvands av saval extern
varderare som Nivika ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell,
kompletterad med och delvis baserad pa ortsprisanalyser. De under
perioden genomforda externvarderingarna har utforts av Forum
Fastighetsekonomi, JLL och Winna. Alla fastigheter ar klassificerade till
niva 3 i enlighet med IFRS. Tillkommande utgifter som ar vardehdjande
aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer.

Mojligheter och risker i fastigheternas varde

Nivika redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
vardeforandringar i fastighetsportféljen rapporteras i resultatrakningen
under rubriken vardeforandring fastigheter.

Vardeforandring pa fastigheter har historiskt sett haft en betydande
paverkan pa periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan bli
mer volatila.

Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfragan, dar priset framst
ar beroende av fastigheternas forvantade driftsoverskott och koparens
avkastningskrav. En 6kad efterfragan medfor lagre avkastningskrav och
darmed en prisjustering uppat, medan en vikande efterfragan far motsatt
effekt. Pa samma satt medfor en positiv utveckling av driftverskottet en
prisjustering uppat och vice versa.

Transaktionsmarknaden har under forsta halvaret 2021 varit mycket stark
med transaktionsnivaer pa historiska rekordnivaer for Sverige. De mest
populdra segmenten ar fortsatt bostdder, tatt foljt av industri och lager/
logistik. Avkastningskraven pa dessa segment har fortsatt sjunka och
avsluten pa marknaden gors pa klart lagre nivaer jamfort med for ett ar
sedan.

Nivika har historiskt settbvarit forsiktiga med att forandra
avkastningskrav och under andra kvartalet gjorde vi en mindre sankning
av utvalda yielder. Denna period, kvartal tre, har yeilderna inte justerats.

Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster inkluderas i
varderingar sa snart de tillkdnnages.

Varderingsparametrar

Varderingsantagande

Varderingstidpunkt 2021-05-31

5

Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och varderingsinstitutets
erfarenhet av likartade objekt

Drifts- och underhalls-
kostnader

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid férandringar
av ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en
indikation och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande
atgarder som bolaget skulle kunna vidta.

Andring indata Vardeforandring
Parameter enhet antal mkr %
Marknadshyra for lokal % 10 346 5.5%

(ej bostader)

Kalk.ranta & Direktavk.
vid kalkylslut

Kalk.ranta & Direktavk.
vid kalkylslut

22,5%

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Fastighetsportfolj Q3

Fastighetsvardet pa Nivikas fastighetsportfolj uppgar vid periodens slut
till drygt 6,3 miljarder kronor. Portfoljen har under perioden mars till maj
2021 framst vuxit via férvarv men dven via pagaende byggprojekt.

Forvarven har varit dels kommersiella fastigheter pa Vastkusten, fran
Helsingborg i soder till Varberg i norr, vilket ger underlag for en egen
forvaltning pa plats. Férvarven ar kommersiella men ger en stabil
kassaflodesgrund for marknadsomradet och lokal forankring for att
mojliggora framtida bostadsprojekt.

I Sméland har bostadsmark férvirvats, bland annat pa Hovslatts Angar
strax soder om Jonkoping, med méjlighet att bygga crika 17 500 m?
hyresratter, en mix av olika typer av boende, fran lagenheter till kedjehus
eller villor. Forvarv har dven skett av byggklar tomtmark for hyresratter i
centrala Nybro och Ljungby for Husgruppens konceptbyggnation.

Investeringar i befintliga fastigheter bestar huvudsakligen av 6kning
via pagdende byggnationer av hyresratter i Jonkdping och Vaxjo. Pa
Kungsangen i Jonkoping ar tre projekt fardigstallda med totalt 203
lagenheter som var uthyrda fore fardigstallandet.

Pa Valplatsen i Jonkoping byggs 194 hyresratter varav knappt halften var
fardigstallda i varas, dessa ar uthyrda, och resterande blir fardigstallda
med inflyttning i september 2021.

Forandring av fovaltningsfastigheter (Mkr)

Sep-maj Sep-maj
2020/21 2019/20
Faft'lghetsbestand vid arets 5062 656 3511534
borjan
Forvarv avfastigheter 758912 806519
Forsdljning av fastigheter -190085 65500
Inve.stermgarl befintliga 403 027 454 619
fastigheter
Varqeforandrmg i befintliga 281590 152 132
fastigheter
Fastighetsbestand vid 6316 100 4859304

periodens slut
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Fastighetstransaktioner

Forvarvade fastigheter med tilltrade under perioden

Delarsrapport 1sep 2020 - 31 maj 2021

Fastighetsnamn Oort Hyresvarde, Yta, m2 Tilltrade Kommentar
Mkr
Tre Liljor 15 Varnamo 2,5 2 875 2021-03-01 Bostadsfastighet med affarslokaler och kontor pa bottenvaning i centrala Varnamo

Tomt for byggnation, hyreskontrakt pa 20 ar finns klart tillsammans med bygglov

2021-04-15

Kontorslokal, huvudkontor AD Biidelar, fullt uthyrd

2021-04-25

Byggklar tomt for hyresratter i centrala Ljungby, 5000 m? BOA

2021-05-05

Byggklar tomt for hyresratter i centrala Nybro, 5000 m2 BOA

2021-05-14

Tomt for industribyggnation pa Bredasten industriomrade, 37 276 m?2

2021-05-18

Mark med byggratt om cirka 17 500 m? avseende bostadsbebyggelse strax soder om Jonkdping

2021-05-28

Kontors- och industrilokal, fullt uthyrd, med byggratt om cirka 1000 m?

2021-05-28

Industrilokal, fullt uthyrd

Industrilokal, fullt uthyrd

Stegent ~ Halmstad 30 2981 )5-28 Butikslokal, bland annat Arken Zoo
1,2 1185 2021-05-28 Butikslokal, Willys
Totalt 35,8 39868
Forvarvade fastigheter med tilltrade Q4 2020/21 och framat
Fastighetsnamn Oort Hyresvarde, Yta, m? Tilltrade Kommentar
Mkr
Jonképing Akerfaltet 3 & 5 Jonkoping 6,5 11000 2021-06-01 Forvarv av tomtratt med tillhérande byggnader "Racketcentrum" beldget pa Massvagen i Jonkoping
2021-06-10 Kontor, industri- och lagerlokal, med vakans, pagaende forhandling med tilltankt hyresgast
2021-06-10

Hedenstorp 2:30

Jonkoping 1,4 1545 2021-09-01

Industrilokal pa Hedenstorps industriomrade, fullt uthyrd

Totalt 19,4 22 418
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PROJEKTVERKSAMHETEN

Prospekt Framtida planerade projekt, prospekt >5 Mkr
Vi har fem pagdende detaljplaner med sammanlagt
upp till 2 000 bostéder. Flera av planerna ar Fastighet ort Projekttyp Kategori Status  Planeras Uthyrbar Projekt- Miljo
o . o o e .. fardigstallt yta, m? budget, byggnad
langsiktiga och for att kunna na vara langsiktiga Mkr
mal ar detta planarbete en stabil grund att sta pa.
- Refugen 6 Varnamo Nybyggnation Kontor 4 2021-2022 1900 LOA 60-70

Tabellen har intill visar var befintliga projektportfol;.

Jonkoping

Fordelning framtida planerade projekt

De planerade framtida projekten fordelas per
kategori pa féljande satt avseende projektbudget.

Jonkoping

Huskvarna

Framtida detaljplan Planarbete pabérjat Detaljplan antagen @ Bygglovsansékan @ Bygglov beviljat @ Investeringsbeslut taget

. Bostader

Kommersiella lokaler

| deldarsrapporten dr information om pagaende projekt baserad pd bedémningar om projektens storlek, inriktning och omfattning, sa dven det planerad
fardigstdllandet av projektet. Informationen baseras pa bedémningar om framtida projekRtkostnader och hyresvdrde, vilka innebdr osdkerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomférande, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvdrde. Informationen om pagdende projekt omprévas regelbundet
och bedémningar justeras till f6ljd av att pdgdende projekt fardigstdlls eller att férutsattningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering
ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av pdgdende projekt dr en osdkerhetsfaktor.
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Pagaende och fardigstallda bostadsprojekt

Inom ramen for Nivikas projektverksamhet ryms
nybyggnation pa vara byggratter samt utveckling och
foradling av befintliga fastigheter for att optimera
ytan till hyresgastens verksamhet. Dessutom utfors
exempelvis miljoforbattrande atgarder i befintligt
bestand.

Malet med projektverksamheten ar att langsiktigt

sdkerstalla var expansion, 6ka avkastningen och 4
skapa vardetillvixt genom minskad vakans och hogre Vastergiken 1, Jonkdping Vraken 1, Jonkdéping Vombaten 2 och Vraken 2, Jonkdping
hyresnivaer. Nivika SpeIfUle"rar Imie : nybyggnatjon Plats Kungsangen, Jonkoping Plats Kungsangen, Jonkoping Plats Kungsangen, Jonkoping
utan byggstart sker alltid forst nar hyresavtal ar o e T T
. B . R L Yta 6318 m? BOA och LOA Yta 3855 m? BOA och LOA Yta 2525 m? BOA
tecknat eller for bostader nar efterfragan forellgger. """"""""""""""""""""""" e D | e
Antal lgh. 89 hyresratter Antal lgh. 66 hyresratter Antal lgh. 48 hyresratter
Antal lokaler 5 Antal lokaler 2 Fardigstalls 1 maj 2021
Fardigstalld Feb 2021 Fardigstalls 1 maj 2021 Investering 105 Mkr
Investering 219 Mkr Investering 138 Mkr

Pagaende projekt,
kommersiella lokaler >5 Mkr

Valplatsen 2 och 8, Jinkdping Varendsvallen 12, Nivika Center, Varnamo Sadelmakaren 1, Vdrnamo

Plats Osterdngen, Jonképing Plats Arenaomradet, Vaxjo Plats Grondal, Varnamo
Yta 6 402 m? BOA Yta 5900 m2 BOA, 4 078 m? LOA Yta 8111 m? BOA

Antal lgh. 194 hyresratter Antal lgh. 160 hyresratter Antal lgh. 130 hyresratter
Fardigstalls Q12021 och Q3 2021 Antal lokaler Sporthall och restaurang Fardigstalls Q12023 och Q3 2023

Investering 205 Mkr Fardigstalls Q12023
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Pagaende projekt, kommersiella lokaler >5 Mkr Solcellsprojekt

Ambaret 8, Jéinkdping

Plats Jonkoping Fardigstalld 2020 Investering 2 Mkr

Effekt 254 Kwp 227 940 Kwh CO:/ar 105 100 kg

Vinkeln B, "Osterport” Jénkdping

Plats Jonkoping Fardigstalls 2021 Investering 0,6 Mkr

Effekt 65 Kwp 64991 Kwh CO:/ar 30 546 kg

Vinkeln B, Jénkdping Barnarps-Krakebo 1:58, 1:57, Jiinkiiping ! b QI e e S e
Plats Osterédngen, Jonkoping Plats Torsvik, Jénképing ~ COEEEEEEEEERERRSEEEE
Yta = Yta 4300 m2 LOA
Typ Ombyggnad for hyresgast Typ Till- och nybyggnad for hyresgaster
Fardigstalld Q42021 Fardigstalld Q42021
Investering  MMkr Investering 38 Mkr

Investering 0,6 Mkr

CO:/ar 32317 kg

Plats Varnamo Fardigstalls 2021 Investering 1 Mkr
Effekt 106 Kwp Energi 80 047 Kwh CO2/ar 41382 kg

Plats Véarnamo Fardigstalls 2021 Investering 0,6 Mkr
Effekt 80 Kwp Energi 69 918 Kwh CO:/ar 29393 kg

Plats Vaxjo Fardigstalls 2021 Investering 2 Mkr

Effekt 254 Kwp 220 574 Kwh €0:/ar 103 670 kg

Padelhall

Q4 2021 Totalt

Investering 12 Mkr Effekt 1422 Kwp Energi 1856400 Kwh COz2/ar 578 110 kg
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Sammanfattning pagaende och slutforda projekt under perioden, >5 Mkr

. ) . Planeras vara Projekt- Energi- Bostader Lokaler Hyres-
Fastighet Oort Projekttyp Kategori firdigstallt* budget, Mkr prestani:: Uthyrba: Uthyrba: varde,
yta,m yta, m Mkr
Vastergoken1  Jonkoping | Nybyggnation | Bostader Q2021 ‘/ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 29 80% 5801 v 8.
Vréken1 ... Jonképing | Nybyggnation | Bostader Qo Y18 80% 3681 L. 2.
Vombaten2ochVraken2 Jonkoping | Nybyggnation | Bostader Qn Y 105 se% 25 T %8
Valplatsen2ochs  Jonkdping | Nybyggnation | Bostader Qizozfe320 205 % b0 ng
Hjortronet7 Motala | Nybyggnation | Industri/Lager ! Q2021 2 s
Solcellsanlaggningar  Jkpg/vmo | Energiatgard Ovrigt Q2021 2T
Vinkeln 6, Osterport  Jénképing Ombyggnation | Handel Q82021 ] T
Barnarps-Krékebo 158 Jonkoping Tiltbyggnad | Industri/Lager Q42021 A 4300
Golvlaggaren1 Vvamamo | Nybyggnation | Industri/Lager Q42021 0 . ............tes T4
Porfyren2 . vamamo | Nybyggnation | Industri/Lager Q42021 O ke
Varendsvallen12  Vaxio Nybyggnation | Bostaderoch Ovrigt Q12023 25 0900 e’ 20
Sadelmakaren 1 Varnamo Nybyggnation Bostader Q12023/Q3 2023 270 811 - 13
Totalt 1325 32420 17110 73,1
* Planeras fardigstdllt foljer kvartal per kalenderar
** Boveket.se gdllande BBR-krav Pagaende projekt, antal Pagaende projekt, Pagaende projekt, uthyrbar Pagaende projekt, uthyrbar
bostader, st Projektbudget, Mkr yta per kategori, % yta fordelat per ort, m?

 Fardigstallt

\

687 49 530
ml
18%
Il Hyresbostdder, 333 Il Bostader, 1202 Il Bostader, 66% Il J6nképing, 52%
Il Studentbostdder, 354 Il Ovrigt, 12 Il ndustri/lager, 22% Bl Virnamo, 18%
[ industri/lager, 100 B Ovrigt, 12% B Vixjs, 22%

Handel, 11 Motala, 8%
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BIOLOGISK MANGFALD - EN FORUTSATTNING FOR LIV

Biologisk mangfald ar variationsrikedomen bland levande organismer
och innefattar forutom mangfald av arter, dven variation inom arter
och av hela ekosystem. Fler arter skapar stabila och fungerande
ekosystem och bidrar till ett stabilt klimat. Den pagaende klimatfor-
andringen innebar att varldens ekosystem gradvis forandras.

Forandringen blir sarskilt pataglig i stadsmiljoer. Dels eftersom dessa
ekosystem redan belastas hart av fororeningar och féarre grona miljoer,
dels eftersom den stora andelen hardgjord mark forvarrar effekter av
uppvarmning och extremt vader som skyfall, varmebéljor och torka.

Nivikas dvergripande malsattning ar att ha en god och attraktiv
fastighetsportfolj som inte har ndgon negativ paverkan pa vare
sig manniskan eller miljon. Ett av Nivikas fokusomraden ar hallbar
stadsutveckling och dér faller biologisk mangfald in.

Nivikas arbete med biologisk mangfald

Nivika arbetar fortlépande med att framja den biologiska mangfalden i
detaljplanearbetet, vid projektering samt ny- och ombyggnation.

Det handlar om att planera in gronytor och avrinningsytor i
detaljplanearbete och i projektering. Bevara befintlig gronska

sasom trad, vattendrag och angsmark samt anpassa byggnationen

till omkringliggande miljoer och djurliv. Dar det passar lagga in
sedumtak, da gréna tak bidrar till sa val djurlivet som till férbattring
av luftkvalitén. Planera in odlingsmojligheter for vara ldgenhetshyres-
gaster med tillgangliga ytor och vaxthus vid flera av vara fastigheter.

Har foljer exempel pa vad vi har gjort pa nagra av vara
fastigheter:

+ Grona tak sa som sedumtak, bidrar till sa val djurlivet

som till forbattring av luftkvalitén. Sedumtak finns pa
gemensamhetshus/miljohus pa Kv Snoflingan i Vaxjo samt pa
Vastergoken i Jonkoping

- Att bevara befintlig gronska, sa som trad och angsmark
ar viktigt pa alla vara vara projekt. Extra hansyn har tagits
exempelvis pa Valplatsen i Jonkoping, dar det handlar om
att bevara befintligt vattendrag och gronska. Detta ar aven
aktuellt vid projektplanering pa Hovslatts Angar

- Plats for fagelskadning finns pa omradet Kungsangen

i Jonkoping som ligger intill naturomradet Bondberget.
Jonkopings kommun holl en markanvisningstavling, en
avgorande faktor att valet foll pa Nivika var just tankarna kring
biologisk mangfald och mojlighet till fagelskadning

+ Mojligheten for vara hyresgaster att odla i vaxthus finns
pa alla fastigheter pa Kungsangen: Vastergoken 1, Vraken 1,
Vraken 2 och Vombaten 2

“Hallbar utveckling dr nagonting vi gor hdr och
nu.

For oss handlar det om narhet och engagemang
precis som allt annat.”
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AKTUELL INTUANINGSFORMAGA

Utifran det fastighetsbestand bolaget dgde per den 31 maj 2021,
baseras intjaningsférmagan pa en kommande tolvmanadersperiod.
Intjaningsformagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar vilken
avkastning som bolaget kan generera med givna forutsattningar.
Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan ar endast att
betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild, vars syfte ar att presentera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand,
finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en
bestamd tidpunkt.

Intjaningsformagan innehaller inga estimat for den kommande
perioden vad galler utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Foljande information utgor grunden for den uppskattade intjanings-
formagan:

* Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis

(inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter) samt dvriga

fastighetsrelaterade intdkter per den 31 maj 2021 utifran gallande

hyresavtal

* Fastighetskostnader baserade pa ett normalt verksamhetsar
med underhall. | driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad
administration. Fastighetsskatt berdknas utifran fastigheternas
aktuella taxeringsvarden. Fastighetsskatt ingar i posten Fastig-
hetskostnader

» Centrala administrationskostnader beraknas utifran den aktuella

organisationen och fastighetsportfdljens storlek. Kostnader av
engangskaraktar ar inte medtagna

* Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bolagets

faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj

Mkr

Delarsrapport 1sep 2020 - 31 maj 2021

2021-05-31

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

121
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rapport over resultat och totalresultat for koncernen

tkr 20: ?nl::, 20;9"122 2092 ?nlaz; 20;9"{;: 2.?;9"{:: Hyresintakter, Mkr Driftnetto, Mkr
mar-maj mar-maj sep-maj sep-maj sep-aug oo
Hyresintakter 87224 79905 239185 01191 259 050
Fastighetskostnader -26 073 -24:270 -72 828 -63 714 -80 859 0 180000 -
Driftnetto 61151 55635 166 357 127 477 178 191 * 100000 -
140 000
Centraladministration . 7185 7130 20682 8668 23477 .
Ovriga rérelseintakter T L2 £ Y LI 235 .
Ovriga rorelsekostnader = -25 -43 -164 -327 60000 -
Rorelseresultat 53 966 48 499 145 671 108 876 154 622 40000 -
20 000 )
Fln'an'SI'el'la Intakter """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 320'0 """"""""""""" 4 s """"""""""" 3309 """""""""""""" 112 """""""""""" 4 '372 2016 2017 2018 2019 2020 2021 ’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Finansiella kostnader -38 062 -23 204 -89 517 -54 757 -76 255 Q3-R12 a2
Forvaltningsresultat 19 104 25343 59 463 54231 82739
Vardeforandring fastigheter, realiserade ~ EESRRRRRRS] - BRiieny 7500 1050 Forvaltningsresultat, Mkr
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 34344 71 281590 52132 195358
vardeforandring rantederivat 464 3279 7174 11785 11562
34808 21070 300 679 171 417 217 970 100
Resultat fore skatt 53912 46 413 360 142 225648 300709
Aktuellskatt Tt -4 004
Uppskjuten skatt -7 523 -5011 -66 607 -41 087 -60 085
Periodens resultat 46 389 41402 293 535 184 561 236 620
O -
Ovrigt totalresultat 0 - - -
6vrigt totalresultat 0 = - - 2016 2017 2018 2019 2020 023(3;12
0 -
Periodens totalresultat 46 389 41401 293535 184 561 236 620
0
Hénfortigewt: 0
_Moderbolagetsagare 46389  Ms01 293535 143160 236 620
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Resultat per aktie 1,67%* 5250 6731
Antal aktier vid periodens utgang 175775 000** 35155 35155
Genomsnittligt antal aktier 57 327 632** 31744 32601

**) Fondemission 4:1 och split 1000:1 genomford i mars 2021
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KOMMENTARER TILL RESULTATET

Nettoomsattning

Hyresintdkterna Gkade under perioden till 239 Mkr (191), vilket motsvarar en
tillvaxt i hyresintakterna om 25 procent. Intdkterna utgors av hyresintdkter
228 Mkr och serviceintakter 11 Mkr. Serviceintdkter bestar huvudsakligen av
vidaredebitering av vdarme, el och vatten.

Okningen av hyresintikterna ar framférallt hanforlig till att Nivika under det
gdngna aret har fortsatt sin expansion, gjort flera storre forvarv och forvaltar idag
120 fastigheter i jimforelse med 97 stycken samma period foregéende ar. Aven
hyreshéjningar under aret paverkar hyresintakterna positivt. Den uthyrbara ytan i
Nivikas fastighetsbestand uppgick till 390 000 m?2 per 2021-05-31 jamfort med
311000 m?2020-05-31, vilket innebdr en 6kning med 26 procent. Det sammanlagda
hyresvardet for forvaltningsobjekten per 2021-05-31 uppgick, pa arsbasis, till

374 Mkr (285), vilket motsvarar en tillvaxt om 31 procent.

For forvaltningsverksamhetens del kan konstateras att paverkan av covid-19
hittills ar begransad och Nivika har under perioden till dags dato inte erfarit
nagon betydande paverkan pa hyresintakter.

Resultat

Forvaltningsresultatet, vilket dr verksamhetens resultat efter finansnetto, 6kade
med 10 procent jamfort med samma period foregaende ar och uppgick till 59 Mkr
(54). Forvaltningsresultatet paverkades positivt av fortsatt 6kning i hyresintakter
och negativt relaterat till 6kande finansiella kostnader pa grund av del i
aterstdende obligation som utlostes i slutet av maj 2021. Okningen i fastighetsad-
ministration beror pa anpassning av organisation till en hogre tillvaxt och storre
forvaltningsvolym, dessa dr dock ej i paritet med 6kning av fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat i forhallande till intakter uppgick till 25 procent (28),
resultatet paverkades framfor allt av hogre finansiella kostnader. Driftoverskottet
for perioden uppgick till 166 Mkr (127) vilket motsvarar en Gverskottsgrad om 70
procent (67).

vardeférandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 294 Mkr (160), varav
12 Mkr (8) ar realiserade vardeférandringar vid forsaljningar, och 282 Mkr (152)
avser orealiserade vardeforandringar i perioden. Vardeférandring ar i huvudsak
forandring i avkastningskrav samt hyreshojningar fran fordadling och index.

vardeférandringar i derivat paverkade resultatet med -7 Mkr (-12) och avser i sin
helhet orealiserade vardeférandringar.

Orealiserade vardeforandringar, 2020/21
fastigheter, Mkr mars-maj
Forandring driftnetto 9
;égéende nybyggnation 25
Mark och outnyttjade byggratter -
”Fg}gr;crirringar i avkastningskrav -
Totalt 34

Sasongsvariationer

Driftéverskottet hos Nivika varierar Gver aret, detta beroende pa de sasongs-
variationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa bolagets marknader.
Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna avseende framst
el och varme ar héga. Kontraktstrukturen ar utformad sa att hyresgasterna
debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift [opande under aret, medan
utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt med utfall. Detta ger
en lagre Gverskottsgrad dessa manader, motsvarande ligger den pa en hogre
niva under sommarmanaderna.

Investeringar och kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 59 Mkr (54). Forvarv

av fastigheter, direkt eller via dotterbolag, paverkade kassaflodet med -759

Mkr (-835). Detta avser forvarv av 15 fastigheter pa Vastkusten, fastigheten

Tre Liljor 15i Varnamo, industrilokalen Hedenstorp 2:30 i Jonkoping samt fyra
byggklara tomter i Ljungby, Nybro, Varnamo samt i Hovslatt séder om Jonkoping.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till -403 Mkr (-458), avser framst
nybyggnation, anpassningar och ombyggnationer enligt befintliga eller nya
hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens bidrag under aret utgors av upplaning netto 1005
Mkr (1201), efter avdrag av utbetald utdelning 16,5 Mkr.

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med 27 Mkr (-11) vilket
gav utgdende likvida medel om 122 Mkr (179).

Delarsrapport 1 sep 2020 - 31 maj 2021

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats till den lagre
skattesatsen 20,6 procent, som galler fran och med 2021, da Nivika Fastigheter
gor bedomningen att den uppskjutna skatten kommer att regleras forst ar 2021
eller darefter.

Medarbetare

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 40 (38). Vara medarbetare
ar anstallda i dgarbolaget Varnands AB och hyrs sedan ut till Nivika Fastigheter,
det galler dven VD. Fran och med forsta juni 2021 ar alla merarbetare anstallda i
moderbolaget.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner samt
organisation for forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarebefordrade kostnader till dotterbolagen.
Under foregaende ar stallde moderbolaget ut en obligation, detta tillsammans
med okade personalkostnader i samband med utokad organisation, har medfort
okade kostnader for moderbolaget.

Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i heldgda dotterbolag
och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for
moderbolaget ar samma som for koncernen.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas
av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen 2019/20.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstaende september till maj 2020/21 innefattar
inkép av administrativa férvaltningstjanster fran Varnanas AB om 26,1 Mkr
(24,7) samt forsaljning (hyra) till Holmgren Group AB om 26,2 Mkr (25,8).

Samtliga transaktioner har skett pa marknadsmassiga villkor.

Narstaende parter med betydande inflytande Gver féretaget/koncernen
ar samma som i senaste arsredovisningen.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Rapport over finansiell stallning for koncernen

tkr 2021-05-31 2020-05-31 2020-08-31 tkr 2021-05-31 2020-05-31 2020-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgéngar Egetkapital
Forvaltningsfastigheter 6316 100 4859 304 5062 656 Aktiekapital 3515 3515 3515
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1374 274 1040 453 1097 239
Andra langfristiga fordringar Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1966728 1632907 1689 693
Summa anliggningstillgangar 6396 411 5115 680
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Omsadttningstillgangar Summa eget kapital 1966728 1632907 1689693
Varulager b 335 71
Hyresfordringar 2600 L N 1038 Langfristigaskulder
Ovrigafordringar ] 2 10— 3077 2833 Uppskjutenskatteskuld 3188 301319 ¢ 319 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1002 8189 21206 Rantebarande finansiellaskulder 3903018 2998164 3016915
Likvida medel 122192 179 422 94 861 Derivatinstrument 17 478 24 430 24 653
Summa omsattningstillgangar 238 186 202768 130 109 Summa langfristiga skulder 4362534 3323913 3360968
SUMMA TILLGANGAR 6634 597 5109 862 sa45789  Kortfristigaskulder
Rantebdrande finansiella skuider 154383 81609 78619
Leverantorsskulder 64963 40966 58082
Aktuella skatteskulder 515 T 7257
Oviigaskulder 5601 5613 10947
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 60 253 24 854 40223
Summa kortfristiga skulder 305515 153 042 195 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 634 597 5109 862 5245789
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Finansiell stallning och likviditet

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut
och obligationslan, 6vriga skulder samt uppskjuten skatteskuld och
eget kapital. Bolagets kreditgivare utgors i huvudsak av de stora
nordiska bankerna genom fastighetslan och revolverande faciliteter.
Obligationslan utgor en kompletterande finansieringskalla till
bankfinansiering.

Bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort- och langsikt har
tillgang till kapital i tillracklig mangd i relation till verksamheten och

till ett pris som ar avvagt mot risk. For att hantera risken for brist i
tillgangligt kapital arbetar bolaget med framférhallning mot kreditgivare,
diversifiering av finansieringskallor och kontinuerlig omférhandling av
loptider och krediter. Vid periodslut uppgick bolagets kapitalbindnings-
tid till 1,7 ar.

Bolaget har som mal att belaningsgraden inte skl 6verstiga 65 procent
adar finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och obligationslan.
Netto rantebarande skulder, efter avdrag for likviditet, i forhallande

till fastighetsvarde ger en belaningsgrad om 63 procent (57) (inklusive
obligationslan).

De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick vid
rapportdagen till 3 963 Mkr (2 245), varav langsiktig bankfinansiering
uppgick till 2 663 Mkr (1720), obligationslan 1100 Mkr (470) och Gvriga
rantebdrande skulder till 200 Mkr (55). Okningen i rintebarande skulder
forklaras primart av att utestaende del av obligation enligt obligations-
villkorets call-struktur lostes i slutet av maj, men dven av finansiering av
investeringar i forvarv samt ny- och ombyggnationer under aret.

Utstaende obligationslan per bokslutsdag ar 1100 Mkr inom ramen
1600 Mkr.

Finansiering 2021-05-31 2020-05-31

Kapitalbindningstid, ar 1,8 115

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 1967 Mkr
(1633). Soliditeten uppgick till 30 procent (32). Férandringen under
perioden september-maj 2020/21 utgors av periodens resultat samt
utdelning till agare.

Delarsrapport 1 sep 2020 - 31 maj 2021
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital

Balanserat
Ovrigt resultat Innehav utan

tkr Aktie tillskjutet inkl. arets  bestammande Totalt

kapital kapital resultat inflytande eget kapital
Ingdende balans 2019-08-31 2650 191265 897160 83 805 1174 880
Arets resultat 236 620 236 620
Summa totalresultat 236 620 236 620
Transaktioner med agare:
-Utdelning 3500 -13500.
SNyemission 865 397674 4753 53789 339997
- Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -18 288 -30 016 -48 304
Utgaende balans 2020-08-31 3515 588 939 1097 239 0 1689 693
Arets resultat 293 535 293 535
Summa totalresultat 293535 293535
Transaktionermed dgare:
SUtdelning 16500 ~16 500
SNy EMISSION T
- Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -
Utgdende balans 2021-05-31 3515 588 939 1374274 0 1966728

Fastighetsvarde, Mkr Soliditet, % Belaningsgrad, %
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2020/21 2019/20 2019/20
tkr 9 man 9 man 12 man
sep-maj sep-maj sep-maj
Den l6pande verksamheten
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 59 463 54232 109 825
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Kassafléde fran den lopande verksamheten 13 340 42 876 131643
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -991376 -1255 114 -1444 203
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1005 367 1201188 1216 949
Periodens kassafléde 20331 meso o .T9eem
Likvida medel vid periodens borjan 94 861 190 472 190 472

Likvida medel vid periodens slut 122192 179 422 94 861
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2019/20
tkr 3man 3man 9 man 9 man 12 man
mar-maj mar-maj sep-maj sep-maj sep-aug
Nettoomsattning 10 050 9995 28 445 28 515 35997
Bruttoresultat 10 050 9995 28 445 28515 35997
Administrationskostnader -16 461 -11 039 -40 839 -33 461 -42 965
Rorelseresultat -6 411 -1044 -12 394 -4 946 -6 968
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 201 -275 36 504 13 620 20 476
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5374 0 6 864 0 13014
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 602 -11184 -56 345 -28760 -40783
-19 027 -11 459 -12 977 -15140 -7 293
Resultat efter finansiella poster -25 438 -12503 -25371 -20 086 -14 261
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 2 896
Resultat fore skatt -25 438 -12503 -25371 -20 086 -11365
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 787
Periodens resultat -25 438 -12503 -25371 -20 086 -10 578

Arets totalresultat -25 438 -12503 -25371 -20 086 -10 578
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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tkr 2021-05-31 2020-05-31 2020-08-31 tkr 2021-05-31 2020-05-31 2020-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella anlaggningstillgangar Aktiekapital 3515 3515 3515
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 3515 3515 3515
liknande Fritt eget kapital
Overkursfond 588938 588938 588 938
Materiella anléggningstillgangar Balanseratresultat 2659% 483 483
Inventarier, verktyg och installationer 2365 3246 3035 _Periodens resultat Ol -20 086 10578
Pagdende nyanldggningar och forskott s 1966 1080 - 536 971 569 335 578 843
avseende materiella anlaggningstillgdngar Summa eget kapital 540 486 572 850 582358
3008 4512 5015

Finansiella anlaggningstillgangar Langfristiga skulder
Andelar i koncernféretag 1331266 972 501 955026  Rantebdrande finansiellaskulder 1254200 75932 749 017,
Andra langfristiga virdepappersinnehav - S 75 Ovriga skulder g - -
Uppskjuten skattefordran 1676 889 1676 1254200 75931 749 017

1332 942 973 465 956777~ Kortfristiga skulder
Summa anliggningstillgangar 1335950 977 977 961792  Rantebarande finansiella skulder 2816

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Vﬁbrutbetalda kostnader och upplupna intakter

243 875 121881 104 641
Kassa och bank 415200 324296 346 556
Summa omsattningstillgangar 659 075 446177 451197
SUMMA TILLGANGAR 1995 025 1424154 1412989

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 615 4014 7019
200339 91983 81614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1995 025 1424154 1412989
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NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Not 1 - Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de
antagits av EU. Dessa finansiella rapporter i sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt tilldmpliga delar i arsredovisningslagen. Rapporten fér moderféretaget har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Samma
redovisningsprinciper, berakningsgrunder och bedomningar har tillampats som i den senaste
arsredovisningen.

Ovriga dndrade och nya IFRS standarder med ikrafttradande under ret eller kommande perioder
bed6ms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Not 2 - Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar. De kritiska bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar

ar samma som i den senaste arsredovisning.

Not 3 - Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och
varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Tabellen nedan visar bolagets vardering till verkligt varde:

Vardering

2021-05-31, tkr Niva1 Niva 2 Niva3 Summa

Derivatinstrument

. 0 17 479 0 17 479
(ranteswappar)

Vardering

2020-05-31, tkr Niva1 Niva 2 Niva3 Summa

Derivatinstrument

. 0 24 430 0 24 430
(ranteswappar)

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Nedanstaende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument enligt niva 2:

tkr 2021-05-31 2020-05-31
Ingdende balans 24 654 36215
Vardeforandring w5 785
Utgdende balans 17 479 24 430

Vdrderingshierarkin
Nivaerna i varderingshierarkin definieras som foljande:
Niva 1- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Derivat
Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den emitterande parten har faststallt.

Rdntebdrande skulder

I upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av framtida

kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta.

Kortfristiga fordringar och skulder

For fordringar och skulder, som t.ex. kundfordringar och leverantorsskulder, som klassificeras som kortfristiga

anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av det verkliga vardet.
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Not 4 Segmentredovisning Segment Antal Uthyrningsbar uthyrningsbar Andel Redovisat
fastigheter yta bostader, m? yta kommersiella bostader varde
. - L R . fastigheter, m? % Mkr
Ledningen foljer primart upp segmenten pa omsattning och
driftdverskott. Alla intdkter &r frén externa kunder. Nivikakoncernen Jonkoping 30 s %032 105260 2% 2746700
rapporterar en segmentsredovisning dar segmenten ar uppdelade Varnamo 37 18 030 88372 17% 1566 070
geografiskt i Jonkoping, Varnamo, Véastkusten, Véaxjo och Ovrigt. Vistkusten 15 8538 97 284 23% 484 500
Samma redovisningspriciper och berakningsmetoder har anvants i Vixjo 31 5064 28787 59 1434 698
delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen. 5
Ovrigt 7 - 10 138 0% 84732
Totalt 120 61984 329 841 67% 6316 100
Jonkoping Vdrnamo Vixjo Vistkusten Ovrigt Totalt
2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20
sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj

Fastighetskostnader -16 179
Driftnetto 35327 166 358 127 477
vardeférandring, forvaltningsfastigheter 132 891 77 226 24 456 53 448 136 257 27 203 -501 0 400 1754 293 505 159 632
Resultat inkl. virdeforandringar 206 122 140 810 76 022 100 801 171029 43 063 396 (1] 5552 2434 459 862 287 109
Ofordelade poster:
Forvaltnings- och administrationskostnader -20 682 -18 668
Ovriga rorelseintakter 39 231
“Ovriga rérelsekostnader 43 64
Rorelseresultat 439 176 268 508
Finansnetto -86 208 -54 645
vardeférandring derivat 7174 11785
Skatt 66607 41087
Periodens totalresultat 293535 184 561
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Handelser efter perioden

Nivika har den 1 juni forvarvat "Racketcentrum” i Jonkoping, cirka 11 000 m?, som ar fullt uthyrt.
Genom forvarv av Racketcentrum och RC Hotel Sports & Business i Jonkoping, har Nivika och
befintligt driftbolag stora planer pa att utveckla omradet, som ligger vid Elmia i Jonkoping.
Ambitionen ar att bygga ett landmarke for idrott, skola och besoksnaringen

Nivika har den 22 juni beslutat om en nyemission "Nivika Vanner”, en riktad nyemission, av
aktier serie B, om hogst 303 460 000 kronor genom 145 investerare saval bolag som
privatpersoner och medarbetare pa Nivika

Nivika har den 1 juli forvarvat fastigheterna Lejonet 14 och Lejonet 17 i Varnamo, tva fastigheter
pa Storgatsbacken i centrala Varnamo som gransar till befintliga fastigheter Nivika ager.
Fastigheterna innehaller bostader, banklokal, vardcentral och enstaka handelslokaler pa
bottenplanet och ar fullt uthyrda

Nivika Fastigheter AB (Publ)
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UEFINITIONER

Finansiella definitioner och alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal avser sadana nyckeltal som inte definieras eller specificeras i tillampliga regler for finansiell rapportering. De alternativa nyckeltal som presenteras kompletterar de av IFRS definierade nyckeltalen och
anvands av ledningen for att folja upp och styra verksamheten. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Definitioner av

Nivikas nyckeltal som inte ar definierade enligt IFRS beskrivs nedan.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet visar
bolagets formaga att generera vinst pa agarnas kapital i koncernen.

Belaningsgrad

Rantebarande finansiella skulder efter avdrag for likvida medel i
relation till fastigheternas verkliga varde. Nyckeltalet visar koncernens
finansiella risk.

Direktavkastning

Fastigheternas driftnetto i forhallande till fastigheternas verkliga
varde i genomsnitt Over samma period. Nyckeltalet visar fastigheternas
férmaga att generera avkastning.

Driftnetto

Totala hyresintakter for fastigheter minskade med fastigheternas
driftskostnader. Nyckeltalet visar fastigheternas formaga att generera
avkastning.

Langsiktigt substansvarde

Avyttringsvarde. Redovisat eget kapital justerat for eventuell skillnad
mot verkligt varde pa rantebarande skulder, efter beaktande av full
uppskjuten skatt, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande till hyresvarde
vid periodens utgang. Nyckeltalet visar koncernens effektivitet i
anvandningen av sina forvaltningsfastigheter.

Fastighetsvarde
Fastigheternas verkliga varde enligt aktuell vardering.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore vardeforandringar och skatt.

Hyresintdkter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintdkter pa aktuella avtal med tillagg for bedomd marknadshyra
for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet.

Kapitalbindningstid
Ett viktat snitt av aterstaende kapitalbindningstid avseende
rantebarande skulder.

Rantetackningsgrad
Rorelseresultat i forhallande till finansnetto under perioden.
Nyckeltalet visar hur kansligt bolagets resultat ar for ranteforandringar.

Rorelseresultat
Hyresintakter med avdrag for fastighetskostnader, centraladministra-
tion samt ovriga rorelseintakter och -kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av totala tillgangar.

Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med
eget kapital.

Uthyrningsbar area
Totalyta som ar tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad

Kontrakterad uthyrningsbar area i férhallande till total uthyrningsbar
area per balansdagen. | uthyrningsgrad for bostader inkluderas
nyproduktion forst efter sex manader.
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten
ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor. Denna rapport har ej varit féremal for granskning
av bolagets revisorer.

Varnamo, 2021-07-08

STYRELSEN

Styrelsen i Nivika Fastigheter AB (publ) bestar av sju ordinarie ledamoter.

1.

Elisabeth Norman

Styrelseordforande
Entreprendr inom fastighetsbranschen,

oberoende styrelseordforande.

Viktoria Bergman

Styrelseledamot
Civilekonom, grundare av

Nivika-koncernen.

Hakan Eriksson

Styrelseledamot

| Civilekonom verksam som konsult och

radgivare inom foretagsoverlatelser.

Thomas Lindster

Styrelseledamot
Civilekonom, styrelseledamot och

tidigare direktor pa Danske bank.

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Niclas Bergman

Styrelseledamot
VD, grundare av Nivika-koncernen. Driven

och engagerad entreprenor.

Santhe Dahl

Styrelseledamot
Deldgare och styrelseordférande i

Vida-koncernen och dotterbolag.

Benny Holmgren

Styrelseledamot
Huvudagare och VD i familjeforetaget

Holmgren Group AB.

Mer om bolagets styrelse hittar du pa var hemsida:
http://www.nivika.se/investor-relations/styrelsen



INFORMATION FRAN NIVIKA FASTIGHETER

Den information vi sinder ut till marknaden om var verksamhet ska
vara 6ppen, tydlig och korrekt, och syfta till att skapa fortroende
for vart foretag och varumirke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i
noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga handelser,

Vi informerar lopande om vart bolag, aktuella hindelser och
forandringar i verksamheten genom att regelbundet traffa
savil analytiker, investerare och finansidrer som kunder och
samarbetspartners.
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KONTAKT i .

For ytterligare information, vanligen kontakta
Kristina Karlsson, CFO/IR
Tfn: 0770-22 01 71

E-post: kristina@nivika.se
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Jonkoping
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Nivika Fastigheter AB (publ)
Ringvégen 38

33132 Vdrnamo

Nivika Fastigheter AB (publ)
Osterangsvagen 2A
Kontorsgemenskap Osterport

554 63 Jonkoping

Nivika Fastigheter AB (publ) Tfn. +46 (0)770-22 01 50
Hjalmar Petris vdg 40 www.nivika.se
352 46 Véxjo info@nivika.se
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Fastigheter

Nivika reserverar sig for eventuella tryckfel och férbehaller sig ratten till andringar. Vissa bilder ar visualiseringar och anger inte i detalj det slutliga utférandet



