


Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021 Nivika Fastigheter AB (Publ)

DELARSRAPPORT SEPTEMBER 2020 - FEBRUARI 2021

INNEHALL

Inledning Finansiella rapporter
Detta ar Nivika....coeeereeeeeeeecenennnns 3 Koncernens Resultatrakning......... 18
Perioden i sammandrag.................. 4 Koncernens Balansrakning............. 20 -
VD har ordet ....cceceeeeineiseicnnnnnne 5 Koncernens Egna Kapital................ 22
Vasentliga handelser ... 6 Koncernens Kassaflodesanalys....23 !

Marknadsutblick Moderbolagets Resultatrakning..24
Moderbolagets Balansrakning......25

Fastighetsportfol] .........rciercnn 8 Noter 26

£S5
w
g
gy

Hyresgaster och avtalsportfolj ...9 Definitioner 30 4 ! = i- ik
Fastighetsvardering ... i ﬁih T . = nn
. . a1 N
Fastighetstransaktioner Undertecknande 31 : - “ '.ﬁ
. Ovrig information 32 . BT II : IR
Projektverksamheten 1 | i .. : -y 1194 "k “”!E 1] m,
. . L I
Framtida projekt ... 12 'l H m .I 5. & oy | IESS n 3 d :: i
kil ¥ . - L3 m H
Pagaende projekt .. 13 : il b : iy II ¢ k i'i -
: AT aE ; L !I'
Projekt Sadelmakaren .........c....... 16 0 y 4 II i i LI |
] [ W el I. AR T Y | ; =~ "
Aktuell intjaningsformaga...........cceeeeee 17 ll l ' M ii' :_- -‘l.a.[ | — |li ;i 1 m K
o i i i I
| i

=
|
|



Nivika Fastigheter AB (Publ) Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021

DETTA AR NIVIKA

« Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag som ager
100 fastigheter med bade kommersiella lokaler och
bostader, huvudsakligen belagna i Jonkoping, Varnamo
och Vaxjo. Orter med goda tillvaxtmojligheter och stabil
hyresmarknad

FASTIGHETSVARDE BELANINGSGRAD

— - - e ——

« Vifokuserar pa langsiktigt dgande och forvaltning med
en investeringsstrategi som bygger pa att vara flexibel
och anpassningsbar till fastighetsmarknaden

« Stark lokal narvaro och korta beslutsprocesser gor oss
mycket konkurrenskraftiga pa marknaden

« Bolagets malsattning ar att fastighetsportfoljens varde
ar 2024 ska uppga till 10 miljarder kronor, dér 60 procent
av portféljens vdrde ska besta av bostader

" SOLIDITET

» Nivika ska vara ett av de storre privatagda
fastighetsbolagen i Jonkopings lan

» Nivika har som intention att genomfora en

.. . UTHYRNINGSGRAD
borsintroduktion under Q4 2021

95% | 90%

Geografisk fordelning av fastighetsbestandet, % Fordelning fastighetsvarde per objektstyp, %
. Jonképing Bl ndustri/lager 38%
. Varnamo Il Bostdder 28%
y ™ Bl Kontor 1%
Vaxjo .
Qj'dnk'dping B Handel 8%
B Samhallsfastigheter 7%

Varnamo 9 -
Vaxjo

Ovriga
Ovrigt 5%
o Hotell/restaurang 3%
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PERIOOEN | SAMMANDRAG

September - februari 2020/21

2020/21 2019/20 2019/20
* Hyresintakterna okade med 37 procent till 152 Mkr (111) Mk 6 man 6 man 12 man
) . ) sep-feb feb-feb sep-aug
» Driftnetto 6kade med 46 procent till 105 Mkr (72)
. . . . Operationella nyckeltal
* Forvaltningsresultatet uppgick till 0 Mkr (29) P Y
 Vardeforandring fastigheter uppgick till 247 Mkr (134) Hyresintakeer " " 299
 Periodens resultat uppgick till 247 Mkr (143) Driftnetta o N 78
Forvaltningsresultat 40 29 83
Resultatet for forsta halvaret fortsatter oka stabilt enligt plan och vart férvaltningsresultat 6kar med 40 procent i Periodens totalresultat 247 143 237
jamforelse med samma period foregdende ar. Fastighetsbestandet vaxer i takt med nya forvarv men dven genom T
pabérjade och avslutade nybyggnationer och har idag ett vdarde pa 5,5 miljarder kronor. Under andra kvartalet har Nyckeltal fastigheter
Nivika forvarvat tva nya fastigheter, Varendsvallen 12 samt Gasellen 11, bada dessa forvarv utokar vart bestand och Fastighetsvarde 5537 3920 5063
starker var stallning i Vaxjo. Vidare har vi satt "spaden i marken” pa tva nya och spannande byggprojekt, Nivika Center
i Vaxjo samt Sadelmakaren i Varnamo, med en total projektbudget pa 535 Mkr. Bada dessa kommer att byggas enligt Uthyrbar area, m? 332 487 236 549 310 040
Miljobyggnad Silver och vid fardigstalld byggnation 6kar var ldgenhetsvolym med 290 ldgenheter. S B
Uthyrningsgrad bostader, % 98 100 100
Under perioden har Nivika framgangsrikt gjort en tapp pa var grona obligation om 300 Mkr, vilken kommer anvandas i
enlighet med vart gréna ramverk. Uthyrningsgrad lokaler, % %4 ER 95
Nivika vaxer vidare och gar nu in i ett nytt marknadsomrade, Vastkusten. Antal fastigheter, st e /4 9
Antal lagenheter, st 939 783 768
Finansiella nyckeltal
Fastighetsvarde, Mkr Hyresintakter, Mkr Forvaltningsresultat, Mkr Feet kapital 1920 1502 1690
8000 Likvida medel 412 340 95
700 — 350 —— g0
6000 Soliditet, % 32 37 32
5000 — W& 250 — s + 0 @8 .
4000 Belaningsgrad*, % 58 51 59
3000 77777777777777777 N e
Ranteteckningsgrad, ggr 1,8x 1,9x 2,2x
2000 — - B B - 000 100 — - - 40— B
000 — EPRA NAV 2315 1921 2034

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021 " . . °
Q2 Q2-R12 Q2-R12 ) Inkluderar obligationsldn
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VO HAR ORDET

Nivika fortsatter tillvaxttakten och
forvarvar pa Vastkusten

Bra resultat forsta halvaret 2020/21 med ett fortsatt
vaxande fastighetsbestand

For forsta halvaret 2020/21 levererar Nivika ett starkt resultat dar
samtliga marknader presterar val under perioden och som ligger i

linje med vara férvantningar. Hyresintakterna 6kade med 37 procent
till 152 miljoner kronor jamfort med 111 miljoner kronor samma period
foregdende ar och driftnettot 6kade med 49 procent till 105 miljoner
kronor jamfért med 72 miljoner kronor. Okningarna beror framst pé ett
allt storre fastighetsbestand, via forvarv och fardigstalld byggnation
dar vi under perioden bland annat har tilltratt 48 lagenheter i Vaxjo och
123 lagenheter i Jonkoping.

Fastighetsportféljen vaxer och gar in i nytt
marknadsomrade, Vastkusten

Nivika har pa tre ar dubblat sitt fastighetsvarde och har per sista
februari 2021 ett portféljvarde pa 5,5 miljarder kronor, vilket ar i linje
med strategin att under 2024 ha ett fastighetsinnehav om 10 miljarder
kronor dar 60 procent bestar av bostader.

Tillvaxten har skett med en 6vervikt pa forvarv av kommersiella
fastigheter framst via ett stort forvarv i Vax;jo, april 2020, med ett
fastighetsvarde om 800 miljoner kronor, ett strategiskt forvarv for
att komma in i Vaxj6 som ett nytt marknadsomrade. Vi tar nu ett

steg vidare i var tillvaxt och gar via annu ett strategiskt forvarv av
kommersiella fastigheter in i Varberg. Vastkusten blir dairmed ett nytt
marknadsomradet for Nivika.

Marknaden Vastkusten omfattar for Nivika Helsingborg i soder till
Goteborg i norr med E6:an som en pulsader mellan orterna, som
samtliga har ett expansivt naringsliv, en stadig befolkningsokning vilket
ger orter och fastighetsmarknad med kraftig tillvaxt, och attraktiva
platser att bo, arbeta och leva pa.

Varberg, en del av tillvixten pa Vastkusten

Att Varberg ligger i en attraktiv del av Sverige - i ett vaxande Halland,
mitt emellan Goteborgsregionen och Skéane/Oresundsregionen, skapar
goda forutsattningar for en hog tillvaxt. Sett till befolkningsmangd ar
Varbergs kommun en av de snabbast vaxande kommunerna i landet,
malet ar att kommunen, kring ar 2030, kommer att ha narmare 80 000
invanare. Under de senaste aren har Varberg uppmarksammats positivt
inom manga olika omraden, rankats hogt pa olika listor och tilldelats
flera nationella utmarkelser. 2016 priset Arets stadskirna, 2017 Arets
gréna kommun (LRF) och 2018 bade Arets superkommun (Dagens
Samhalle) och - for femte aret i rad - basta landsbygdskommun att bo
i (tidningen Fokus). Detta ar nagra av manga fina kvitton pa att det som
ort gar att kombinera stark tillvaxt, hog attraktivitet och hallbar sam-
hallsutveckling.

Mal 2024 60% bostader stdds av projektportfolj med 87%
bostader

Kommersiella fastigheter ar for Nivika en trygg bas i ett nytt
marknadsomrade, en grund for att ha forvaltning pa plats och
fastigheter som fran dag ett ger ett bra kassaflode. Pa kort sikt
kommer vi inte genom dessa forvarv narmre vart mal om 60
procent bostader ar 2024, dven om fastighetsvardet for
bostdder standigt stiger. Vi har idag bostader for cirka 1,5
miljarder kronor vilket motsvarar en andel pa cirka 30
procent.

Under kommande halvar kommer vi tilltrada ytterligare
300 nybyggda lagenheter i Jonkoping samtidigt

bestar Nivikas projektportfolj till 87 procent av
bostader vilket gor att malet fortsatt ar relevant

och nabart. Nivika har en stark bas for tillvaxt

dven kommande ar samtidigt som vi fyller

pa med forvarv och byggnation fran var
projektportfolj.
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Sammanfattningsvis konstaterar jag att Nivika fortsatt levererar
ett mycket bra resultat i de forandringarna i omvarlden som
Coronapandemin har medfort.

Pandemin fortsatter att skapa osakerhet och vi ar tacksamma att
merparten av vara hyresgaster har fortsatt klara utmaningarna

val och att paverkan pa Nivikas verksamhet ar mycket begransad.
Bolaget fortsatter att folja utvecklingen noga och star 6dmjuka infor
konsekvenserna av ytterligare forandringar.

Niclas Bergman, VD
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VASENTLIGA HANDELSER

Handelser december 2020 till februari 2021 Handelser efter perioden

Nivika har den 1 december 2020 forvarvat Varendsvallen 12 i
Vaxjo med tillhorande byggratt for Nivika Center. Nivika Center

ar en byggnation av ett hoghus med 160 hyresratter samt ett
projekt i samarbete med Vaxjo Vipers med om- och tillbyggnad av
foreningens anlaggning, Fortnox Arena, for att utoka klubbens
traningsmojligheter

Nivika har den 16 december 2020 forvarvat Gasellen 11 Vaxjo, en
industrilokal pa Norremark Industriomrade i Vaxjo dar Nivika sedan
tidigare har ett antal fastigheter. Fastigheten ar pa 1300 m?, uppférd
2007 och tillbyggd 2015. Lokalen var tom vid 6vertagandet men

ett nytt femarigt hyresavtal ar tecknat med en ny hyresgdst som
tilltradde den 1februari 2021

Nivika har den 16 december tecknat avtal om férvarv av mark pa
Nylanda Industriomrade i Vax;jo, cirka 60 000 m?

Nivika har den 1 februari avyttrat Nivika Operan 1 AB, med
tillhorande fastighet Operan 1 pa Samset i J6nkoping. Fastigheten
bestod av 66 lagenheter och avyttringen skedde till ett
overenskommet fastighetsvarde om 4 procent over aktuell vardering

Nivika har den 28 februari 2021 forvarvat Husgruppen Modulsystem
AB som tillverkar trabyggnadskomponenter pa industriellt vis.
Bolaget har sin produktion pa Torsvik strax soder om Jonkdping.
Forvarvet ar strategiskt for att starka Nivikas expansionsstrategi
och sékrar tillgang till byggnadskomponenter och kompetens for att
fortsatt utveckla hallbara och kostnadseffektiva byggkoncept

¢ Nivika har den 1 mars 2021 forvarvat fastigheten Tre Liljor 15 i
varnamo. Fastigheten innehaller 7 lagenheter samt lokaler pa
bottenplan och angransar till var befintliga fastighet Tre Liljor 17.
Via forvarvet ager nu Nivika hela kvarteret dar det sedan en tid
finns ett pagdende detaljplanarbete for utveckling av kvarteret
tillsammans med Varnamo Kommun. Detta kan da ge mojlighet till
byggnation av ytterligare 125 centralt belagna lagenheter

¢ Nivika har den 23 mars 2021 tecknat avtal med JSM Property AB
om forvarv av sex bolag med tillhorande fastigheter i Varberg.
Forvarvet avser kommersiella fastigheter om totalt 6 500 m?
och kommersiella tomter om 12 500 m2 med ett 6verenskommet
fastighetsvarde om cirka 100 miljoner kronor

¢ Nivika har den 31 mars 2021 tecknat avtal om forvarv av en
byggklar tomt, Vinkelhaken 13, for byggnation av hyresratter i
centrala Ljungby. Cirka 5000 m2 BOA ritas om till Husgruppens
konceptbyggnation
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MARKNADSUTBLICK

Nivika har en uttalad strategi att vaxa vidare med huvudsakligt
geografiskt fokus pa Smaland med omnejd. Detta genom att fortata
fastighetsbestandet i Jonkdping, Vaxjo och Varnamo, men daven genom
férvarv pa nya orter i och omkring var region dar utvecklingspotentialen
bedoms vara gynnsam.

Vara marknadsomraden ar stabila och vaxande nar det galler
efterfragan pa saval bostader som olika typer av kommersiella lokaler.
Genom ett geografiskt sammanhallet bestand uppnas férvaltnings-
férdelar som dven starker vart varumarke lokalt. Detta leder till bra
affarsmojligheter.

Lyckad satsning pa bostdder i Jonkoping

Efterfragan pa bostdder i Jonkoping ar fortsatt stor och under perioden
har byggnationen av 203 lagenheter pa Kungsangen i Jonkoping och 194
studentbostider pa Osterdngen i Jonkoping, borjat fardigstallas. Bada
projekten ar fortsatt pagaende men uthyrning och inflyttning sker nu
etappvis pa Kungsangen, 1april respektive 1 maj 2021. Den sista etappen
pa Osterdngen ar planerad fér inflyttning den 1 september 2021.
Lagenheterna ar till stor del kontrakterade redan fore fardigstallandet.

Nivika investerar 667 miljoner kronor i dessa fyra fastigheter som
tillsammans kommer besta av 397 lagenheter och en handfull lokaler.

Befolkningstillvdxt

Sveriges befolkning har 6kat kraftigt under de senaste tio aren, fran
9,4 till 10,4 miljoner invanare, vilket betyder en befolkningstillvaxt pa i
genomsnitt en procent per ar.

Befolkningstillvaxten i kommuner dar Nivika forvaltar och bygger

bostader har varit positiv och bade J6nkdping och Vaxjo vaxer mer an
riket i genomsnitt, som framgar av stapeldiagrammet nedan.

Befolkningstillvaxt 10 ar, %

15%

10%
1l
: il

Efterfradgan pa bostadsmarknaden

Boverket rapporterar i sin senaste Bostadsmarknadsenkat for 2020 att
det ar fortsatt underskott av bostader i 212 av landets 290 kommuner.
Det &r en minskning med 28 kommuner pa ett ar och innebar att totalt
66 kommuner nu rapporterar balans pa bostadsmarknaden. For Nivikas
fokusorter Jonkoping, Varnamo och Vaxjo bedomer kommunerna, for
ndrvarande och for tre ar framat, ett fortsatt underskott av bostader i
kommunernas tatorter.

Efterfragan pa kommersiella lokaler

Efterfragan pa kommersiella lokaler ar fortsatt stabil pa vara marknader
och var totala uthyrningsgrad vad galler lokaler ligger pa 94 procent.

| J6nképing har vi en uthyrningsgrad pa 94 procent och vakanserna har
minskat med drygt 34 procent fran cirka 9 200 m? till cirka 6 100 m?
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genom uthyrningar till bl a Meca, Sesol, Nykterhetsforbundet och Mitt
Lager.

I Varnamo ligger uthyrningsgraden fortsatt pa en hog niva, 95 procent,
och endast minskat med en procentenhet i jamforelse med samma
period forra aret.

Genom forvarvet av Alhansa Fastigheter i april 2020 utokades vart
fastighetsbestand i Vaxjé markant, med 72 000 m? till 84 000 m2.
Uthyrningsgraden i Vaxjo ligger pa 92 procent.

varendsvallen 12 forvarvades den 1 december 2020 med en befintlig
yta om cirka 6 500 m2, Vi tillskapar nu i ett pagdende projekt 5900 m?
160 lagenheter samt 4 078 m? lokaler. De kommersiella lokalerna var
kontrakterade fore projektstarten.

Tomtmark

For att snabbt kunna moéta kunders behov vid expansioner och
nyetableringar har Nivika ett storre bestand av tomtmark for
exploatering pa flera orter. | Jonkoping finns fem tomter pa
Stigamo-omradet utmed E4:an med en sammanlagd yta om 162 000 m2.

I Varnamo har vi forvarvat ytterligare tomtytor pa Bredastensomradet
om 37 000 m2 och i Vaxjo har vi nyligen forvarvat 60 000 m? tomtmark pa
det nya industriomradet Nylanda i narheten av Vaxjo Smaland Airport.

Kdlla: SCB, Boverket och ERonomifakta

Jonkoping

&

Fastigheter

—
I

121 074

&

Fastigheter

Varnamo Vaxjo Ovriga
— — —
. || He W . M
103 527 29 97 748 5 10 138
m2 Fastigheter m? Fastigheter m?
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FASTIGHETSPORTFOLJ

Geografisk fordelning av fastighetsvarde, % Fordelning fastighetsvdrde per objektstyp, %
Totalt, tkr 2021-02-28 2020-02-29
. J5nkopi [ ] Industri, 38%
. . o L . . . Fastighetsvarde 5537176 3919 616 onkoping . B
Vid periodens utgang agde Nivika 100 (74) férvaltningsfastig- LE L .~ C°Y 7 UL ~ Bl  Bostdder,28%
. ° Hyresintakter 151961 111286 arnamo %
heter med en sammanlagd uthyrbar yta om cirka 332 000 m2. Vart IR A ... !5 o . IEiZetp T
: o e . . . Antal fastigheter 100 74 [ ] vaxjo [} Handel, 8%
fastighetsbestand ar huvudsakligen koncentrerat till centrala lagen 7 o e
L o . o Uthyrbar area, m? 332 487 236 549 Ovriga [ ] Samhall, 7%
i tillvaxtorterna Jonkoping, Varnamo och Vaxjo, dar tyngdpunkten R Burigt, 5%
N ) o . ) . Uthyrningsgrad, % 94 93 g
av bestandet ligger i Jonkoping dit 46 procent av fastighetsvardet Hotell/rest., 3%
samt 41 procent av hyresvardet ar koncentrerat. Vardet pa
fastigheterna uppgick sammantaget till 5,5 miljarder kronor (3,9), o L .
. . I . o L 2021-02-2 TGRS Jonkopings del av totalt Jonkopings per objektstyp, %
vilket motsvarar en vardedkning pa 41 procent jamfort med samma J6nkdping, tkr 021-02-28 020502729 BN st 57
P . .. .. I ) = o ndustri, 37%
period foregaende ar. Okningen forklaras framst av férvarv och Fastighetsvarde 2568900 2209078 B J5nkcping, 46% B Gostider,35%
vardehdjande investeringar. Hyresintakter 65137 59 658 = Kontor, 12%
Nivikas fastighetsbestand & delat i kat . industri Antal fastigheter 31 31 [ ] Handel, 1%
ivikas fastighetsbestand dr uppdelat i kategorierna industri, A
) € ?'p ) g ’ Uthyrbar area, m? 121074 121433 | Oilefi £
bostader, kontor, handel, samhallsfastigheter, hotell/restaurang e R Hotell/rest., 2%
L e Uthyrningsgrad, % 94 96 .
samt Ovrigt. | kategorin ovrigt ingar bland annat en sportarena. Samhall, 0%
Vart huvudsakliga geografiska fokus ligger pa Smaland, dar vi
ocksa fortsatter att vaxa genom att fortata fastighetsbestan- . . )
o e . e . R o . . Varnamos del av totalt Varnamo per objektstyp, %
det iJonkoping, Varnamo och Vaxjo. For att bibehalla var tillvaxt i Varnamo, tkr 2021-02-28 2020-02-29 - st S
takt med malet pa 10 miljarder kronor ar 2024 har vi nu genomfort Fastighetsvarde 1527099 1457138 [l virnamo, 28% = Bostader, 28%
férvarv pa Vastkusten och dvervager dven ytterligare forvarv pa Hyresintakter 48391 45727 | samhall, 13%
orter i och omkring var region dar utvecklingspotentialen bedéms Antal fastigheter 3. 35 [ | Kontor, 11%
vara gynnsam. Uthyrbar area, m? 103527 102 627 ] Ineiietlfresis, B2
N T Hamdel, 7%
. N N - . Uthyrningsgrad, % 96 99 L N
Fastighetsbestandet utvecklas med ett langsiktigt perspektiv Ovrigt, 1%
sa att hyrespotentialen i de olika fastigheterna maximeras och
drifts- och forvaltningskostnader effektiviseras, darmed skapas o N o i
. . . . . X Vaxjo, tkr 2021-02-28 2020-02-29 Vaxjos del av totalt Vaxjo per objektstyp, %
god vardetillvaxt over tid. Vi fortsatter dven med renovering och B Industri, 45%
uthyrning av vakanta ytor. Fesligiciognce - 1317300 20312658 B vaxjo, 24% B samhill, 16%
presiietier - 3191 I e Bl Bostdder, 13%
Q Antal fastigheter 29 4 [ ] Ovrigt, 12%
Uthyrbar area, m? 97 748 5418 | Kontor, 11%
T Handel, 3%
Q Uthyrningsgrad, % 91 100
% Hotell/rest., 1%
QJénképing ao L L .
Ovriga*, tkr 2021-02-28 2020-02-29 Ovrigt del av totalt Ovriga per objektstyp, %
99 L Il Industri, 100%
Fastighetsvarde 103 877 50132 Ovrigt, 2%
Vdrnamo 9 ~ . F N
Vaxjo Hyresintakter 5242 1078
Antal fastigheter 5 4
Uthyrbar area, m? 10 138 7071

* Fastigheter tillhGrande Mitt Lager utanfér orterna ovan
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Hyresgaster och avtalsportfolj

Forfallostruktur hyresavtal

Nivika stravar efter att teckna langa hyresavtal med en utspridd
forfallostruktur. Detta i kombination med diversifierade hyresgaster,
kundstorlekar och branscher minskar risken for vakanser och
hyresforluster. Per den 28 februari 2021 uppgick den vagda aterstaende
kontraktstiden, exklusive bostader och parkering, till 5,3 ar (6,0).

Kontraktsvdrde hyresavtal lokaler, forfallofordelning

B 2020228

Mkr 2020-08-31

2021 2022 2023 2024+

Loptider for hyresavtal lokaler, kontraktsvdrde

I 2021
I 2022
I 2023
B 2024+

Y
&

Uthyrning

Nivikas langsiktiga mal ar att ha en uthyrningsgrad for kommersiella
lokaler pa 90 procent och for bostader pa 95 procent Gver tid. Bolagets
fastigheter har en relativt hog uthyrningsgrad och har sa haft under
flera ar. Det ar fortsatt hog aktivitet pa forfragningar och uthyrning

pa samtliga orter och per sista feburari 2021 var uthyrningsgraden for
lokaler 94 procent (inklusive projektfastigheter) och fér bostader 98
procent.

I uthyrningsgrad for bostader inkluderas nyproduktion forst efter sex
manader.

Uthyrningsbar yta, 2021-02-28

Bostader

ort ytaz, Bo‘fat:::; ytaz, I;;;I:::; Totalt
m m

Jonkoping 24112 745 96 962 6099 121 074

varnamo 17 169 - 86358 4422 103 527

Véxjo 5064 - 92 684 7161 97 748

Ovrigt - - 10138 - 10138

Summa 46 345 745 286142 17 682 332487
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Vara storsta hyresgaster

Hyresgasterna i fastighetsportféljen utgors av saval valetablerade
sma till medelstora féretag, som till stora multinationella foretag.
Intaktsbasen ar val diversifierad med over 400 kontrakt. 28 februari
2021 svarade de tio storsta hyreskontrakten for en knapp fjardedel av
den samlade arliga grundhyran fran bolagets hyresgaster och de tio
storsta kontrakten har en genomsnittligkontraktslangd pa nastan elva
ar (10,6).

Andel av

Hyreskontrakt summa

kommersiella lokaler arshyra

- Holmgrens Bil AB, Jkpg 8,5%

'/ Il Brenderup AB 2,8%
/% Il Holmgrens Bil AB, Vmo 2.2%
Il Rasta Sverige AB 1,7%

s Il Polismyndigheten 1,6%
B Vaxj6 Kommun 1,5%

I 1337 Logistics AB 1,5%

- Varnamo Kommun 1,3%

Bilmansson i Halland AB 1,2%

Wemo Automation AB 11%

Ovriga 76,6%



n Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021

Fastighetsvardering

Nivika varderar 100 procent av fastighetsbestandet vid varje periodslut
varav 10-20 procent varderas externt. Det innebdr att varje fastighet

i bestandet externvarderas minst en gang under en rullande 24-
manadersperiod. Varderingsmodellen som anvands av saval extern
varderare som Nivika ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell,
kompletterad med och delvis baserad pa ortsprisanalyser. De under
perioden genomforda externvarderingarna har utforts av Forum
Fastighetsekonomi, JLL och Winna. Alla fastigheter ar klassificerade till
niva 3 i enlighet med IFRS. Tillkommande utgifter som ar vardehéjande
aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer.

Mojligheter och risker i fastigheternas varde

Nivika redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
vardeforandringar i fastighetsportfoljen rapporteras i
resultatrakningen under rubriken vardeforandring fastigheter.

Véardeforandring pa fastigheter har historiskt haft en betydande
paverkan pa periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan
bli mer volatila.

Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfragan, dar priset
framst ar beroende av fastigheternas forvantade driftsoverskott

och képarens avkastningskrav. En 6kad efterfragan medfor lagre
avkastningskrav och darmed en prisjustering uppat, medan en vikande
efterfragan far motsatt effekt. Pa samma satt medfér en positiv
utveckling av driftoverskottet en prisjustering uppat och vice versa.

Transaktionsmarknaden har under forsta kvartalet 2021 varit mycket
stark med en transaktionsvolym som ar kvar pa historiskt hdga nivaer.
Det mest populdra segmentet ar fortsatt bostdder, tatt foljt av industri/
logistik. Avkastningskraven pa dessa segment har sjunkit och avsluten i
marknaden gors pa klart lagre nivaer an for ett ar sedan.

Nivika har historiskt varit forsiktiga med att forandra avkastningskrav
och det ar forsta gangen pa 15 manader som vi nu per 28 februari 2021
justerar dessa nagot nedat. Férandringar i hyreskontrakt och med
hyresgdster inkluderas i varderingar sa snart de tillkannages.

Varderingsparametrar

Varderingsantagande

5-25 ar, median 10 ar

Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och varderingsinstitutets
erfarenhet av likartade objekt

Drift och underhalls-
kostnader

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid férandringar
av ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en
indikation och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande
atgarder som bolaget skulle kunna vidta.

Andring indata Vardeforandring
Parameter enhet antal tkr %
Mgrkna(_j_shyra for lokal % 10 290 939 53
(ej bostader)
Vakansgrad  %enh. 10| 669395 121
Drift&underhall | kefm? 0| 84677 15
Inflation  %enh. 1] ! 467462 8,5
Kalk.rdnta & Direktavk. o B -
vid kalkylslut %-enh 1 770 814 14,0
Kalk.rdnta & Direktavk. o
vid kalkylslut %-enh -1 1218171 22,1

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Fastighetsportfolj Q2

Fastighetsvardet pa Nivikas fastighetsportfolj uppgar vid periodens
slut till 5,5 miljarder kronor. Portfoljen har under perioden december
2020 till februari 2021 framst vuxit via pagaende byggprojekt men aven
via forvarv av tva fastigheter, Fortnox Arena med tillhérande byggratt
for Nivika Center samt Gasellen 11, en industrilokal pa Norremarks
industriomrade i Vaxjo.

Okningen via pdgdende byggprojekt, sker huvudsakligen via pdgéende
byggnationer av hyresritter i Jonkdping. P4 Osterdngen i Jonkoping,
pa fastigheten Valplatsen 2 & 8, byggs 194 mindre ldgenheter varav 65
var klara for inflyttning den 1 februari 2021 och samtliga av dessa ar
uthyrda. Pa Kungsangen i Jonkoping har Nivika tre byggnationer, totalt
202 lagenheter varav 58 stycken var klara for inflyttning den 1 februari
2021 och aven dessa ar samtligt uthyrda.

Forsaljning av fastigheter ar framst avyttring av fastigheten Operan 1i
Jonkoping.

Forandring redovisat varde fastigheter, tkr

Dec-feb Dec-feb
2020/21 2019/20
Faft'lghetsbestand vid arets 5062 656 3511534
borjan
Forvarv avfastigheter 161580 40519
Forsdljning av fastigheter -190085 65500
Inve.stermgarl befintliga 255 779 298722
fastigheter
Varqeforandr|ng| befintliga 247 246 134 341
fastigheter
Fastighetsbestand vid 5537176 3919616

periodens slut
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Fastighetstransaktioner

Forvarvade fastigheter med tilltrade under perioden

. Hyresvar e
Fastighetsnamn ort yres a'::; Yta, m? Tilltrade Kommentar
Varendsvallen 12 Vaxjo 5,4 6500 2020-12-01  Fortnox Arena med tillhorande byggratt for Nivika Center

Gasellen 1 Vaxjo 12 1300 2020-12-16  Industrilokal pa Norremark industriomrade i Véxjo, dar Nivika redan innehar flera fastigheter

Totalt 6,6 7800

Forvarvade fastigheter med tilltrade efter perioden

. Hyresvarde ST
Fastighetsnamn Oort v Mk; Yta, m? Tilltrade Kommentar
Tre Liljor 15 varnamo 2,5 2875 2021-03-01  Bostadsfastighet med affarsloklaler och kontor pa bottenvaning i centrala Varnamo
Bikupan 4 Varberg - N 2021-04-15  Tomt om cirka 9 000 m? for byggnation utmed E6:an
Bikupan 5 Varberg 0,9 1070 2021-04-15  Industrilokal pa Varberg Nord utmed E6:an, fullt uthyrd
Bikupan 19 Varberg 2,5 2539 2021-04-15  Utstatllnings- och kontorslokaler pa Varberg Nord
Bikupan 20 Varberg 1,4 450 2021-04-15  Burger King vagrestaurang pa Varberg Nord
Bikupan 22 Varberg - — 2021-04-15  Tomt for byggnation, hyreskontrakt pa 20 ar finns klart tillsammans med bygglov
Balgen 15 Varberg 2,3 2160 2021-04-15  Kontorslokal, huvudkontorAD Bildelar, fullt uthyrd
Vinkelhaken 13 Ljungby - - 2021-04-25  Byggklar tomt for hyresratter i centrala Ljungby, 5000 m? BOA
Skogskarret 1 Vaxjo ) ) ol Ma.rkffjrvé.rv F_’_é r\lyl?nda industriomrédg iv;’%xjt.i, cirka 60 000 m2.

*) tilltrade vid fardigstdllt markarbete, prelimindrt juni 2021

Totalt 9,6 9 094
Avyttrade fastigheter i perioden

. Hyresvar e, NS
Fastighetsnamn Ort vise a':;; Yta, m? Frantrade = Kommentar
Odlan 1 varnamo i 2 452 2020-12-23 Avyttring av Nivika Odlan 1i Vdrnamo AB med 36 bostadsratter
Operan 1 Jonkoping 8,8 4931 e Avyttring av Operan 1, en fastighet med 66 hyresratter pa Samset.

Avyttring sker 4% over vardering

Totalt 8,8 7383



Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021 Nivika Fastigheter AB (Publ)

PROJEKTVERKSAMHETEN

Prospekt Framtida planerade projekt, prospekt >5 Mkr

Vi har fem pagdende detaljplaner med sammanlagt Projekt- Lo
. . . Planeras Uthyrbar Miljo

upp till 2 000 bostéder. Flera av planerna ar Fastighet ort Projekttyp  Kategori Status fardigstallt yta,ymz bUdﬁneI:r’ byggnad

langsiktiga och for att kunna na vara langsiktiga

mal ar detta planarbete en stabil grund att Del av Nobbele 7:2 (Porfyren) Vdrnamo Nybyggnation Industri 0= 2021 15000 LOA 12

sta pa. Tabellen har intill visar var befintliga ~ varnamo

projektportfoljen. !
Golvlaggaren 1 varnamo Nybyggnation Industri 3200 LOA

Del av Nobbele 7:2 varnamo Nybyggnation  Industri 19 000 LOA

Fordelning framtida planerade projekt Jonkbping

De planerade framtida projekten fordelas per
kategori pa féljande satt avseende projektbudget.

Framtida detaljplan Planarbete pabérjat Detaljplan antagen @ Bygglovsansékan @ Bygglov beviljat @ Investeringsbeslut taget

. Bostader

. Kommersiella lokaler

| deldarsrapporten dr information om pagaende projekt baserad pd bedémningar om projektens storlek, inriktning och omfattning, sa dven det planerad
fardigstdllandet av projektet. Informationen baseras pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvirde, vilka innebdr osdkerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomférande, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvdrde. Informationen om pdgdende projekt omprévas regelbundet
och bedémningar justeras till f6ljd av att pdgdende projekt fardigstdlls eller att férutsattningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering
ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av pdgdende projekt dr en osdkerhetsfaktor.
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Pagaende och fardigstallda bostadsprojekt

Inom ramen for Nivikas projektverksamhet ryms
nybyggnation pa vara byggratter samt utveckling och
foradling av befintliga fastigheter for att optimera
ytan till hyresgastens verksamhet. Dessutom utfors
exempelvis miljoforbattrande atgarder i befintligt
bestand.

Malet med projektverksamheten ar att langsiktigt

sdkerstalla var expansion, 6ka avkastningen och

skapa vardetillvixt genom minskad vakans och hogre Véstergdken 1, Jonkdping
hyresnivaer. Nivik kulerarintein nation : ) :
yresnivae a spekulera te i nybyggnatio Plats Kungsangen, Jonkoping Plats Rappe, Vaxjo Plats Kungsangen, Jonkoping
utan byggstart sker alltid forst nar hyresavtal ar o e T T
. . . R L Yta 6317 m? BOA och LOA Yta 4950 m? BOA Yta 3855 m? BOA och LOA

tecknat eller for bostader nar efterfragan foreligger. e e e ) I
Antal lgh. 89 hyresratter Antal lgh. 80 hyresritter Antal lgh. 66 hyresratter
Antal lokaler 5 Fardigstalld Feb 2021 Antal lokaler 2
Fardigstalld Feb 2021 Investering 166 Mkr Fardigstalls 1 maj 2021
Investering 219 Mkr Investering 138 Mkr

Vérendsvallen 12, Nivika Center, Vdrnamo

Vombaten 2 och Vraken 2, Jonkdping

Plats Kungsangen, Jonkoping Plats Arenaomradet, Vaxjo

va 2s5meBOA va 5900 m2 BOA 2300 M2 LOA

Antallgh ighyresratter Antallgh 160 hyresritter

Fardigstlls - imajoo2n Antallokaler sporthalloch restaurang

nvestering - osmke Fardigstlls @03 .
Investerin 265 Mkr "senee L]
T — MILIO MILIO

NAD
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Pagaende projekt, kommersiella lokaler >5 Mkr Solcellsprojekt

Ambaret 8, Jéinkdping

Plats J6nkoping Fardigstalld 2020 Investering 2 Mkr V

Effekt 254 Kwp Energ 227 940 Kwh CO:/ar 105 100 kg

Vinkeln B, "Osterport” Jiénkdping
Plats Jonkoping Fardigstalls 2021 Investering 0,6 Mkr

Vinkeln B, Holmgrens bil, Jonkdping

Plats Jonkoping Fardigstalls 2021 Investering 2 Mkr

219 616 Kwh €O:2/ar 103 192 kg

Vinkeln B, Jonkdping

Effekt 254 Kwp
Plats Osterdngen, Jonképing e 7T
Yta ©
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, logerielel i Mg leger o by e Fardigstalls 2021 Investering 2 Mkr
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Q 32021 Q4 2021 Energi 212 020 Kwh CO2/ar 99 649 kg
12 Mkr
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Ridspettan 2, Virnamo
Plats Varnamo Fardigstalls 2021
Effekt 75 Kwp Energi 68 760 Kwh
Plats Varnamo Fardigstalls 2021 Investering 1 Mkr
Effekt 106 Kwp Energi 80 047 Kwh CO2/ar 41382 kg

Fardigstalls 2021
"""""""""""""""""""""""" Energi  6oomkeh  Coufir  29393kg
Investering 2 Mkr
"""""""""""""""""""" coslar  103670ke
via PRGOS, 7~ B AN T N e e—— | e
o Till-och nybyggnad for hyresgister
Qs2021 e B s Plats Ve perciEsta N 20 . peseins B
Mk e e Y S By Ce sowe e e CC: <2
Totalt

Investering 12 Mkr Effekt 1422 Kwp Energi 1856400 Kwh COz2/ar 578 110 kg




Nivika Fastigheter AB (Publ) Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021

Sammanfattning pagaende och slutforda projekt under perioden, >5 Mkr

. . . Planeras Projekt- Energi- Bostader Lokaler Hyres-
Fastighet Oort Projekttyp Kategori firdigstallt* budget, Mkr prestanc,I: Uthyrba: Uthyrba: varde,
yta,m yta,m Mkr
Vastergoken1  Jonkoping | Nybyggnation | Bostader 0 v 29 80% 5801 v 8.
Sndflingante  vaxe ] Nybyggnation | Bostader Q2020 V86 4950 %8
vrakent o JONKOPINE Nybyggnation | Bostader Q22021 B8 8% st Ve 2.
Vombaten2ochvraken2 Jonképing | Nybyggnation | Bostader Q201 M % 2525 T %8
Valplatsen2och8  lonképing . Nybyggnation | Bostader ... Qlzozje32e1 205 e e ng.
Hjortronety ! Motala | Nybyggnation | Industri/lager ! Q2021 3400
Solcellsanlaggningar  Jkpg/Vmo | Energidtgard ¢ Ovrigt Q320 T
Vinkeln 6, Osterport  Jénképing Ombyggnation | Handel Q42021 ] T
Barnarps-Krakebo 58 Jonkoping Tillbyegnad | Industri/lager Q42021 B 4300
Varendsvallen 12 Vaxjo Nybyggnation Bostader och ovrigt Q12023 265 5900 4078 20
Sadelmakaren1  Vimamo Nybyggnation | Bostider Q120230ch Q32023 20 gooo - 1
Totalt 1441 37259 12 469 79,2
* Planeras fardigstdllt foljer kvartal per kalenderar
** Boveket.se gdllande BBR-krav Pagaende projekt, antal Pagaende projekt, Pagaende projekt, uthyrbar Pagaende projekt, uthyrbar
bostader, st Projektbudget, Mkr yta per kategori, % yta fordelat per ort, m?

' Fardigstallt

767 1441 49701
m?2 m2
Il Hyresbostader, 413 Il Bostider, 1259 Ml Bostider, 75% Wl jonképing, 47%
Il Bostadsritter, 0 Il Ovrigt, 115 Il Handel, 1% Il Virnamo, 16%
I Studentbostdder, 354 I industri/lager, 50 I Industri/lager, 16% B Vaxjo, 30%
Handel, 11 Kontor, - Motala, 7%

Ovrigt, 8%
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SADELMAKAREN - ETT CIRKULART BYGGPROJEKT

Gamla Sadelmakaren 1- Hog andel aterbruk

FOr att ta ett steg vidare mot ett mer hallbart samhalle behover vi gemensamt tanka ett
Nya Sadelmakaren 1- Grona hyresratter till bra
hyra

steg langre géllande aterbruk och langtidsbruk och darmed ldmna slit- och slangtanket
bakom oss och minska vart ekologiska fotavtryck. Material och produkter behéver

anvandas langre, av fler eller i nya sammanhang. Omstallningen till en cirkuldar ekonomi har o . . .
L X . K R . . R Sadelmakaren 1iVarnamo ar en fastighet med en tidigare
stor potential i att minska resursanvandningen och ar ocksa ett verktyg for att paverka de

globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 kommersiell lokal dar O&B var hyresgist under ett antal ar

och som med Nivikas detaljplanearbete, i samarbete med

Sedan slutet pa januari 2021 har vi i Sverige en forsta handlingsplan for omstallningen till Varnamo kommun, nu omformats till en fastighet for

en cirkuldr ekonomi. Den ar baserad pa den nationella strategin for omstallning till cirkular lagenhetsbyggnation.
ekonomi. Visionen ar ett samhalle dar resurser anvands effektivt i giftfria cirkulara floden . . . . . .

. . . . . . L N Har bygger vi 130 hyresratter pa ett av Varnamos basta
och ersatter jungfruliga material. Det ger forhoppningsvis inte bara miljofordelar utan . B . . .
. . . . lagen, nara bade centrum, gronytor, dagligvaruhandel,
aven ekonomiska fordelar eller ett starkare varumarke. . . .
sjukhus samt skolor. Byggnationen sker enligt

Sadelmakaren ar det forsta stora projekt for Nivika med riktigt hog andel aterbruk i rivning | % o Miljobyggnad Silver, vilket innebar att exempelvis
dar stora delar av den tidigare fastigheten ateranvands, dels av Nivika, dels av Hillerstorps energikraven ligger pa 56 procent av Boverkets regler. De
Schakt AB. fyra husen byggs i tva etapper med berdknad inflyttning

. . - L . . under forsta och tredje kvartalet 2023.
Fastigheten har plockats ned i olika steg dar vaggarna i Siporex lattbetong, stalstommen,

innertak, takisolering, takplat, fonster, dorrar och portar kommer att anvandas till att Nivika har for denna byggnation sokt Boverkets investe-
bygga upp tva nya byggnader. Ventilationsaggregat kommer att ateranvandas i annan

fastighet hos Nivika.

ringsbidrag. Detta innebar en normhyra pa 1350 kr/m?
och ar for en ldgenhet pa 77 m2. Trots att byggnationen
. . . . L . . . bara precis har startat, finns det redan idag ett stort

Ovrigt material som ej kunnat aterbrukas har naturligtvis sorterats i fraktioner for . R e .
. . intresse for lagenheterna med ett flertal forfragningar om
atervinning.
hyreskontrakt.
Vi minskar klimatutslappen avsevart genom okad cirkularitet dar vi nyttjar material

och produkter mer resurseffektivt vilket minskar uttag av ravara och andel avfall som

deponeras. Viktiga delar i det tekniska kretsloppet - reuse, reduce, recycle.
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AKTUELL INTUANINGSFORMAGA

Utifran det fastighetsbestand bolaget dgde per den 28 februari 2021,
baseras intjaningsférmagan pa en kommande tolvmanaders period.

Mkr

Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021

2021-02-28

Intjaningsformagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar vilken Hyresintakter

avkastning som bolaget kan generera med givna forutsattningar.

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att Fastighetskostnader

betrakta som en teoretlsf ?gonbl.lck.f,blld, val"s syfte ar aott prc?sentera Driftnetto

intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, finan-
sieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vi en bestamd Central forvaltning

tidpunkt. Finansiella kostnader

Intjaningsformagan mnehal.ler inga estimat for.den kommanfie Férvaltningsresultat
perioden vad galler utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande

faktorer.

Foljande information utgor grunden for den uppskattade intjanings-
férmagan.

» Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal

* Fastighetskostnader baseras pa en bedémning av ett normalt
verksamhetsar med underhall. | driftkostnader ingar fastighets-
administration
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rapport over resultat och totalresultat for koncernen

2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2019/20
tkr 3man 3man 6 man 6 man 12 mén Hyresintakter, Mkr Driftnetto, Mkr
dec-feb dec-feb sep-feb sep-feb sep-aug
220 000
Hyresintakter 78793 56390 1961 mese 259 050 200000
Fastighetskostnader 25 420 20518 -46 755 39 444 -80 859 400 180000
Driftnetto 53373 35872 105 206 71842 178 191 30 160 000
140 000
Centraladministration TE 5694 3497 nss8. 23 477
Ovriga rorelseintakter 26 8 9. 22 235 e
Ovriga rorelsekostnader - -50 -43 -139 -327 oo
Rorelseresultat 45928 30136 91705 60 377 154 622 : ::: :
20 000 _
akter o -
Finansiella kostnader 51 455 2016 2017 2018 2019 2020 sz(??n R N G
Forvaltningsresultat 40 359
vardeforandring fastigheter, realiserade 11915 7500 11915 7500 11 050 . .
e S o - R <+ Forvaltningsresultat, Mkr
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 209789 18555 247246 34341 195358
vardeférandring rantederivat 7 124 -6 076 6710 8506 11562
228 828 19 979 265 871 150 347 217 970 100000
Resultat fore skatt 250 560 34210 306 230 179 236 300709 50000
80000
Uppskjuten skatt -47 873 7047 -59 084 -36 076 -60 085 oo
Periodens resultat 202 687 27163 247 146 143 160 236 620 2 :ZZ
30 000
Ovrigt totalresultat - - - - - 20000
Ovrigt totalresultat - - - - - 10000
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Periodens totalresultat 202 687 27163 247 146 143160 236 620 Qi

Hanforligt till:

Innehav utan bestammande inflytande o - o - -
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KOMMENTARER TILL RESULTATET

Nettoomsattning

Hyresintékterna 6kade under perioden till 152 Mkr (111), vilket motsvarar en
tillvaxt i hyresintdkterna om 37 procent. Intakterna utgors av hyresintakter
148 Mkr och serviceintakter & Mkr. Serviceintakter bestar huvudsakligen av
vidaredebitering av vdarme, el och vatten.

Okningen av hyresintakterna &r framforallt hanforlig till att Nivika under 2020/21
forvarvat och forvaltat ett storre fastighetshestand. Framst da det storre
forvarvet under april 2020 av Alhansa fastigheter AB som utgor 30 Mkr. Aven
hyreshojningar under aret paverkar hyresintakterna positivt. Den uthyrbara
ytan i Nivikas fastighetsbestand uppgick till 332 000 m? per 2021-02-28 jamfort
med 237 000 m? 2020-02-29, vilket innebdr en 6kning med 41 procent. Det
sammanlagda hyresvardet for forvaltningsobjekten per 2021-02-28 uppgick, pa
arsbasis, till 318 Mkr (231), vilket motsvarar en tillvaxt om 38 procent.

For forvaltningsverksamhetens del kan konstateras att paverkan av covid-19
hittills ar begransad och Nivika har under perioden till dags dato inte erfarit
nagon betydande paverkan pa hyresintakter.

Resultat

Forvaltningsresultatet, vilket ar verksamhetens resultat efter finansnetto,
okade med 40 procent jamfort med samma period foregaende ar och uppgick
till 40 Mkr (29). Forvaltningsresultatet paverkades positivt av fortsatt 6kning i
hyresintakter och negativt relaterat till 6kande finansiella kostnader pa grund
av utstalld gron obligation i september 2020. Okningen i fastighetsadminis-
tration beror pa anpassning av organisation till en hogre tillvaxt och stérre
forvaltningsvolym, dessa dr dock ej i paritet med okning av fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat i forhallande till intakter uppgick till 27 procent
(26), resultatet paverkades framfor allt av hogre finansiella kostnader.
Driftoverskottet for perioden uppgick till 105 Mkr (72) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 69 procent (65).

vardeforandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 259 Mkr (142), varav
12 Mkr (8) ar realiserade vardeforandringar vid forsaljningar, och 247 Mkr (134)
avser orealiserade vardefordandringar i perioden. Vardeforandring ar i huvudsak
forandring i avkastningskrav samt hyreshojningar fran féradling och index.

Vardeforandringar i derivat paverkade resultatet med 7 Mkr (9) och avser i sin
helhet orealiserade vardeforandringar.

Orealiserade vardeforandringar, 2020/21
fastigheter, Mkr dec-feb
Forandring driftnetto 45
Pagdende nybyggnation 20
Mark och outnyttjade byggratter 25
Forandringar i avkastningskrav 120
Totalt 210
Sasongsvariationer

Driftéverskottet hos Nivika varierar dver aret, detta beroende pa de sasongs-
variationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa bolagets marknader.
Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna avseende framst
el och varme ar héga. Kontraktstrukturen ar utformad sa att hyresgasterna
debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift [opande under aret, medan
utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt med utfall. Detta ger
en lagre Gverskottsgrad dessa manader, motsvarande ligger den pa en hogre
niva under sommarmanaderna.

Investeringar och kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 38 Mkr (29). Férvarv av
fastigheter, direkt eller via dotterbolag, paverkade kassaflodet med -162 Mkr
(-69). Detta avser forvarv av Varendsvallen 12, Mjalan 8, Gasellen 11 samt Vakten
8. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till -256 Mkr (-297), avser framst
nybyggnation, anpassningar och ombyggnationer enligt befintliga eller nya
hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens bidrag under aret utgors av upplaning netto 514
Mkr (447), efter avdrag av utbetald utdelning 16,5 Mkr.

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med 317 Mkr (150)
vilket gav utgaende likvida medel om 412 Mkr (340).

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats till den lagre
skattesatsen 20,6 procent.
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Uppskjuten skatt uppgick till - 54 Mkr (-36), denna utgérs framst av forandring i
skillnad mellan marknadsvarde och skattemdssigt varde pa férvaltningsfastig-
heter.

Medarbetare

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 39 (38). Vara medarbetare
ar anstallda i dgarbolaget Varnands AB och hyrs sedan ut till Nivika Fastigheter,
det géller dven VD.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner samt
organisation for forvaltning av de fastigheter som dgs av dotterbolagen.

Intdkterna bestdr i huvudsak av vidarebefordrade kostnader till dotterbolagen.
Under perioden har moderbolaget stallt ut ytterligare en obligation, detta
tillsammans med 6kade personalkostnader i samband med utékad organisation,
har medfort okade kostnader for moderbolaget.

Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i heldgda
dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osdkerhets-
faktorer for moderbolaget ar samma som for koncernen.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas
av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen 2019/2020.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstaende september till februari 2020/21
innefattar ink6p av administrativa forvaltningstjanster fran Varnands
AB om 17 Mkr (12) samt forsaljning (hyra) till Holmgren Group AB om 17
Mkr (18).

Samtliga transaktioner har skett pa marknadsmassiga villkor.

Narstaende parter med betydande inflytande Gver foretaget/koncernen
ar desamma som i senaste arsredovisningen.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Rapport over finansiell stallning for koncernen

tkr 2021-02-28 2020-02-29 2020-08-31 tkr 2021-02-28 2020-02-29 2020-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anldggningstillgdngar Egetkapital
Forvaltningsfastigheter 5537176 3919 616 5062 657(73” Aktiekapital 3515 3515 3515

_ Ovrigttillsjutetkapital 58893 588939 588939
6 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1327 885 999 052 1097 239
Andra langfristiga fordringar 15 247 8742 11730 Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1920339 1591506 1689693
Summa anlaggningstillgangar 5599 227 3966 471 5115 680
Innehav utan bestdammande inflytande - - -
Omsdttningstillgangar Summa eget kapital 1920339 1591506 1689 693
Varulager L - S 171
Hyresfordringar 0% Tl 1038 Langfristigaskulder
Ovrigafordringar nsse 7320 2833 Uppskjutenskatteskuld 376542 301293 319 400
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26023 9085 . 21206 Rantebarande finansiella skulder 3545144 2245086 3016915
Likvida medel 412 059 340209 94 861 Derivatinstrument 17 943 27709 24 653
Summa omsattningstillgangar 466 867 368 427 130 109 Summa langfristiga skulder 3939 629 2574088 3360968
SUMMA TILLGANGAR 6066 094 4334 898 5245780  Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder 206 126 169 304 195 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 066 094 4334 898 5245789
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Finansiell stallning och likviditet

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut
och obligationslan, 6vriga skulder samt uppskjuten skatteskuld och
eget kapital. Bolagets kreditgivare utgors i huvudsak av de stora
nordiska bankerna genom fastighetslan och revolverande faciliteter.
Obligationslan utgér en kompletterande finansieringskalla till
bankfinansiering.

Bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort- och langsikt

har tillgang till kapital i tillrdcklig mangd i relation till verksamheten
och till ett pris som ar avvagt mot risk. For att hantera risken for

bristi tillgangligt kapital arbetar bolaget med framférhallning mot
kreditgivare, diversifiering av finansieringskallor och kontinuerlig
omforhandling av loptider och krediter. Vid periodslut uppgick bolagets
kapitalbindningstid till 1,5 ar. Kapitalbindningstiden ar nagot kort
eftersom en 6versyn och omstrukturering av finansiering pagar med var
huvudbank.

Bolaget har som mal att belaningsgraden inte skall 6verstiga 65 procent
dar finansieringskallorna &r en balans av lan i bank och obligationslan.
Netto rantebarande skulder, efter avdrag for likviditet, i forhallande till
fastighetsvarde ger en belaningsgrad om 58 procent (57).

De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick vid
rapportdagen till 3 545 Mkr (2 245) varav langsiktig bankfinansiering
uppgick till 2 402 Mkr (1720), obligationslan 976 Mkr (470) och Gvriga
rantebarande skulder till 167 Mkr (55). Okningen i rintebdrande skulder
forklaras primart av finansiering av investeringar i forvarv samt

ny- och ombyggnationer under aret. | februari 2021 utékade Nivika
framgangsrikt det gréna obligationslanet med 300 Mkr. Utstaende
obligationslan per bokslutsdag ar 976 Mkr inom ramen 1500 Mkr.

Finansiering 2021-02-28 2020-08-31

Kapitalbindningstid, ar

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 1920 Mkr
(1592). Soliditeten uppgick till 32 procent (37). Férandringen under
perioden september-februari 2020/21 utgors av periodens resultat samt
utdelning till agare.

Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital

Balanserat
Ovrigt resultat Innehav utan
tkr Aktie tillskjutet inkl. arets  bestimmande Totalt
kapital kapital resultat inflytande eget kapital
Ingdende balans 2019-08-31 2650 191265 897160 83 805 1174 880
Arets resultat 236 620 236 620
Summa Totalresultat 236 620 236 620
Transaktioner med agare:
-Utdelning 3500 -13500.
SNyemission 865 397674 4753 53789 339997
- Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -18 288 -30 016 -48 304
Utgaende balans 2020-08-31 3515 588 939 1097 239 0 1689 693
Arets resultat 247 146 247 146
Summa Totalresultat 247 146 247 146
Transaktionermed dgare:
sutdelning 6500 16 500
CNYeMISSION T
- Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -
Utgdende balans 2021-02-28 3515 588 939 1327885 0 1920339
Fastighetsvarde, Mkr Soliditet, % Belaningsgrad, %
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2020/21 2019/20 2019/20

tkr 6 man 6 man 12 man
sep-feb sep-feb sep-aug

Den l6pande verksamheten
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 38 415 28 888 109 825
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 27634 30 422 131643
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -224 385 -327 295 -1444203
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 513 949 446 610 1216 949
Periodens kassaflsde 37198 w9737 ..T9sen
Likvida medel vid periodens borjan 94 861 190 472 190 472

Likvida medel vid periodens slut 412 059 340209 94 861
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2019/20
tkr 3man 3man 6 man 6 man 12 man
dec-feb dec-feb sep-feb sep-feb sep-aug
Nettoomsattning 9231 9196 18 395 18 520 35997
Bruttoresultat 9231 9196 18 395 18 520 35997
Administrationskostnader -13 841 -11 480 -24 378 =22 422 -42 965
Rorelseresultat -4 610 -2284 -5983 -3902 -6 968
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 36 461 -22 408 36 303 13 895 20 476
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 730 -1490 1490 0 13014
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 439 -8782 -31743 -17 576 -40 783
22752 -32 680 6 050 -3 681 -7 293
Resultat efter finansiella poster 18 142 -34 964 67 -7583 -14 261
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 2 896
Resultat fore skatt 18 142 -34 964 67 -7583 -11365
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 787
Periodens resultat 18 142 -34 964 67 -7583 -10 578

Arets totalresultat 18 142 -34 964 67 -7583 -10 578
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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tkr 2021-02-28 2020-02-29 2020-08-31 tkr 2021-02-28 2020-02-29 2020-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella anlaggningstillgangar Aktiekapital 3515 3515 3515
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 3515 3515 3515
liknande Fritt eget kapital
Overkursfond 588938 588938 588 938
Materiella anléggningstillgangar Balanseratresultat 2659 483 483
Inventarier, verktyg och installationer 2589 . 2833 3035 _Periodens resultat i 7583 10578
Pagdende nyanldggningar och forskott G 132 1080 - 562 409 581838 578 843
avseende materiella anlaggningstillgdngar Summa eget kapital 565 924 585353 582358
7 480 4155 5015

Finansiella anldggningstillgangar Langfristiga skulder
Andelar i koncernféretag 1004 396 620 466 955026  _Rantebdrande finansiellaskulder 1224409 520000 749 017,
Andra langfristiga virdepappersinnehav S S 75 Ovriga skulder - - -
Uppskjuten skattefordran 1676 889 1676 1224 409 520 000 749 017

1006147 621430 956777~ Kortfristiga skulder
Summa anliggningstillgangar 1013 627 625585 961792 ‘Rantebarande finansiella skulder 1216 14 500 1216

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 625 1579 7019

97 363 97 504 81614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1887 696 1202 857 1412 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 343 23990 17 118
179 071 112 278 104 641
Kassa och bank 694 998 464 994 346 556
Summa omsattningstillgangar 874 069 577 272 451197
SUMMA TILLGANGAR 1887 696 1202 857 1412989
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NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Not 1 - Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits
av EU. Dessa finansiella rapporter i sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapporte-

ring samt tillampliga delar i arsredovisningslagen. Rapporten for moderforetaget har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprincper,
berdkningsgrunder och bedomningar har tillampats som i den senaste arsredovisningen bortsett fran
ikrafttradandet av IFRS 16 Leasingavtal.

Upplysningar i enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter i
delarsinformationen som utgor en integrerad del av denna finansiella rapport.

Upplysning om nya standarder, IFRS 16

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal fran och med 1januari 2019. Enligt den nya standarden ska
leasetagare redovisa atagandet att betala leasingavgifterna som en leasingskuld i balansrakningen. Ratten att
nyttja den underliggande tillgangen under leasingperioden redovisas som en tillgang. Avskrivning pa tillgdangen
redovisas i resultatet liksom en ranta pa leasingskulden. Erlagda leasingavgifter redovisas dels som betalning
av ranta, dels som amortering av leasingskulden. For leasegivare innebdr den nya standarden inte nagra storre
skillnader.

Koncernen dr framst leasegivare och for leasegivare innebar standarden i det narmaste oférandrad redovisning
jamfért med nuvarande standarder. Som leasegivare innebar inforandet av IFRS 16 darmed inte nagra
vasentliga effekter utover utokade upplysningskrav.

Koncernen har valt att tilldmpa den forenklade 6vergangsmetoden vilken innebar att jamforelsetal for tidigare
perioder inte raknas om. Koncernen tillampar undantagen och inte redovisar korttidsleasing- och leasingavtal
for vilka den underliggande tillgdngen har ett mindre varde. Betalningen hanférliga till dessa leasingavtal
redovisas istdllet som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Koncernen har identifierat ett fatal tomtrattsarrendeavtal, till ej vasentligt varde, forra arets kostnad

for tomtrattsavgalder uppgick till 0,7 Mkr. Aven ett mindre antal leasingavtal har identifierats avseende
kontorslokaler, kontorsinredning och kontorsmaskiner dessa bedoms inte vasentligt paverka resultat- och
balansrakning.

Utifran de allmanna vasentlighetskriterierna i IAS 1 bedoms omfattningen av leasingavtalen som koncernen
har ingatt som ovasentlig for koncernen och darmed har IFRS 16 inte nagon vasentlig effekt pa koncernens eller
moderbolagets redovisning.

Bolaget tillampar IFRS 16 fran 1 september 2019

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Not 2 - Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt
gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. De kritiska bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar ar desamma somi
senaste arsredovisning.
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Not 3 - Finansiella instrument - verkligt varde Vdrderingshierarkin

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och Nivderna i varderingshierarkin definieras som foljande:
varderingsmetoder som beskrivs nedan. - . . o L L . Sie
Niva 1- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.
Tabellen nedan visar bolagets vardering till verkligt varde: = . T . L R
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1,

Virdering antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

2021-02-28, tkr Niva 1 Niva 2 Niva3 Summa

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

Derivatinstrument observerbara indata).

- 0 17 943 0 17 943
(ranteswappar) 3

Derivat

. . Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den emmiterande parten har faststallt.
Vardering Nivd1 Nivdi2  Nivd3 Summa
2020-02-29, tkr Rdntebdrande skulder
Derivatinstrument 0 97709 0 27709 I upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av framtida
(ranteswappar)

kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta.

Kortfristiga fordringar och skulder

Nedanstaende tabell presenterar férandringar i finansiella instrument enligt niva 2: . . . . . L
For fordringar och skulder, som t.ex. kundfordringar och leverantorsskulder, som klassificeras som kortfristiga

anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av det verkliga vardet.

tkr 2021-02-28 2020-02-29
Ingdende balans 24 653 36214
Vardeforandring -6 710 -8 506

Utgdende balans 17 943 27709
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Not 4 Segmentredovisning . Uthyrningsbar Andel Redovisat
Antal Uthyrningsbar . . .
Segment . . 2 yta kommersiella bostader varde
. - - . . fastigheter yta bostader, m . 2 o

Ledningen féljer primart upp segmenten pa omsattning och fastigheter, m % Mkr
driftoverskott. Alla intakter ar fran externa kunder. Nivikakoncernen J6nkdping 3 24112 96 962 20% 5580
rapporterar en segmentsredovisning dar segmenten ar uppdelade e
L . . . . varnamo 35 17169 86 358 7% 1527
geografiskt i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo och Ovrigt. SAamma redOVis-
ningspriciper och berdkningsmetoder har anvants i delarsrapporten vaxio o p066 gress o 1317
som i den senaste arsredovisningen. Ovrigt * 5 0 10 138 0% 104
Totalt 100 46 345 286 142 5537

*Ovrigt avser fastigheter i Gislaved, Hunnebostrand, Lysekil, Motala och Strémstad.

Jonkoping Virnamo Vixjo Ovriga Totalt

ort 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20 2020/21 2019/20

sep-feb  sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb
Hyresintakter 65 137 59 658 48 391 45727 33191 1780 5242 4121 151 961 111 286
Fastighetskostnader -18 037 -15 637 -14 879 -20 647 -10 386 -302 -3 452 -2 858 -46 755 -39 444
Driftoverskott 47100 44021 33512 25080 22 805 1478 1790 1263 105 206 71842
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 90 263 78 369 40 319 52 540 127 697 11089 882 -157 259 161 141 841
Resultat inkl. vardeforandringar 137 363 122390 73 831 77 620 150 502 12 567 2672 1106 364 367 213683
Ofordelade poster:
Forvaltnings- och administrationskostnader. -13 497 -11538
Ovriga rérelseintakter ™ 212
Ovriga rorelsekostnader -43 -139
Rorelseresultat 350 866 202218
Finansnetto -51346 -31489
Vardeforandring derivat 6710 8506
skatt 59084 36076

Periodens totalresultat 247 146 143 160
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Not 5 Vasentliga handelser efter periodens slut

Nivika har den 1 mars 2021 forvarvat fastigheten Tre Liljor 15 i Varnamo. Fastigheten
innehaller 7 lagenheter samt lokaler pa bottenplan och angransar till var befintliga
fastighet Tre Liljor 17. Via forvarvet ager nu Nivika hela kvarteret dar det sedan en tid finns
ett pagdende detaljplanarbete for utveckling av kvarteret tillsammans med Varnamo
Kommun. Detta kan da ge mojlighet till byggnation av ytterligare 125 centralt belagna
lagenheter

Nivika har den 23 mars 2021 tecknat avtal med JSM Property AB om forvdrv av sex bolag
med tillhorande fastigheter i Varberg. Forvarvet avser kommersiella fastigheter om totalt 6
500 m? och kommersiella tomter om 12 500 m? med ett dverenskommet fastighetsvarde om
cirka 100 miljoner kronor

Nivika har den 31 mars 2021 tecknat avtal om forvarv av en byggklar tomt, Vinkelhaken
13, for byggnation av hyresratter i centrala Ljungby. Cirka 5000 m? BOA ritas om till
Husgruppens konceptbyggnation

Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021
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UEFINITIONER

Finansiella definitioner och alternativa nyckeltal

Nivika Fastigheter AB (Publ)

Alternativa nyckeltal avser sadana nyckeltal som inte definieras eller specificeras i tillampliga regler for finansiell rapportering. De alternativa nyckeltal som presenteras kompletterar de av IFRS definierade nyckeltalen och
anvands av ledningen for att folja upp och styra verksamheten. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Definitioner av

Nivikas nyckeltal som inte ar definierade enligt IFRS beskrivs nedan.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet visar
bolagets formaga att generera vinst pa agarnas kapital i koncernen.

Belaningsgrad

Rantebarande finansiella skulder efter avdrag for likvida medel i
relation till fastigheternas verkliga varde. Nyckeltalet visar koncernens
finansiella risk.

Direktavkastning

Fastigheternas driftnetto i forhallande till fastigheternas verkliga
varde i genomsnitt Over samma period. Nyckeltalet visar fastigheternas
férmaga att generera avkastning.

Driftnetto

Totala hyresintakter for fastigheter minskade med fastigheternas
driftskostnader. Nyckeltalet visar fastigheternas formaga att generera
avkastning.

EPRA NAV
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV). Redovisat eget kapital med
aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande till hyresvarde
vid periodens utgang. Nyckeltalet visar koncernens effektivitet i
anvandningen av sina forvaltningsfastigheter.

Fastighetsvarde
Fastigheternas verkliga varde enligt aktuell vardering.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore vardeforandringar och skatt.

Hyresintdkter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintdkter pa aktuella avtal med tillagg for bedomd marknadshyra
for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet

Kapitalbindningstid
Ett viktat snitt av aterstaende kapitalbindningstid avseende
rantebarande skulder.

Rantetackningsgrad
Rorelseresultat i forhallande till finansnetto under perioden.
Nyckeltalet visar hur kansligt bolagets resultat ar for ranteforandringar.

Rorelseresultat
Hyresintakter med avdrag for fastighetskostnader, centraladministra-
tion samt ovriga rorelseintakter och -kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av totala tillgangar.

Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med
eget kapital.

Uthyrningsbar area
Totalyta som ar tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad

Kontrakterad uthyrningsbar area i férhallande till total uthyrningsbar
area per balansdagen. | uthyrningsgrad for bostader inkluderas
nyproduktion forst efter sex manader.

Nyckeltalet visar koncernens effektivitet i anvandningen av sina forvalt-
ningsfastigheter.



Nivika Fastigheter AB (Publ) Delarsrapport 1 sep 2020 - 28 feb 2021

UNDERTECKNANDE STYRELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten Styrelsen i Nivika Fastigheter AB (publ) bestar av sju ordinarie ledaméter.
ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker

och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i

koncernen star infor. Denna rapport har ej varit féremal for granskning Elisabeth Norman Niclas Bergman

av bolagets revisorer.

Styrelseordforande Styrelseledamot

VD, grundare av Nivika-koncernen. Driven

varnamo, 2021-04-15 Entreprenor inom fastighetsbranschen,

oberoende styrelseordférande. och engagerad entreprenor.

Viktoria Bergman Santhe Dahl

Styrelseledamot Styrelseledamot

Civilekonom, grundare i Deldgare och styrelseordforande i

Nivika-koncernen. Vida-koncernen och dotterbolag.

Hakan Eriksson Benny Holmgren

| Styrelseledamot Styrelseledamot

Civilekonom verksam som konsult och Huvudagare och VD i familjeforetaget

radgivare inom foretagsoverlatelser. Holmgren Group AB.

Thomas Lindster

Styrelseledamot
Civilekonom, styrelseledamot och

tidigare direktor pa Danske bank.

Mer om bolagets styrelse hittar du pa var hemsida:
http://www.nivika.se/investor-relations/styrelsen




KALENDER KONTAKT

Deldrsrapport mar-maj 20/21 ....2021-07-08 For ytterligare information, vanligen kontakta

Deldrsrapport jun-aug 20/21... ....0kt 2021 Kristina Karlsson, CFO

Arsstimma 20/21 ....dec 2021 Tfn: 0770-22 01 71

E-post: kristina@nivika.se




Varnamo Jonkoping Vaxjo

Nivika Fastigheter AB (publ) Nivika Fastigheter AB (publ) Nivika Fastigheter AB (publ) Tfn. +46 (0)770-22 01 50
Ringvégen 38 Osterdngsvigen 2A Hjalmar Petris vdg 40 www.nivika.se

33132 Varnamo Kontorsgemenskap Osterport 352 46 Vaxjo info@nivika.se

554 63 Jonkoping

nivika.

Fastigheter

Nivika reserverar sig for eventuella tryckfel och forbehdller sig rdtten till &ndringar. Vissa bilder &r visualiseringar och anger inte i detalj det slutliga utforandet



