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Geografisk närvaro• Nivika är ett småländskt fastighetsbolag med syfte att långsiktigt äga, 
förvalta och utveckla bostäder och högavkastande kommersiella 
fastigheter och därmed skapa lönsam och hållbar värdetillväxt 

• Affärsidén är att med hyresgästen i fokus vara en attraktiv, trygg och 
långsiktig fastighetsägare. Med lokal förankring, närvaro och kännedom 
skapas förutsättningar för lönsam tillväxt.

• Verksamhet i Jönköping, Värnamo, Växjö samt Västkusten, områden 
med långsiktigt goda tillväxtmöjligheter och stabila hyresmarknader 

• Diversifierad fastighetsportfölj
• Fastighetsvärde 11 Mdkr: 61 % kommersiella fastigheter, 39 % bostäder 
• Hyresvärde 766 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostäder

• Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och 
samhällsfastigheter
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VÄSTSVENSKA TRIANGELN
Befolkning, Företag, Omsättning, 
antal antal miljarder kr

E4 115 000 10 000 120-140

Rv 40 290 000 25 000 290-375

E6 220 000 21 000 170-190

Växjö/Vetlanda 125 000 10 000 100-120

Sydsvenska krysset / Bredastens Industriområde



..stark tillväxt i långsiktigt substansvärde…
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Diversifierad fastighetsportfölj för 
riskspridning…

..och stabilt finansiellt resultat 
med hög lönsamhet

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

18763 67 96 130 182 558189 429222 310

Uthyrbar yta, tusental m²:

559

VÄXANDE FASTIGHETSPORTFÖLJ MED STABILA FINANSER 
OCH LÖNSAMHET

Mkr Mkr Mkr

734 Mkr
Kontraktsvärde 

per 30 september 
2024
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Avkastning på eget kapital vid respektive periodslut:
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HÅLLBARHET

• Hållbarhet fokus sedan Nivika startades år 2000

• Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning

• Fokus på energieffektivitet, 50 % av fastighetsvärdet har energiklass 
A, B eller C

• Över 50 % av bostäderna är moderna och utvecklade av Nivika

• Anslutna till UN Global Compact och arbetar med att sätta mål i 
enlighet med SBTi

• Ca 35 % av fastighetsportföljen är grön enligt Nivikas Gröna 
ramverk som är upprättat i enlighet med EU-taxonomin
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Fördelning Energiklasser 

• Fastighetsvärde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfölj 
utgörs av energiklasser A, B och C

• Endast 2 % har energiklass G och 4,5 % har energiklass F

• 15 % av portföljen är ej energideklarerade då fastigheterna ej 
har krav på energideklaration



JULI-SEPTEMBER 2024 
”Q5”



Q5 23/24 (13 MÅN.) ÖKANDE INTÄKTER OCH RESULTAT

• Hyresintäkterna steg med 10 procent till 178 miljoner kronor (161). Driftnettot ökade med 
16 procent till 139 (120).

• Nettouthyrning +3 Mkr
• Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hög 96 % över hela beståndet, 95 % kommersiella 

fastigheter och 98 % bostäder
• Färdigställt byggnation av trygghetsboende i Jönköping, ca. 80 lägenheter
• Förvärvat en kommersiell fastighet med triple-net avtal i Ljungby, en mindre portfölj med 

centrumfastigheter och en industritomt i Gislaved samt byggklar mark för framtida 
projekt i Habo 

• I mitten av augusti höll Nivika en extra bolagsstämma där stämman beslutade om 
omläggning av räkenskapsår till kalenderår, det vill säga 1 januari till 31 december. Det 
innebär att innevarande räkenskapsår förlängs till och med 2024-12-31 och blir därmed 
16 månader. 

• Denna ”Q5” rapport är den första delårsrapporten i enlighet med nytt räkenskapsår per 
2024-09-30 som Nivika redovisar och omfattar 13 månader

• Bokslutskommuniké per 2024-12-31 kommer att omfatta 16 månader



FINANSIELLT



STIGANDE INTÄKTER OCH HÖGRE DRIFTNETTO

Juli-september 2023/2024
• Summa intäkter under perioden (3 mån) uppgick till 178 Mkr 

(161), +10 %
• Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97) 
• Ekonomisk uthyrningsgrad bostäder: 98 % (98) 
• Driftnetto (3 mån) 139 Mkr (120) +16 %
• Finansnetto under perioden (3 mån) uppgick till -63 Mkr 

(-61), +3 %
• räntebärande skuld +3 % genomsnittlig ränta 4,5 % 

(5,1)
• Räntetäckningsgrad (R12) 1,9 ggr (1,6)

• Förvaltningsresultatet under perioden (3 mån) uppgick till 
65 Mkr (55) +18 %. 

• Värdeförändring räntederivat -69 Mkr (-2)
• Resultat per aktie för perioden (3 mån) 0,06 kr (-2,00)
• Värdeförändringar fastigheter (3 mån) uppgick till 29 Mkr 

(-193), varav realiserade värdeförändringar uppgick till 0 Mkr 
(0)



Kapitalförfall, MkrNettobelåningsgrad, %

FASTIGHETSPORTFÖLJEN VÄXER VIA FÖRVÄRV OCH 
PROJEKT Juli-sept. 2023/2024

• Fastighetsvärde 11 490 Mkr (+8 %)
• Förvaltningsfastigheter 10 960 Mkr
• Pågående byggnationer 78 Mkr
• Obebyggd mark, tomt- och byggrätter 452 Mkr
• Förvärv av en kommersiell fastighet med triple-net

avtal, en mindre portfölj med centrumfastigheter samt 
byggklar mark för framtida projekt under kvartalet

• Räntebärande skulder 5 495 Mkr (+12 %)
• Nettobelåningsgrad 46 %
• Inga obligationslån per 24-09-30
• Efter periodens slut har Nivika framgångsrikt emitterat 

en senior icke säkerställd gröna obligation på 400 
miljoner med en marginal på 325 baspunkter och en 
löptid om 3,25 år

• Räntesäkring om totalt ca 3 051 Mkr
• Beviljad men ej nyttjad finansiering 410 + 40 Mkr, 

byggnadskreditiv och kontokredit
• Likvida medel 102 Mkr (66) 
• Eget kapital 5 495 Mkr (4 919)
• Långsiktigt substansvärde 6 192 Mkr, 64,58 kr per aktie

Mkr 30 sep
2024

31 aug
2023

TILLGÅNGAR
Immateriella tillgångar 2 1
Förvaltningsfastigheter 11 470 10 479
Rörelsefastigheter 19 19
Övriga kortfristiga och långfristiga tillgångar 181 434
Likvida medel 102 66
Summa tillgångar 11 774 10 999

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 5 495 4 919
Uppskjuten skatteskuld 590 560
Räntebärande skulder 5 435 5 289
Övriga kort- och långfristiga skulder 254 230
Summa eget kapital och skulder 11 774 10 999
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FÄRDIGSTÄLLANDE AV PÅGÅENDE PROJEKT 
TILLFÖR ETT ÅRSHYRESVÄRDE OM 38 MKR

Hematiten 1, VärnamoRepslagaren 1, Växjö

Graniten 39, Värnamo Porfyren 3, Värnamo

Aktuell intjäningsförmåga, Mkr 30 sep
2024

31 aug 
2023

Hyresvärde 766 621
Vakans -32 -22
Hyresintäkter 734 599

Fastighetskostnader -199 -180
Driftnetto 535 419
Central förvaltning -40 -35
Finansiella kostnader -256 -285
Förvaltningsresultat
Förvaltningsresultat per aktie, kr
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SUMMERING



NULÄGE OCH UTSIKTER

• Under oktober har Nivika slutfört omförhandling kring amorteringsnivåer 
med en av sina huvudbanker, med portföljens nuvarande LTV-nivå går 
amortering ned till noll. Kassaflödeseffekt drygt 20 miljoner kronor per år.

• I november har Nivika framgångsrikt emitterat en senior icke säkerställd 
gröna obligation på 400 miljoner med en marginal på 325 baspunkter 
och en löptid om 3,25 år

• I oktober har Nivika byggstartat Sveriges första renodlade elmack som 
byggs på Bredasten utmed E4:an i Värnamo. Projektet är ett resultat av att 
Nivika sammanfört IONITY som driftar laddstationen och Frendo som 
driftar servicestationen på samma fastighet.

• Tecknat avtal om ytterligare förvärv, i två separata affärer. Två 
kommersiella fastigheter i Jönköping, båda utmed E4:an med ett totalt 
hyresvärde om 11 Mkr;

• Älgskytten 14 
• Överkanten 4

• Har förfrågningar om ett flertal intressanta förvärvsobjekt framför allt 
inom lätt industri i Nivikas geografi

• Har fortsatt ett flertal förfrågningar från hyresgäster om anpassning och 
utökning av ytor



www.nivika.se
Kontaktperson: Kristina Karlsson, CFO 

TACK
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