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NIVIKA | KORTHET

Nivika ar ett smélandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt &ga,
forvalta och utveckla bostéader och hégavkastande kommersiella
fastigheter och darmed skapa l6nsam och hallbar vardetillvaxt

Affarsidén ar att med hyresgéasten i fokus vara en attraktiv, trygg och
langsiktig fastighetségare. Med lokal férankring, narvaro och kannedom
skapas forutsattningar for I6nsam tillvaxt.

Verksamhet i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader

Diversifierad fastighetsportfol]
» Fastighetsvarde 11 Mdkr: 61 % kommersiella fastigheter, 39 % bostader
* Hyresvarde 766 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter
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VASTSVENSKA TRIANGELN

Befolkning,  Foretag, Omsattning,

. antal antal miljarder kr
E4 115 000 10 000 120-140
a Rv 40 290 000 25 000 290-375
E6 220 000 21000 170-190
’ Vaxjo/Vetlanda 125 000 10 000 100-120
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...

Mkr

11 490
10699 10629

58,4%

6910

5063
3512
2748 I

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24
Q5

I Fastighetsvarde e et LTV

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

..stark tillvaxt i langsiktigt substansvarde...

Mkr

6192
5442

5046
2 861
2034
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M Substansvarde

Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut:

(279 ) [ 16% ) 179 | (8% [ 15% ][ 6% ][ 6% )

734 Mkr

Kontraktsvarde

..och stabilt finansiellt resultat per 30 september
L 2024
med hdg l6nsamhet

Mkr
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HALLBARHET

Hallbarhet fokus sedan Nivika startades ar 2000
Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning

Fokus pa energieffektivitet, 50 % av fastighetsvardet har energiklass
A, Beller C

Over 50 % av bostaderna ar moderna och utvecklade av Nivika

Anslutna till UN Global Compact och arbetar med att satta mal i
enlighet med SBTi

Ca 35 % av fastighetsportfoljen ar gron enligt Nivikas Grona
ramverk som &r upprattat i enlighet med EU-taxonomin

Fordelning Energiklasser

Fastighetsvarde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfolj
utgors av energiklasser A, B och C

Endast 2 % har energiklass G och 4,5 % har energiklass F

15 % av portfoljen ar ej energideklarerade da fastigheterna e
har krav pa energideklaration

Energiklasser, fastighetsvarde,

nivika.
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Q5 23/24 (13 MAN.) OKANDE INTAKTER OCH RESULTAT

Hyresintakterna steg med 10 procent till 1778 miljoner kronor (161). Driftnettot 6kade med
16 procent till 139 (120).

Nettouthyrning +3 Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 96 % over hela bestandet, 95 % kommersiella
fastigheter och 98 % bostader

Fardigstallt byggnation av trygghetsboende i Jonkdping, ca. 80 lagenheter

Forvarvat en kommersiell fastighet med triple-net avtal i Ljungby, en mindre portfélj med
centrumfastigheter och en industritomt i Gislaved samt byggklar mark for framtida
projekt i Habo

| mitten av augusti holl Nivika en extra bolagsstamma dar stdmman beslutade om
omléaggning av rakenskapsar till kalenderar, det vill séga 1januari till 31 december. Det
innebar att innevarande rakenskapsar forlangs till och med 2024-12-31 och blir darmed
16 manader.

» Denna "Q5" rapport ar den forsta delarsrapporten i enlighet med nytt rékenskapsar per
2024-09-30 som Nivika redovisar och omfattar 13 manader

* Bokslutskommuniké per 2024-12-31 kommer att omfatta 16 manader

FASTIGHETSVARDE

[ 11490

ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV
FASTIGHETSVARDET

Mal: 15 000 Mkr
vid utgingen av 2028

61 Mal: 2/3

NETTOBELANINGSGRAD

[
{ 46,4 . massz ()
[
[

RANTETACKNINGSGRAD

1,90 M3l: 22,0 x

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

6 Mal: 215 %

HALLBARHETSMAL:
MinskaA UTSLAPP INOM ScopPe 1 ocH 2 MED 25 % TiLL
SLUTET av Ar 2025

[HALLBARH ETsMAL | Malk:-25%

vid utgingen av 2025
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STIGANDE INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO

2023/24 2022/23 2023/24 2022/23
3 min 3 min 13 min 12 min
tkr juli-sep Jjuli-sep sep-sep sep-aug
171309 124181 703 895 580 038

g e R e
Summa intikter 177 801 161157 735116 611913

Drriftskostnader*

" Fast phetsskatt

-32 634

4688

-176 356

qgesr

-165 238

Summa fastighetskostnader -38 632 -210 239 -197 002

Driftnetto 139 169 120 028 524 877 414 910

Central administration® -131n -4 251 -57 779 -40130

Finansnetto -63 307 -60 889 -256 386 -241 004

Fiérvaltningsresultat 64 551 54 888 210712 133777
Vardefarand ring fasti gh eter, re - 11 362

" Vardeférindring rintederivat -144 éDQ
-40128 -194190 -49 879 -450 492
Resultat fore skatt 24 422 -139 302 160 833 -316714

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

-3982

9161

1258

28 445

-13142

-3427

-14 962 3753
Periodens resultat 5 479 -128 883 19 246 -282 610
Periodens totalresultat 5479 -128 883 19 246 -282 610
Hinfarlige till
Moderfcretagets aktiedgare 5479 -128 883 19 246 282610
Innehav utan bestammande inflytande
Genomsnittligt antal aktier under perioden 92355146 64 334 588 92335146 64 334 588
Resultat per aktie, kr 0,06 2,00 129 -4,39

Juli-september 2023/2024

Summa intdkter under perioden (3 man) uppgick till 178 Mkr

(161), +10 %

Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97)
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader: 98 % (98)
Driftnetto (3 man) 139 Mkr (120) +16 %

Finansnetto under perioden (3 man) uppgick till -63 Mkr

(-61), +3 %

 rantebarande skuld +3 % genomsnittlig rénta 4,5 %

(5.1)
» Rantetackningsgrad (R12) 1,9 ggr (1,6)

Forvaltningsresultatet under perioden (3 man) uppgick till

65 Mkr (55) +18 %.
Vardeforandring rantederivat -69 Mkr (-2)

Resultat per aktie for perioden (3 man) 0,06 kr (-2,00)

Vardeférandringar fastigheter (3 man) uppgick till 29 Mkr
(-193), varav realiserade vardeférandringar uppgick till 0 Mkr

)
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FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH

PROJEKT

Juli-sept. 2023/2024

Mkr 30 sep 31 aug  Fastighetsvarde 11 490 Mkr (+8 %)
TILLGANGAR 2024 2023 * Forvaltningsfastigheter 10 960 Mkr
Immateriella tillgangar 2 1 « Pagaende byggnationer 78 Mkr
Forvaltningsfastigheter 11 470 10 479 .
O.vri'ga kortfristiga och langfristiga tillgangar 181 434 - Fdrvarv av en kommersiell fastighet med triple-net
Likvida medel 102 66 ‘ (e :

P avtal, en mindre portf6lj med centrumfastigheter samt
Summa tillgangar 11774 10 999 o ; )

byggklar mark for framtida projekt under kvartalet

EGET KAPITAL °C"" SKULDER * Rantebarande skulder 5 495 Mkr (+12 %)
Summa eget kapital 5495 4919 .
Uppskjuten skatteskuld 590 560 * Nettobelaningsgrad 46 %
Rantebarande skulder 5435 5289 . o
Ovriga kort- och langfristiga skulder 254 230 g elallgeienslzm per 240210
Summa eget kapital och skulder 11774 10999 « Efter periodens slut har Nivika framgangsrikt emitterat

Nettobelaningsgrad, %

59% 9
559 57% o 58% e

50%
IIIIII46%

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

M Nettobelaningsgrad, % Qs

en senior icke sakerstalld grona obligation pa 400
miljoner med en marginal pa 325 baspunkter och en

Kapitalforfall, Mkr l6ptid om 3,25 ar
* Réantesakring om totalt ca 3 051 Mkr

* Beviljad men gj nyttjad finansiering 410 + 40 Mkr,
byggnadskreditiv och kontokredit

* Likvida medel 102 Mkr (66)
576 » Eget kapital 5 495 Mkr (4 919)
+ Langsiktigt substansvarde 6 192 Mkr, 64,58 kr per aktie

nivika.
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FARDIGSTALLANDE AV PAGAENDE PROJEKT
TILLFOR ETT ARSHYRESVARDE OM 38 MKR

Pagaende projekt Planeras Hyres-
vara varde, Antal

Fastighet Ort Projekttyp Kategori fardigstallt* Mkr ligenheter

Roten 2 “Hisingstorp” Jonkaping  Nybyggnation Bostader Q32024 13,2 82

Rosen 1(Polisen) Varnamo Ombyggnation Samhallsfastighet Q32024 0,5 -
Kentor/motell/

Refugen & Warnamo Nybyggnation QUQ2 2025 45 =
elmack

Sandstenen 2 Varnamo Nybyggnation Industri/Lager Q22025 3:3 -

Porfyren 4 Varnamo Nybyggnaion Kommersiell Q32025 27

Lejonet 5 Warnamo Ombyggnation Kommersiell Q22025 1,6

) ) ) Sammhallsfastighet/

Centrum 4 “Stationsallén” Gislaved Nybyggnation G2/2026 227 66
Bostader

Summa 37,9

Hyresvirde per period planeras vara fardigstallt
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Q12025 Q2 2025 Q3 2025 Q2 2026 Totalt

Aktuell intjaningsférmaga, Mkr 30sep 31aug

2024 2023
Hyresvarde 766 621
Vakans -32 -22
Hyresintakter 734 599
Fastighetskostnader -199 -180
Driftnetto 535 419
Central forvaltning -40 -35
Finansiella kostnader -256 -285
Forvaltningsresultat 240 100
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,50 1,79

ka.
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NULAGE OCH UTSIKTER

« Under oktober har Nivika slutfort omférhandling kring amorteringsnivaer
med en av sina huvudbanker, med portféljens nuvarande LTV-niva gar
amortering ned till noll. Kassaflodeseffekt drygt 20 miljoner kronor per ar.

| november har Nivika framgangsrikt emitterat en senior icke sékerstalld
grona obligation pa 400 miljoner med en marginal pa 325 baspunkter
och en lo6ptid om 3,25 ar

* | oktober har Nivika byggstartat Sveriges forsta renodlade elmack som
byggs pa Bredasten utmed E4:an i Varnamo. Projektet ar ett resultat av att
Nivika sammanfort IONITY som driftar laddstationen och Frendo som

driftar servicestationen pa samma fastighet.

 Tecknat avtal om ytterligare férvary, i tva separata afféarer. Tva
kommersiella fastigheter i Jonk6ping, bada utmed E4:an med ett totalt
hyresvarde om 11 Mkr;

« Algskytten 14
« Overkanten 4

« Har forfragningar om ett flertal intressanta forvarvsobjekt framfor allt
inom latt industri i Nivikas geografi

 Har fortsatt ett flertal forfragningar fran hyresgaster om anpassning och
utdokning av ytor
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