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NIVIKA | KORTHET

Nivika ar ett smélandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt &ga,
forvalta och utveckla bostéader och hégavkastande kommersiella
fastigheter och darmed skapa l6nsam och hallbar vardetillvaxt

Affarsidén ar att med hyresgéasten i fokus vara en attraktiv, trygg och
langsiktig fastighetségare. Med lokal férankring, narvaro och kannedom
skapas forutsattningar for I6nsam tillvaxt.

Verksamhet i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader

Diversifierad fastighetsportfol]
» Fastighetsvarde 11 Mdkr: 61 % kommersiella fastigheter, 39 % bostader
* Hyresvarde 766 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...
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Antal fastigheter vid respektive periodslut:

..stark tillvaxt i langsiktigt substansvarde...
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Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut:
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Q4 23/24 STIGANDE INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO

FASTIGHETSVARDE

[ 11448 ,, Mi:i5000Mic

 Okade hyresintakter och forbattrat driftnetto

ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV

« Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 96% over hela bestandet, 95 % kommersiella FASTIGHETSVARDET
fastigheter och 98 % bostader 61  Ms:2s3

 Nettouthyrning +9 Mkr, med bl. a. tre stérre nytecknade avtal

NETTOBELANINGSGRAD

46,4 ;. | M55 @

 Tecknat nytt 10-arigt hyresavtal med tillhérande lokalanpassning ar Sordin AB

RANTETACKNINGSGRAD

1 ’82 M3l: 22,0 x

 Fardigstallt byggnation av trygghetsboende i Jonkoping, ca. 80 lagenheter

« Forvarvat en kommersiell fastighet med triple-net avtal, en mindre portfolj med
centrumfastigheter samt byggklar mark for framtida projekt

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

 Extra bolagsstamma hallen dar beslutades att Nivika skall byta rékenskapsar till kalenderar.
Det innebar att Nivika kommer slappa en Q5- och en Q6-rapport fér att komma i fas med
kalenderaret

3 Mal: 215 %

 Tecknat nytt 10-arigt hyresavtal och uppfér industrifastighet i Varnamo till Rudhall Industri AB [

HALLBARHETSMAL:
MiNsKA UTSLAPP INOM Scope 1 ocH 2 MED 25 % TILL
SLUTET Av Ar 2025

; i Mal: -25 %
[HALLBARHETSMAL id utgimgon av 2025
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STIGANDE INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO

2023/24 2022123 2023/24 2022123

3 man 3 man 12 man 12 man
kr juni-aug juni-aug sep-aug sep-aug
' ! ¢ ! ¢ i e Q4 2023/2024
Hyresintakter _ 168966 150312 647033 580 038 L . . . .
Comamiia 2 A 5 A5 58565 SEe « Summa intakter under perioden (3 man) uppgick till 176 Mkr
Summa intikter 176 463 157 754 675740 611913 (158), +12 %
Driftskostnader* | 34350 29542 163078 165238 e Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97)
Underhallskostnader -2913 1892 -13 091 13342 ' '
Fastighetsskatt 47N 4334 18182 18423 * Ekonomisk uthyrningsgrad bostader: 98 % (98)
Summa fastighetskostnader -41974 -35768 -194 351 -197 002 . o

° (o)
Driftnetto 134 489 121986 481389 414910 Driftnetto (3 man) 134 Mkr (122) +10 %
Central administration” 14.039" 8164 52776 40130  Finansnetto under perioden (3 man) uppgick till -65 Mkr
Finansnetto -65 470 50 007 -235728 241004 (-59), +10 %
Forvaltningsresultat 54 980 54 815 192 886 133777
 rantebarande skuld +3 % genomsnittlig rénta 4,8 %

Vardefarandring fastigheter, realiserade | - 1362 | 37832 (5 1 )
‘v"é’def&jrénd'ing Fastigher_er, orealiserade _ 10614 . 210470 | 66 401 | 496 017 !
Virdeférandring rintederivat 58745 5257 110 050 7693 * Rantetackningsgrad (R12) 1,8 ggr (1,6)

-48131 205 213 -32286 450 492 ' '
Resultat fore skatt 6849 150397 160 600 -316 714  Forvaltningsresultatet under perioden (3 man) uppgick till

55 Mkr (55) +/- 0 %. Exklusive kostnader av engangskaraktar
Aktuell skatt 7 3304 1419 12045 3427 4r forvaltningsresultatet 59 Mkr
Uppskjuten skatt -2 574 8638 16 353 37531
Periodens resultat 882 -157 615 132202 -282 610 e Resultat per aktie for perioden (3 man) 0,01 kr (-2,45)
Periodens totalresultat 882 -157 615 132202 -282 610 « Vardeférandringar fastigheter (3 man) uppgick till 11 Mkr
Hanfarlige il (-210), varav realiserade vardeférandringar uppgick till 0 Mkr
Moderféretagets aktieagare 882 157 615 132202 282 610 0)
Innehav utan bestammande inflytande

Genomsnittligt antal aktier under perioden S0 877458 64 334588 90 877 458 64 334 588
Resultat per aktie, kr 0,01 245 145 4,39

*) Beraknings -/fardelningsgrund uppdaterad fran 2023-09-01, jamfarelseperioder e omraknade

**) Perioden inkluderar engéngsposter om 4 Mkr avseende systembyten, byte av rakenskapsar samt kostnader i samband med byte av WD. n IVI ka



FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH

PROJEKT

Mkr 31 aug 31 aug
2024 2023

TILLGANGAR

Immateriella tillgangar 2 1
Forvaltningsfastigheter 11428 10 479
Rorelsefastigheter 19 19
Ovriga kortfristiga och langfristiga tillgdngar 174 434
Likvida medel 119 66

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Réntebarande skulder

Ovriga kort- och l&ngfristiga skulder

11742 10 999

5515 4919
577 560
5428 5289
222 230

Summa eget kapital och skulder

Nettobelaningsgrad, %

59% 58%
53%

509
IIIIII46%

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24
Q4

55%  >7%

M Nettobelaningsgrad, %

11742 10 999

Kapitalforfall, Mkr

2039

1192 1049 1148

2023/24  2024/25  2025/26 2026/27+

Q4 2023/2024

 Fastighetsvarde 11 448 Mkr (+9 %)
 Forvaltningsfastigheter 10 955 Mkr
« Pagaende byggnationer 64 Mkr
* Obebyggd mark, tomt- och byggratter 429 Mkr

* Forvarv av en kommersiell fastighet med triple-net
avtal, en mindre portfolj med centrumfastigheter samt
byggklar mark for framtida projekt

* Rantebarande skulder 5 428 Mkr (+26 %)
* Nettobeldningsgrad 46%
* Inga obligationslan
* Réantesakring om totalt ca 2 251 Mkr

* Beviljad men gj nyttjad finansiering 362 + 40 Mkr,
byggnadskreditiv och kontokredit

e Likvida medel 119 Mkr (66)
+ Eget kapital 5 515 Mkr (4 919)
 Langsiktigt substansvarde 6 168 Mkr, 64,40 kr per aktie
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FARDIGSTALLANDE AV PAGAENDE PROJEKT
TILLFOR ETT ARSHYRESVARDE OM 35 MKR

Po o d = kt Pl - . ess o . °
agaende proje i H?frzs P Aktuell intjaningsformaga, Mkr 31aug 31 aug
Fastighet Ort Projekit Kat i ;a’: tallt* "“";A: la hnhI 2024 2023
astighe r rojekttyp ategori ardigsta r lagenheter Hyresvarde 766 621
Roten 2 “Hisingstorp” Jonkoping  MNybyggnation Bostider Q32024 13,2 82 Vakans -32 -22
Rosen1(Polisen) Varnamo Ombyggnation Samhéllsfastighet Q32024 0,5 - Hyresmtakter 734 599
Kontar/matell/ .
Refugen 6 Varmamo Nybyggnation o Ry Q1iQ2 2025 75 - Fastighetskostnader -199 -180
. N [ - R . [~ Driftnetto 535 419
Samhallsfastighet/ Central férvaltning -40 -35
C 4 “Stati [len™ Gislaved Nyb i 22026 ] . .
entrum tationsallen 1slave yDyggnaticn Bostider Q 227 66 Finansiella kostnader 256 285
Parfyren 4 Varmamao Nybyggnaion Kommersiell Q32025 27 - F?rvaltn!ngsresultat A 240 100
_ ey : : ; _ ; : ; Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,50 1,79
Lejonet 5 Yarnamao Ombyggnation Kommersiell Q22025 1.6
Summa 34,6 66
40
35
30 = OPUS|sbonn [
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NULAGE OCH UTSIKTER

| september har Nivika anslutit till UN Global Compact

Under oktober har Nivika slutfért omférhandling krin
amorteringsnivaer med en av sina huvudbanker, med portféliens
nuvarande LTV-niva gar amortering ned till noll. Kassaflédeseffekt drygt
20 miljoner kronor per ar

| oktober har Nivika byggstartat Sveriges forsta renodlade elmack som
byggs pa Bredasten utmed E4:an i Varnamo. Projektet ar ett resultat av
att Nivika sammanfort IONITY som driftar laddstationen och Frendo
som driftar servicestationen pa samma fastighet

Tecknat avtal om ytterligare forvary, i tva separata affarer. Tva
kommersiella fastigheter i Jonk6ping, bada utmed E4:an med ett totalt
hyresvarde om 11 Mkr;

« Algskytten 14
« Overkanten 4

Har forfragningar om ett flertal intressanta forvarvsobjekt framfor allt
inom latt industri i Nivikas geografi

Har fortsatt ett flertal forfragningar fran hyresgaster om anpassning och
utdokning av ytor
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