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NIVIKA | KORTHET

Geografisk narvaro

2%
M Jonkdping

Per fastighetsvirde

Nivika ar ett smélandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt &ga, Fastighetsportfolj
forvalta och utveckla hogavkastande kommersiella fastigheter och

bostader och darmed skapa lI6nsam och hallbar vardetillvaxt

= Industri/Lager

= Kontor
Affarsidén ar att med hyresgéasten i fokus vara en attraktiv, trygg och « Handel, hotell/restaurang M Varnamo
langsiktig fastighetséagare. Med lokal férankring, nérvaro och kdnnedom samhlisfastigheter W Vaxjo
skapas forutsattningar for l6nsam tillvéxt. . i Vastkusten
ar Ovrigt
Verksamhet i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden = Bostader lw%
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader Gvrigt

Diversifierad fastighetsportfol]
» Fastighetsvarde 12 Mdkr: 63 % kommersiella fastigheter, 38 % bostader

Per hyresvirde

* Hyresvarde 823 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter

= Industri/Lager

= Kontor

= Handel, hotell/restaurang

Ulrieeharnn

Samhallsfastigheter
.\.-"ctlar\da."

= Mark e
Varberg Savjso
= Bostader Falkerberg Nybro
. VASTKUSTEN Haﬂ:‘“fd ‘ Kalmar
= Ovrigt Blstad s
Hzgangs
i i o
L e Hk:= Hik
2 -
12,2 Mdkr 782 Mkr 217 95 % 647 000 m?

Fastighetsvarde Kontraktsvarde Antal fastigheter Uthyrningsgrad Uthyrningsbar yta
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FASTIGHETSBESTAND & DEN VASTSVENSKA TRIANGELN

Geografisk narvaro

Verksamhet i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo M J6nkoping
samt Véastkusten, omraden med langsiktigt W varamo
goda tillvaxtmajligheter och stabila u Vaxjo
hyresmarknader u \éa#kusten
vrigt

Diversifierad fastighetsportfol]

» Fastighetsvarde 12 Mdkr: 63 %
kommersiella fastigheter, 38 %
bostader

* Hyresvarde 823 Mkr: 66 %
kommersiella fastigheter, 34 %
bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak
industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter

VASTKUSTEN

\‘ NG

@

.

Vistsvenska triangeln Befolkning, Foretag, = Omsattning,
antal antal miljarder kr

E4 115 000 10 000 120-140

Rv 40 290 000 25 000 290-375

E6 220 000 21 000 170-190

Vaxjo/Vetlanda 125 000 10 000 100-120
750 000 680-825

66 000

el e

Bredasten, Varnamo
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...

Mkr

12 187

11788

58,4%

6910
5063
3512

2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2025 Q1

I Fastighetsvarde e et LTV

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

OO®®®®E@

.stark tillvaxt i langsiktigt substansvarde...

6312

2861

2034
1469 I

2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2025

M Substansvarde

Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut:

[ 16% J[ 179 | [ 18% )| 15% || -6% | 4% || 1% |
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NIVIKA | TILLVAXTFAS

782 Mkr

’ ) * Nivika har under 2024 forvarvat och tilltratt 27 fastigheter som
. . . ontraktsvarde . R o 1. % o
..och stabilt finansiellt resultat per 31 mars 2025 tillsammans tillfor ett arligt hyresvarde om 51 miljoner kronor och

med hég I6nsamhet 47 000 m? i uthyrbar yta

* Nivika har under forsta kvartalet 2025 tilltratt 16 fastigheter i
Jénkodping, Varnamo och pé Vastkusten som tillsammans tillfor ett
708 712 arligt hyresvarde om 25 miljoner kronor och 25 000 m? uthyrbar yta

Mkr

m Hyresintikter e (Qverskottsgrad

Uthyrbar yta, tusental m?:

BIDICICIOIBID) s
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HALLBARHET

Hallbarhet fokus sedan Nivika startades ar 2000 Fordelning Energiklasser

Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning, Nivika *  Fastighetsvarde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfol]
placerar sig topp tio bland noterade fastighetsbolag avseende utgors av energiklasser A, B och C

producerad solenerg * Endast 2,5 % har energiklass G och 3,4 % har energiklass F

Zol<Bu(se|||oear ?:nerg|eﬁekt|wtet, 50 % av fastighetsvardet har energiklass « 17 % av portfolien ar &) energideklarerade da fastigheterna e

) har krav pa energideklaration
Over 50 % av bostaderna ar moderna och utvecklade av Nivika

Nivika arbetar med att satta mal i enlighet med SBTi med avsikt att Energiklasser, fastighetsvarde, mkr
ansluta under 2025

Ca 45 % av fastighetsportfolien ar gron enligt Nivikas grona
ramverk som &r upprattat i enlighet med EU-taxonomin
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OKANDE HYRESINTAKTER OCH DRIFTNETTO

Hyresintakterna steg med 15 procent till 189 miljoner kronor (165). Driftnettot 6kade med
17 procent till 128 (109) och forvaltningsresultatet med 32 % till 52 miljoner kronor (39).

 Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 95 % over hela bestandet, 95 % kommersiella
fastigheter och 96 % bostader

« Under kvartalet har totalt 16 fastigheter med fastighetsvarde om ca 300 miljoner kronor
forvarvats. Forvarven tillfor ca 25 miljoner kronor i arshyra och 25 000 m? uthyrbar yta.
Fastigheter ar hogavkastande inom kategorin lager och latt industri.

 Snittréntan pa laneportféljen har fortsatt sjunka och ar nu 4,3 procent (4,7)

 Nivika har pagaende aktieaterkdpsprogram om 50 miljoner kronor som I6per fram till
arsstamman 2025-05-08. Under perioden har aterkdép genomforts till ett belopp om
drygt 22 miljoner kronor. Bolaget agde per den 31 mars 1051 286 aktier av serie B.

 Styrelsen foreslar en utdelning om 0,64 kronor per aktie fordelat pa fyra
utbetalningstillfallen

FASTIGHETSVARDE

i

12187 . MikES00Me

AMDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV

|/ i

A

i

FASTIGHETSVARDET

63  Mal23

NETTOBELANINGSGRAD

48,1 | Miksss% @

RANTETACKNINGSGRAD

1 ,9 Mal:22,0x

TILLYAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

5 Mal: 215 %
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STIGANDE INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO

Januari - mars 2025

H}f resintakter
Serviceintakter

Summa intakter

Driftskostrader®
Underhillskostnader
Fastighetsskatt

Summa Faslighelskosl nader

Driftnette

Central administration®
Finansnetto

Férvaltningsresultat

\-"érdef_t'\ré'ndring Fastigheter, realiserade
Vérdefﬁréndring Fastigheter, arealiserade

Wardefdrindr ng réntederivat

Resultat fére skatt

Aktuell skatt
Uppskj uten skatt

Periodens resultat
Periodens totalresultat
HEnf'&r"gl till

Meodertéretagets aktieagare

Innehay utan bestarmmande inﬂytande

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr

181

189

-52

-61
128

-63
52

56

56

95 B85 594
0,59

156

165

-43

-56
109

-58
39

60

60

81286450
073

ag4
39
923

-225

24
-268
655

-312
266

1S
-82
44
an

-20
-
200

200

200

95 885594
2,08

580
32
612

-165

-18
-197
415

-40
-24
134

38
-496

-451
=317

38
-283

-283

-283

64 334 588
-4,39

Summa intakter under perioden uppgick till 189 Mkr (165), +15 %
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (96)
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader: 96 % (98)
Driftnetto 128 Mkr (109) +17 %
Finansnetto under perioden (3 man) uppgick till -63 Mkr (-58)
« Rantebarande skuld +17 % genomsnittlig ranta 4,3 % (4,7)
» Rantetackningsgrad (R12) 1,9 ggr

Forvaltningsresultatet under perioden uppgick till
52 Mkr (39) +32 %.

Vardeforandring rantederivat 15 Mkr (17)
Resultat per aktie for perioden 0,59 kr (0,73)

Vardeférandringar fastigheter uppgick till 4 Mkr
(18), varav realiserade vardeférandringar uppgick till 0 Mkr (3)
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FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH
PROJEKT

Januari - mars 2025
 Fastighetsvarde 12 187 Mkr (+10 %)

Centrum 4 - Stationsallan Sandstenen 2

GISLAVED VARNAMO « Forvaltningsfastigheter 12 109 Mkr
MNybyggnation samhallsfastighet/ Ombyggnation kemmersiell
bostider : " Hyresgist Sordin - P&gdende byggnationer 208 Mkr
Hyresgist Gislaveds Kommun Investering 10 Mkr
yresg g
Investering 320 Mir . « Obebyggd mark, tomt- och byggréatter 312 Mkr
: . . Lejonet 5 DF e - 1 . .
rlctmor  Komparp 1:23 ‘ VARNAMO * Under kvartalet har 15 kommersiella fastigheter
: . Ombyggnation kommersiellt tilltratts, nio pa Vastkusten, fyra i Ljungby, en i Habo
rivika. Nybyggnation kemmersiel Investering 13 Mkr L - ' A
g Hyresgast Jem & Fix Hyresgist IF Metall m. L. g samt en i Varnamo. Aven uthyrd mark i Ljungby har
Ivestarng 16 ke Investering 15 Mkr* {2 forvarvats. Tillsammans tillfor de 25 Mkr i arligt
"Ytrerigare hyresgase tillkommie =
rweS — it _ EASTEEIS hyresvarde.
l”tirmz" PAGAENDE efugen 6 ) _Ifu;r[';,-mr. 4 o
T =2 VARNAMO . VARNAMO eismos
il em . NYbYBE__”atiO” kommersiellt Mybyggnation kemmersiell
LEPLITE Hyresgast IONITY Hyresgast Rudhall Industier
-'.-‘fl" Investering, 33 Mikr* Imvestering 34 Mkr

#= “Kentorsdel fardigstalld

Bekfort varde, Mkr

. Férvaltnings- och

PSESBndn ijnkt Planeras Bedamd Bostider Lokaler Hyres-
vara investering, Aterstiende Uthyrbaryta, Uthyrbaryta, varde, Antal rﬁrelseFas.tigheter 11526
Fastighet Ort Projekttyp Kategori fardigstallt Mkr investering m? m? Mkr [Egenheter F'ﬁgﬁende b‘fg.gnati-}n 2018
Refugen 6 Virnamo  Mybymgnation  Motell/elmack  Q2/Q32025 23 1 - 1189 30 - Framtida prajektporFsl) 131
Sandstenen 2 Wirname Ombyggnation Industrifl ager Q22025 10 5 - 3200 32 - o bEb’-.‘g.Ed mark 312
Porfyrend Wirname Mybyagnaion Kemmersiell Q32025 24 23 - 2508 27 - '
Lejonet S Wirnamo Ombyagnation Kommersiell Q22025 15 2 - 1250 21 -
Kamparp 1:23 Habe Mybyggnation Industrifl ager Q32025 16 12 - 1146 14 -
Samhillsfastighet!
Centrum 4 " Stationsallén” Gislaved Mybyagnation Bostid Q22026 320 28 3752 5 227 66
ostider
Summa 429 w4 3752 15094 35,3 66
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FINANSIERING

Finansiering 2025-03-31 2024-03-31 Januari — mars 2025

Sakerstalld finansiering, Mkr * Rantebarande skulder 6 081 Mkr (+6 %)

+ Nettobeldningsgrad 48 %, Inkl. en gron obligation pa
400 miljoner

* Andel gron finansiering okar till ca 30 % varav 6ver
¥s-delar ar sakerstéllda grona banklan

* Rantesakring i swappar om totalt ca 3 051 Mkr och
404 Mkr i fastrantelan

* Beviljad men gj nyttjad finansiering 451 Mkr,
byggnadskreditiv och kontokredit

Soliditet, %

Férdelning rantebdrande skulder

 |CR === Net LTV
70% 3,0x
= Banklan
m Obligation

2,2x

m Séljarreverser

60% 2,0x

* Likvida medel 215 Mkr (300)
LOx - Eget kapital 5 621 Mkr (5 457)
+ Langsiktigt substansvarde 6 312 Mkr, 65,83 kr per aktie (63,12)

50%

40% 0,0x

20/21 21/22 22/23 23/24 2025
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NULAGE OCH UTSIKTER

 Nivika har tecknat avtal med Rosti GP avseende uppférande av en ny
produktionsanlaggning i Gislaved, med skyltlage utmed riksvag 27.
Byggnationen innefattar produktion-, lager- och kontorsytor om totalt
drygt 14 000 m? med mgjlighet till utbyggnation till 19 000 m?. Lokalerna
projekteras for att fardigstallas hosten 2026

 Tecknat avtal om férvarv av en fastighet utmed E4:an séder om
Jonkdping, industrifastighet med triple-net avtal, férvarvet kommer starka
resultatet per aktie samt det operationella kassaflodet. Har forfragningar
om ett flertal intressanta forvarvsobjekt framfor allt inom &tt industri i
Nivikas geografi

 Har fortsatt ett flertal forfragningar fran hyresgaster om anpassning och
utdokning av ytor

 Daniel Karlsson anstalld som ny CFO pa Nivika, ansluter till Bolaget den 19
maj

nivika.



nivika.

TACK

www.hivika.se
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