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SADELMAKAREN 1, VARNAMO

ETT BEKVAM BOENDE |

Byggstart 2021
TRIVSAM OMGIVNING
[ ] Arkitekt BSV arkitekter & ingenjorer ab
g Antal lagenheter 130 st hyresratter
H E M M A F O R D I G 7 Antal byggnader 4 huskroppar med underliggande garage
° Lagenhetstyper 1-4 rok

Lagenhetsfordelning 1rok: 15 st (ca 30-35 kvm), 2 rok: 34 st (ca 42-55 kvm)
3 rok: 57 st (ca 71-76 kvm), 4 rok: 24 st (ca 80-85 kvm)

Med fokus pa kvalitet och héllbarhet bygger vi ett modernt hus som ska halla Gver generationer. Perfekt for dig Tvatt och torktumlare  Ingér i alla lagenheter (alternativt kombimaskin)
som vill bo med narhet till bade centrum och gronskande natur. | populara omradet Grondal i Varnamo bygger Diskmaskin Ingér i alla lagenheter
vi bostadskvarteret Sadelmakaren som bestar av 130 hyresratter pé 1-4 rok med fina materialval och bra plan- Uthyrning Via Nivikas bostadsko, las mer pé nivika.se/sadelmakaren

losningar. Pa innergarden av husen finns det tva lekplatser anpassade for bade for yngre och aldre barn.

av

5 )
Gronskande & centrumnara Grondal Y N %
b &> Za & Jo
Omradet Grondal ligger pé promenadavstand till Varnamo Centrum, och har bor du nara allt. | omréadet finns Hiss Laddplatser Milichus Solceller Clke"
Par er\ﬂg

skolor och forskolor, handel, restauranger, hogskola och jarnvagsstation. Mycket av det du behover i vardagen
finns precis runt hornet. Grondal &r centrumnara men med skog, angar och elljusspér i naromradet

AVSTAND TILL
Fo:_cg Busshallsplats 50 m d/?o Motionsspar 3km

@ Sjukhus 1,5 km @ Livsmedelsaffar 100 m
,{ﬂ:ﬁ}, Gym 300 m ﬁ Skola/forskola  fran 300 m
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GENOMTANKTA
MATERIALVAL
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P& Sadelmakaren har vi anvant oss av omsorgsfullt utvalda material, material tillverkade for att halla i manga ar. Vart val
av hogkvalitativa produkter och material ar ett naturligt steg i att ta klivet mot ett mer héllbart samhalle.

Vara lagenheter ar genomgaende ljusa och luftiga med harliga sociala ytor, och for att uppleva lugn och ro i hemmet
har vi valt [judisolerade treglasfonster samt rejala ytterdorrar med inbyggd sakerhet och ljuddampning.

Nar du kliver in i lagenheterna ligger det granitkeramik pa hallgolvet, ett taligt och underhéllsfritt golv. | sovrum, kok
vardagsrum ligger det en 2-stavs ekparkett, ett vackert och hallbart golv som ger en varm kansla och &r skont att ga pa.
Golvlisterna matchar och ar aven de i ek. Vaggarna i lagenheterna ar ljusa och fonsterbankarna i kalksten ger ett tidlost
intryck. De flesta lagenheterna har balkonger medan lagenheterna pa forsta plan har trevliga uteplatser.




o
Kanslan av att flytta till ett alldeles nybyggt hem ar obeskrivlig, och det &r en
F K U P D E T L J E R kansla vi vill att du ska behélla lange. Darfor har vi lagt mycket omsorg vid val av

material och utrustning i bostaden.

2-stavs ekparkettgolv med socklar i ek. Innerdorrar i mork ekbets Entrégolv i granitkeramik med eksocklar

Fonsterbankar i marmor for ett stilrent intryck Kakel och klinker i duschrum och toaletter
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KOKET - HEMMETS
SAMLINGSPLATS

Koket ar en viktig plats i ett hern och det ska téla att bade laga mat i och dessutom vara trivsamt.

Bankskiva i hogtryckslaminat med underlimmad diskho

Som en av de mest anvanda och sociala ytorna i ett hem staller det krav pé bade design och
funktion. For att mota dessa forvantningar har vi utrustat koket med rostfria vitvaror frén valkan-
da och palitliga tillverkare. Diskmaskin, mikrovagsugn, induktionshall, ugn och flakt ingr i varje
lagenhet. Materialen i koket ar moderna och ger ett valkomnande intryck. Vi har valt ljusa stilrena
materialval med ljusgréa vaggar och ekparkett, samt bankskivor tillverkade av slitstark hogtryck-
slaminat.

Rostfria vitvaror med ugn i bekvam arbetshojd
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BADRUM MED
BEKVAMLIGHET
| FOKUS

Vihar valt inredningen i badrummen med stor omsorg och omtanke. Vi vill skapa
trivsamma badrum med ytskikt som ar behagliga och tidlésa, utvalda for att halla i
manga ar.

Badrummet har modernt vitt kakel pé vaggarna och golvet bestar av gratt lattskott
klinker. Det ar utrustat med glasad duschvagg, handdukstork samt tvattmaskin
och torktumlare, eller en kombimaskin med béde tvatt och tork i ett for de minsta
lagenheterna.

For ytterligare okad komfort och trivsel ar det vattenburen golvvarme i badrummet,
ingamerk "

Tvattmaskin och torktumlare, alt. kombimaskin finns i alla lagenheter

NIVIKA SADELMAKAREN 1 Virnamo 9



(N ]
O v E R S I K T Lagenheterna p& Sadelmakaren ar fordelade pa fyra olika byggnader, dar de tva storre husen (1 och 4) utmed Halmstadsvagen
bestér av 5-6 vaningsplan och de tvé mindre husen (2 och 3) utmed Fredsgatan har 3 vaningsplan var. Varje byggnad har hiss

s& du bekvamt kan ta dig upp till ligenheten nar du inte kan eller vill ta trapporna. Alla trapphus nés direkt fran garaget.

Bilgaraget som ligger under husen och garden bestar av 87 parkeringsplatser, varav 10 platser ar utrustade med laddmojligheter

for el- och hybridbilar. Pa gatuplan finns ytterligare 5 parkeringsplatser mellan hus 2 och 3.

@ HUS 1 - det vita huset utmed Halmstadsvagen med de vackert rundade balkongerna @ HUS 4 - det flerfargade huset utmed Halmstadsvagen med balkonger i flera olika
riktade mot alla fyra vaderstrack. Byggnaden bestar av 38 lagenheter férdelade pa sex vaderstrack. Byggnaden bestér av 68 st lagenheter fordelade pa fem vaningsplan.
vaningsplan.

@ NERFART P-HUS - Garage med 87 parkeringsplatser kan nés frén alla

@ HUS 2 - det gr8 huset utmed Fredsgatan med balkonger i 6st- och vastlage. Bygg- trapphus.
naden bestar av 12 st lagenheter fordelade pa tre vaningsplan.

@ HUS 3 - det trafargade huset utmed Fredsgatan aven detta med balkonger i ost-
och vastlage. Byggnaden bestar av 12 st lagenheter fordelade pa tre vaningsplan.
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1 rum och kék om 35 m? 2 rum och kék om 43 m? 3 rum och kdk om 70m?

° o - o o - o -
pa andra vamngen pa andra vanmgen pa tredje vamngen

EXEMPELLAGENHET

Vi har tagit fram 3D-bilder forestallande exempellagenheter for att du ska
kunna inspireras och fa i gdng tankarna pa hur du kan inreda just din lagenhet.
Observera att exempelbilderna kan skilja sig nagot ifran verkligheten.

4 rum och kok om 84 m?
pé tredje vaningen
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VANINGSPLAN

HUS 1, bottenplan
2J-1004 2J-1001 2K-1004 2K-1001
1ROK 3 ROK 3ROK 1ROK
34,9 m? 70,8 m’ 70,7 m’ 349 m’
[ ] I | 1 __
—_— g j = i _ ' T — — T _ i = —_—
.
I O .l 0 [ Ol IM
Kak/Vardagsrum T T Kok/vardagsrum
1L E% Kok/Vardagsrum Kok/\/ardagsrum EHJ I
i _ :
! (] | O ok |

Hall

lol. Fak=+1.)0]

Hall

EEENN BN

—— |!| 1! =

sy Sommn
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mmz (] [ S‘Wm .
s = | -l
UTEPLATS UTEPLATS UTEPLATS
2J-1003 2J-1002 2K-1003 2K-1002

1 ROK 1ROK 1ROK 1 ROK 1ROK
5 ROK 29,7 m* 33,8m’ 33,8m’ 29,7 m*
3 ROK
4 ROK
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HUS 1, plan 2,3,4, 5 0ch 6

2J-1503 2J-1501 2K-1503 2K-1501
3 ROK 3 ROK 3ROK 3 ROK
70,5 m’ 70,7 m* 70,7 m’ 70,5 m?
~ ) \ 7/ - ) \
BALKONG BALKONG

BALKONG

BALKONG ’

[F] TPy ] T T 0 é T ry 7]
1 oo B
| R mizEd (TS

ol ma o R

N CEEEN N
S 7 —J =

F% Sovrum 1 Sovrum 1

H

| /]
ras

O

———

BALKONG BALKONG BALKONG
2J-1502 ' ' 2K-1502
1ROK 2 ROK 2 ROK
) ROK 1.8 m? 1.8 m?
3 ROK
4 ROK
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VANINGSPLAN

HUS 2, plan 1
2B-1002 2B-1003
4 ROK 4 ROK
84,9 m’ 851m’
UTERALATS [TEpLATY
I ]
| |
— i T— i
BALKONG
28
Trapphus
—
BALKONG ! BALKONG
,,,,,,, _
2B-1001 2B-1004
2ROK 2ROK
1ROK 54,9 m* 54,8 m*
[ 2ROK
[ 3ROK
[ 4RrROK
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HUS 2, plan 2 och 3

BALKONG

1ROK
[ 2ROK
| 3ROK
I 4ROK

BALKONG

(]

2B-1101
2 ROK
54,9 m’®

2B-1102
4 ROK
849 m’

2B-1103
4 ROK
85,1 m’

28
Trapphus

2B-1104
2 ROK
54,8 m*

BALKONG

BALKONG

I

NIVIKA SADELMAKAREN 1 Varnamo 15



VANINGSPLAN

HUS 3, plan 1

2C-1002 2C-1003
4ROK 3ROK
83,9 m’ 76,2 m'’
JTE[PLAT UTERLATS
! \
o | QI I L | o
:J, BAI
BALKONG
2C
Trapphus
BALKONG i BALKONG
,,,,,,, _
1ROK 2C-1001 2C-1004
2ROK 2ROK
[ 2ROK 549 m° 54.8m°
[ 3ROK
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HUS 3, plan 2 och 3

1ROK
[ 2ROK
I 3ROK
I 4ROK

BALKONG

2C-1102 2C-1103
i

76,2 m’

BALKONG

BALKONG

—

2C-1101 2C-1104
gzsg)rf’ 2 ROK

54,8 m’
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VANINGSPLAN

HUS 4, bottenplan

2F-1003

2F-1001 2G-1003 2G-1001 2H-1004 2H-1001
4 ROK} 3ROK 3ROK 3ROK 3ROK 1ROK
81,3 m 70,5 m’ 70,5 m’ 70,7 m* 70,7 m’ 349 m’
—— | — [ ™ -
= e R =iy e g
apphs . @ @ Z apphys Z @ @ Z rapphus O
4ROK, = = HiEe= Kskivardgsrum
80,3 m e O O = O O g
Ol colovardagsum Kok/Vardagsrum = Kok/Vardagsrum K5K/Vardagsrum = o
£ N % O s & O R
T i Ui o7 sT]
Badrum
Korridor " Badrum Badrum o Korridor Badrum Badrum Korridor
2E-1002 ] - Hall A umil Hall E E ol s i el a Hall Hall
it [ Hs] Hg H e g it [ H HYHS H HeH H H
g(?gKl %E sm“m Badrum B & HllsT| Badrum S°"“(°V H: H: SMMV Badrum’ 5 B B
R Y Sluss K kG Eu Sovrum 1 Sovrum 1 £l 5 [K ST Sovrum1 Sovrum1 STR o G o] H
N ’ H _k‘ H Stuss WH H: H
Kok/Vardagsrum [ ] Kok/Vardagsrum ] ) KoK/ Vardagsrum
Sorum 2 Sovrum|2 Shvrum 2 Sovrun|2 Kok/Vardagsrum
N o : : o : : o
7 Korridor, H_E = ' ! ms Y (=] — H_H /NG H_E
2D-1001 EmEE = f (Sl N = f =
3 ROK L I It I L
703 m’ UTEPL T
X /
2F-1002 2G-1002 2H-1003 2H-1002
1ROK 1ROK 1ROK 1ROK
338m’ 338m* 338m* 297 m*
[ weaversgsm i
Badrum
H 4
Hall
H
U Sovrum 2 %
] Sovrum1
2D
[Trapphs Korridor i H T
H |
-
= 1ROK
K/ TeriHuimk slun i
Hall
< 118 fg;goz 2 ROK
HYsTIfkM o 30,4 m’
§ 3 ROK
Ksk/Vardagsrum i Il
[] - i

2D-1003
1ROK
334 m’
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HUS 4, plan 2

2F-1103 2F-1101 2G-103 2G-1101 2H-1104 2H-1101
4 ROK 3ROK 3 ROK 3 ROK 3 ROK 1ROK
81,3 m’ 70,5 m’ 70,5 m’ 70,7 m’ 70,7 m* 349 m’
BALKONG BALKONG ﬂ BA{KONG BALKPNG ﬂ
) 5 . - | .

N
o

< 2F
2E-1101 SALKONG, 27 Tappes [
4ROK £ | K @

F S T " F
K H K
80,3 m’ = g O 0 A

7, H Ksk/Vardagsrum @ H HAH [S¥adgen
I
Korridor Korridor
2E-1102
4 ROK A ™TT S| Hel Hall 5 T ™|
Hi Hi
80,8 m’ T Kik Badrum : I o - Badrum Kk
! Hs HYsT 2l Sovrum 1 . o ST[HY H: Sovrum 1
Hi iE 3 Hi
Sovrum K6K/Vardagsrum ] | Kekivardogsrum Sovrum ] (] e
S 5K/ Vardagsrum
\ ] 0l [ i i
3 Og iy
un I
2D-1101 BALKONG, . = 3 g g g
3ROK N L/ L
70’3 |-1—|2 BALKONG BALKON( BALKONG BALKONG BALKONG| BALKONG BALKONG BALKON(
& ) 2F-1102 2G-102 2H-1103 2H-1102
2 ROK 2ROK 2ROK 1ROK
43,0 m? 43,0 m’ 43,0 m? 29,7 m?
. BALKONG
| Kok/Vardagsrum i
Badrum
% BALKONG
BALKON Lz W2, W 7
HY Han
H
Sovrum 2
20
Trapfp Korridor, Sanrivl
% "
H
= : 1ROK
FlK H
H
BALKON
+ = 2 ROK
iE - AR L Sovrum 1

T

C Kok/Vardagsrum B 3 ROK

©O© ™ Badrum oo 2
W 4 ROK
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VANINGSPLAN

HUS 4, plan 3,4 och 5

2E-1401
4 ROK
80,3 m*
2E-1402
4 ROK
80,8 m’ 2E
T
O
K
2D-1401 /.
3 ROK BALKONG,
70,3 m’ Ksk/Verdagsrum (/%
Hall
K
Badrum
HY Sovrum 1
|| KokVardogsrum ) ¢
Badrum
%
BALKON SN, &
Hall
H
Sovrum 2
K
2D
i TN Korridor Sovrum 1
% m
H
— [
J = -
BALKON| L
U ST}
H H Sovrum 1
Hall
C Kk/Vardagsrum H:

L]

| =

SO Lt

Badrum

2D-1402

3ROK
70,4 m’
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2F-1403 2F-1401 2G-1403 2G-1401 2H-1403 2H-1401
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=0 BALKONG
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2
3

ROK
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MATERIALSPECIFIKATIONER

HALL

GOLV Gratt granitkeramik i entré,
2-stavs ekparkett”

GOLVLIST Lackerad ek

VAGG Malat, ljusgratt

TAK Maélat vitt

TAMBURDORR Ekfolierad stéldorr

GARDEROBER Hylla och kladstang,

STADSKAP Hylla, slanghallare och
medicinskap

OVRIGT Hatthylla

KOK

GOoLv 2-stavs ekparkett”

GOLVLIST Lackerad ek

VAGG Malat, ljusgratt

TAK Maélat, vitt

FONSTERBANK Marmor

DISK & KOKSBANK

STANKSKYDD
KOKSINREDNING/SKAP
HANDTAG

VITVAROR

Rostfri diskho infalld i bankskiva

av gré hogtryckslaminat
Hogtryckslaminat, gré

Ljusgra luckor.

Borstad aluminium

Rostfritt, keramikhall och

inbyggd ugn, mikrovégsugn, kyl och
Tcrys,Y (ky|/ﬁyskombination i1rok),
diskmaskin och spisflakt.

VARDAGSRUM

GOLV 2-stavs ekparkett®

GOLVLIST Lackerad ek

VAGG Mélat, ljusgratt

TAK Mélat, vitt

FONSTERBANK Marmor

OVRIGT Fonsterdorr

BAD/TVATT

GOoLv Grétt klinker med golvvarme

VAGG Vitt kakel

TAK Akustikplattor vit

INNERDORR Morkt ekbetsade

DUSCH Duschvaggar klarglas

TVATT & TORK Tvattmaskin och torktumlare i vitt,
skép samt bank och overskép

MOBELPAKET Spegel 600 mm med belysning.
Handfat med underskap.
Elektrisk kromad handdukstork.

SOVRUM

GOLV 2-stavs ekparkett”

GOLVLIST Lackerad ek

VAGG Mélat ljusgratt

TAK Mélat vitt

INNERDORR Morkt ekbetsade

FONSTERBANK Marmor

GARDEROBER Hylla och kladstang,

LINNESKAP Fem hyllplan

OVRIGT Hogskap enligt ritning

*) vissa lagenheter har golv i ett ljusare traslag,
se lista pad sidan 23

OVRIG BESKRIVNING

Invandig takhdjd
Generellt 2,50 m med undantag for vatutrymmen dar det ar nedsankt inner-
tak till ca 2,30 m. Inkladda ventilationskanaler i tak kan forekomma.

Innerdorrar
Morkt ekbetsade innerdorrar med vita foder och karmar.

Invandig malning

Ljusgré vaggar, kulor NCS S1000-N.

(")vrig inredning
Hatthylla, gardinbeslag.

Uppvérmning /installationer
Fastigheten ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet via undercentral samt
bergvarme. Varme via radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med varmedtervinning placerad i WC/
Dusch- och Tvattrum.

El- och vattenforbrukning
Varje lagenhet har matare for forbrukning av hushallsel samt kall- och
varmvatten.

Tv-, tele-, och datainstallationer

Fastigheten ar vid inflyttning ansluten till ett 6ppet fibernat som levereras av
Net at Once. Hyresgasten tecknar eget abonnemang for bredband, tv och
telefoni direkt med operatéren.

Uteplatser
Lagenheterna pa markplan har en plattbelagd uteplats med betongplattor.

Belysning

Invandiga belysningsarmaturer i badrum samt under dverskép i kok och tvatt.

Forrad

Kallforrad finns till varje lagenhet i kallarplan.

Parkering
Separat avtal for parkeringsplats.

Cykelplatser
Cykelplatser finns pa omradet.

Sophantering
Hushallsavfall sorteras i gemensamma djupkarlsbehéllare pa garden. Ovrigt
avfall lamnas pa kommunens atervinningsstationer.
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MILJOCERTIFIERING -

For att mota kraven pa ljus i lagenheterna enligt Miljobyggnad

Silver har vi valt ett annat, lite ljusare golvmaterial i vissa av O o
g, EN VAGTILL HALLBARA

Detta beror fdljande lagenheter:

BYGGNADER

2J-1001, 2J-1202, 2K-1003, 2K-1004, 2K-1203

HUS 4

2D-1001, 2D-1101, 2D-1201, 2D-1301, 2D-1401, 2E-1001,

2E-1002, 2G-1001, 2G-1101, 2G-1201, 2H-1003, 2H-1004, Byggnaderna pa Sadelmakaren byggs i enlighet med Miljobyggnad Silver 3.1 vilket om-

2H-1103, 2H-1104, 2H-1203 fattar de viktigaste miljopaverkande byggnadsaspekterna och kvalitetssakrar samtidigt
inombusklimatet. Byggnaderna bedoms inom omréadena energj, inomhusmiljo och mate-
rial. Aven ljudmiljon, ventilation och solskydd ar ndgra aspekter som har betydligt battre
standard pé niva Silver an byggnader som haller niva Brons..
Taken pa Sadelmakarens byggnader ar forsedda med 288 solcellspaneler, vilket ger en in-
stallerad effekt pa 113,8 kWp. El som till storsta del anvands till fastighetens gemensamma
elforbrukning som till exempel utomhusbelysning, elbilsladdning och ventilationsaggregat.

Ljust golv Standard golv

Nivika Fastigheter AB forbehéller sig ratten till andringar och reserverar
sig for eventuella feltryck och avvikelser i utférandet som beskrivs i denna

broschyr.
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HITTA HEM - HOS OSS.

Om du ar intresserad av att hyra en av lagenheterna pa Sadelmakaren kan du lasa har nedan
om hur du ska g till vaga. Har du ndgra 6vriga fragor ar du alltid valkommen att kontakta
0ss.

Hur du anmaler intresse

For att anmala ditt intresse for en lagenhet ga in pa var projekthemsida nivika.se/sadelma-
karen. Dar kommer du hitta en lagenhetsvaljare som visar vilka lagenheter som ar lediga och
det ar aven dar du gor din intresseanmalan.

Inflyttning

Inflyttning planeras i tvé etapper med forsta inflyttningen i hus Toch 2 under sommaren

2023 och den andra inflyttningen i hus 3 och 4 under hosten 2023.

LAGENHETSVALJARE

P3 var hemsida nivika.se/sadelmakaren finner du en lagenhetsvaljare som hjalper dig att se
vilka lagenheter som finns lediga, deras placering i byggnaden och inte minst den aktuella

hyran.

IKA SARELM







