Delarsrapport Q1 2026
7 maj 2026

nivika.




nivika.

Dagens presentatorer

Sverker Kallgarden Daniel Karlsson
VD CFO



Nivika i korthet

Tillvaxt

Fastighetsvarde per
fastighetskategori, %

Industri/Lager 39
Bostader 34
Kontor 10

B Handel, Hotell och
Restaurang 9
Samhallsfastighet 7
Mark 2

Smaldndskt fastighetsbolag
Lokal forankring
Hogavkastande fastigheter

Vastsvenska triangeln

Fastighetsvarde
per affirsomrade, %

Kommersiellt 58
Bostader 36
Fastighetsutveckling 5

Forvaltningsresultat och kassaflode per aktie

Fastighetsvirde,

per geografi, %

Jonkoping 35

Varnamo 32

Vastkusten 17
M Vaxjo 16

Lonsamma

Lokala

Langsiktiga

Vastsvenska triangeln
Kontor (Varnamo, Jonkoping, Vaxjo, Varberg)

Fastighetsvarde, Mdkr

13,

2025-03-31: 12,2

-

Kontraktvarde, Mkr

2025-03-31: 782

Antal fastigheter, st

24

2025-03-31: 218

Uthyrningsgrad, %

2025-03-31: 95

Uthyrningsbar yta, m?

728 t

2025-03-31: 647 t



Langsiktig tillvaxt

Fastighetsvirde Net LTV, % Substansvirde Substansvarde, Mkr Hyresintdkter Overskottsgrad, %
Fastighetsvarde, Mkr Hyresintakter R12, Mkr
15 000 7 000 1000
6 000 — — — 73 73
12 000 — — 800
58 s
5 000 — — — — ——
55 71
9 000 — — — — — 600 — — —
53 4 000 — — — — ——
52
51
3 000 — — — — —
6 000 — — — — —] — — 400 \ — — — —
47 68
2000 — — — — — — — 67
3000 —— — — — — — —— 200 —— — — — — —
1000 —— — — — — — —
0 0
20/21 21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q1 20/21 21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q1 20/21 21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q1
Antal fastigheter vid respektive periodslut, st Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut, % Uthyrbar yta, tusental m?
96 130 187 182 235 246 18 16 -6 4% 5 6 429 558 559 622 703 728

*) Totalresultat 16 manader

Compound Annual Growth Rate (CAGR), %



Affarsomrade Kommersiellt

. Kommersiella fastigheterna i huvudsak
industri/lager

. Forvarv av nio fastigheter — 293 miljoner
kronor i fastighetsvarde och 24 miljoner
kronor i hyresvarde

. Positiv nettouthyrning 0,1 miljoner kronor
. Genomsnittlig varderingsyield 6,7 procent
. WAULT 5,5 ar

. God efterfragan och fortsatta
forvarvsmojligheter

. Mitt Lager

@9

Hyresvarde per Hyresvarde per
geografi, % fastighetskategori, %

® Jonkoping 30 ™ Industri/Lager 57

Varnamo 29 Kontor 15
Vastkusten 25 Samhallsfastighet 12
M Vaxjo 16 B Handel 8
Hotell/Restaurang 7
Mark 1

Fastighetsvarde, Mdkr

Hyresvarde, Mkr

Uthyrningsgrad, %
Uthyrningsbar yta, m?

546 t

Antal fastigheter, st

162
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® Nettouthyrning Nytecknat B Uppsagt

Nettouthyrning per kvartal, Mkr
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Affarsomrade Bostad

. 2 776 lagenheter

. 50 procent av bostaderna ar uppforda av
Nivika och ar grona

. Genomsnittlig varderingsyield 4,5 procent

. God efterfragan pa bostader pa samtliga
orter med uthyrningsgrad 98 procent

. Fokus pa driftsoptimering och effektiv
forvaltning

Hyresvarde per Hyresvarde per
geografi, % fastighetskategori, %
M Jonkoping 43 W Bostader 87
Varnamo 33 Kontor 4
Vaxjo 17 Handel 4
B Vastkusten 7 B Hotell/Restaurang 2

Sambhallsfastighet 1

Fastighetsvarde, Mdkr
5,1
Hyresvarde, Mkr '
329
Uthyrningsgrad, %
97
Uthyrningsbar yta, m?

183 t

Antal fastigheter, st

73
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Affarsomrade Fastighetsutveckling

. Tre nystartade projekt under perioden
- Serviceanlaggning for tung trafik
I Stigamo, Jonkoping. Hyresvarde: 2.4 Mks
- Tillbyggnation at DS Smith
Packaging AB. Hyresvarde: 2,5 Mkr
- Ombyggnation JOonkoping. Hyresvarde: 34 Mr

. Pagaende byggnationer adderar 55 miljoner
kronor i hyresvarde och 30 350 m? yta vid
fardigstallande

. Bedomd investering 707 miljoner kronor

Pagaende projekt Bedomd Aterstaende Bostader Lokaler Hyres-

Planeras vara investering, investering, Uthyrbar yta, Uthyrbar yta, varde, Antal
Fastighet Kommun Projekttyp Kategori fardigstallt Hyresgast Mkr Mkr m? m? Mkr lagenheter
Overkanten 4 Jénkdping Ombyggnation Industri/Lager Q2 2026 Jem & Fix KB, Lekia AB 12 9 - - 3,4 -
Centrum 4, "Stationsallén” Gislaved Nybyggnation Samhallsfastighet/Bostader Q3 2026 Gislveds kommun/Bostader 320 37 3752 5711 22,8 66
Mossarp 1:49 Gislaved Nybyggnation Industri/Lager Q3 2026 Rosti GP AB 225 70 - 15 460 17,6 -
Kalkstenen 2 Varnamo Nybyggnation Industri/Lager Q3 2026 Netmine AB 43 17 - 1820 3,4 -
Stigamo 1:52 Jonkdping Nybyggnation Handel Q3 2026 Flertal 39 26 - 704 2,4 -
Hematiten 1 Varnamo Tillbyggnation Industri/Lager Q4 2026 DS Smith Packaging AB 27 24 - 2 905 2,5 -
Vinkeln 6 Jénkoping Ombyggnation Handel Q1 2027 Holmgrens Bil AB 40 28 - - 2,8 -

Summa 707 211 3752 26 600 54,9 66
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Hé"barhEt Fastighetsandel med energiklass A-C, %
. Fokus sedan Nivika startades ar 2000 60
. Merparten av fastigheterna har solceller och 2025-03-31: 49
elbilsladdning, Nivika placerar sig topp tio
bland noterade fastighetsbolag avseende Gron bilaga, %
producerad solenergi
. Over 50 procent av bostidderna dr moderna 1 2
och utvecklade av Nivika 2025-03-31: 1

. Energianvandning 83,5 kWh/m? Atemp (87)

. Ca 47 procent av fastighetsportfoljen ar
gron enligt Nivikas grona ramverk som ar i
stora delar linjerar med EU-taxonomin

Grona fastigheter, %

47

2025-03-31: 44

Energiklasser per fastighetsvirde och dess fordelning, Mkr
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Stigande intakter, driftnetto och forvaltningsresultat

Perioden

Intakter, %

=t

2025-03-31: 15

Forvaltningsresultat, %

=t

2025-03-31: 33

Nivikas malsattningar

Driftnetto, %

-

2025-03-31: 17

Resultat per aktie, kr

[ |

2025-03-31: 0,59

Overskottsgrad, %

2025-03-31: 68

Investeringar, Mkr

2025-03-31: 370

Rapport over resultat och totalresultat 2026 2025 2025/26 2025
for koncernen i sammandrag, Mkr 3 man 3 man 12 man 12 man
jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Hyresintakter 208 181 780 753
Serviceintakter 11 8 39 36
Summa intdkter 220 189 820 789
Driftskostnader -64 -52 -188 -176
Underhallskostnader -4 -4 -13 -14
Fastighetsskatt -6 -5 -24 -23
Summa fastighetskostnader -74 -61 -225 -213
Driftnetto 146 128 594 576
Central administration -14 -14 -53 -53
Finansnetto -70 -63 -274 -267
Forvaltningsresultat 62 52 267 256
Vardeforandring fastigheter, realiserade - - 4 4
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 72 4 192 124
Vardeforandring rantederivat 42 15 18 -9
114 18 214 118
Resultat fore skatt 175 70 480 375
Aktuell skatt -3 -3 -13 -13
Uppskjuten skatt -48 -11 -145 -107
Periodens resultat 124 56 323 254
Ovrigt totalresultat : : 1 1
Ovrigt totalresultat - - 1 1
Periodens totalresultat 124 56 324 255
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 124 56 324 255
Innehav utan bestéammande inflytande
Genomsnittligt antal aktier under perioden 95 885 594 95 885 594 95 885 594 95 885 594
Resultat per aktie, kr 1,30 0,59 3,37 2,66

Tillvaxt i forvaltningsresultat
per aktie R12, %

Mal: >15

Rantetackningsgrad R12, ggr

Mal: >2,0

Genomsnittlig avkastning pa
eget kapital 5 ar, %

Mal: >12

Uthyrningsgrad for fastighetstyp
Kommersiellt/Bostader, %

95/98

Mal: 290 / 295

Nettobelaningsgrad, %

Mal: <55

Energianvandning R12, %

-

Mal 2034: -15




11/17

Intjaningsformaga

Intjaningsformaga, Mkr 2026-04-01 2026-01-01 2025-10-01 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01
Hyresvarde 926 896 866 841 823 800
Vakans -41 -37 -38 -37 -41 -40
Hyresintakter 885 859 828 804 782 760
Fastighetskostnader -223 -219 -213 -211 -209 -203
Driftnetto 662 640 615 594 573 557
Central administration -53 -50 -47 -47 -45 -40
Finansiella kostnader -290 -279 -277 -260 -258 -259
Forvaltningsresultat 318 311 291 286 270 258
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,32 3,24 3,03 2,99 2,82 2,69
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Finansiering



Finansiering

Rantebarande skuld, Mkr

7461

2025-03-31: 6 081

Nettobeldningsgrad, %

2025-03-31: 48

Fordelning rantebarande skulder, %

@ Banklan 88
Obligationer 11
Saljarreverser 1

Gron finansiering, %

2025-03-31: 30

Tillganglig likviditet, Mkr

2025-03-31: 666

Andel bunden ranta, %

2025-03-31: 57

Soliditet, %

2025-03-31: 45

Utveckling gron finansiering, Mkr

Genomsnittlig ranta, %

|

2025-03-31:4,3

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Grona b

69,60

2025-03-31: 65,80

anklan

Grona obligationer
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Aktien OCh aga rna Langsiktigt substansvarde och borskurs Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Borskurs, kr

100
. Nasdaq Sthim OMX Midcap - NIVI B 50
[ o (X
. Aktieaterkopsprogram
(3 KJ [ ] 60
- 100 miljoner kronor till 31 mars
ege ° ® o] [ XJ
- 8 miljoner kronor i aktieaterkop 40 -
under 2026
[ ] [ ] [ ] 20
- 1 041 tusen aktier i eget innehav 31 mars
Foreslagen utdelnin T e m e n  r e Y e Y e e e
D O . i O O s A wl s s e S A A A
-726re/akt|e TR S8 2R IS =2FNCIIS? IR I I
W RN W W W RN W W W W Ww w w www w w
(@) oo — — (@) oo — — (@) (o]} — — (@) — — (@) (@) — —
De tio storsta aktiedgare (rostsorterat) Antal tusen Antal tusen Totalt antal Andel av Andel av
per den 31 mars 2026 A-aktier* B-aktier*  aktier, tusen kapital roster
Santhe Dahl Invest AB 6 952 18 706 25 658 26,8 27,6
Almina Invest AB 7 436 2 091 9526 9,9 23,9
Husleden Forvaltning AB 4 000 11 071 15 071 15,7 16,0
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3 389 3026 6414 6,7 11,5
Planch AB 3 109 933 4 042 4,2 10,0
Nordea Livforsakring Sverige AB - 4 027 4 027 4,2 1,3
Nordnet Pensionsforsakring AB - 3560 3 560 3,7 1,1
Swedbank Robur Smabolagsfond Norden - 3 550 3 550 3,7 1,1
Tredje AP-fonden - 2 654 2 654 2,8 0,8
SEB Life International Assurance - 2 029 2 029 2,1 0,6
10 storsta aktiedgare 24 885 51 647 76 532 79,8 93,9
Aterkopta aktier - 1041 1041 1,1 0.3
C)vriga aktiedagare - 18 313 18 313 19,1 5,7
Totalt 24 885 71 001 95 886 100,0 100,0
*) A-aktier beratti till tio rost kti
Varav styrelse och koncernledning 21776 35 750 56 991 60,0 79,3 ) A-aktier berattigar till tio roster per axtie

och B-aktier berattigar till en rést per aktie.






Nulage och utsikter

. Fortsatt fokus pa forvaltningsresultat-
och kassaflode per aktie

. Tillvaxt genom forvarv av hogavkastande
kommersiella fastigheter

. Avyttring av lagavkastande portfolj 16 juni
. Optimering av befintliga portfoljer

. Vardeskapande projekt i befintliga
portfoljen inom framst energioptimering

. Bibehalla en hog uthyrningsgrad

\
- ‘

Fastighetsnamn Kommun Hyresvirde, Fastighets- Yta, m? 3 \\

Mkr  varde, Mkr \ e
Hedenstorp 2:38 Jénkdping 1,2 19,5 1202 k“.,\ 1 h
Hedenstorp 2:45 Jonkoping 1,8 25,6 1158 '" ? 4 t-;'
Hedenstorp 2:8 Jénkoping 5,0 77,4 2 366 /‘; /‘ ‘ { :
Adelkorallen 16 Jonképing 0,7 8,6 558 < / / yh
Hedenstorp 2:18 Jénkdping 2,2 33,8 2 026 /.-f; - p—
Bussen 1 Falkenberg 2,9 380 4100 | ,J/ =0
Adelmetallen 18 Jonkoping 1,3 19,0 845

Summa Forvarv 15,1 221,9 12 255
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