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NIVIKA | KORTHET

Nivika ar ett sméalandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt 4ga,
forvalta och utveckla hogavkastande kommersiella fastigheter och
bostader och darmed skapa lI6nsam och hallbar vardetillvaxt

Affarsidén ar att med hyresgasten i fokus vara en attraktiv, trygg och
langsiktig fastighetsagare. Med lokal férankring, nérvaro och kannedom
skapas forutsattningar for [6nsam tillvaxt.

Verksamhet i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader

Diversifierad fastighetsportfol]

» Fastighetsvarde 12,6 Mdkr: 64 % kommersiella fastigheter, 36 %
bostader

* Hyresvarde 841 Mkr: 67 % kommersiella fastigheter, 33 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter
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FASTIGHETSBESTAND & DEN VASTSVENSKA TRIANGELN

Geografisk narvaro

* Verksamhet i JOnkoping, Varnamo, Vaxjo W J5nksping
samt Vastkusten, omraden med langsiktigt :Va‘”‘a‘mo betolicaine.  Féret Omsittning
HIVE Sili ; Vaxjo Vistsvenska triangeln (Befolkning, Foretag, ing,
%Ordeasr?;\?i)étarggrhgheter och stabila [ Vastkusten antal antal miljarder kr
Y Ovrigt E4 115 000 10 000 120-140
 Diversifierad fastighetsportfolj Rv 40 290 000 25000  290-375
*  Fastighetsvarde 12,6 Mdkr: 64 % E6 220000 21000 170-130
kommersiella fastigheter, 36 % Vaxjo/Vetlanda 125 000 10 000 100-120
bostader 750 000 66 000 680-825

* Hyresvarde 841 Mkr: 67 %
kommersiella fastigheter, 33 % \

bostader | W
*  Kommersiella fastigheterna i huvudsak

industri- och lagerfastigheter.

VASTKUSTEN

-~ 2

Bredasten, Varnamo
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...

Mkr

12 593

11788

10699 10629

59,3% o 58,4%

6910
5063
3512

2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2025 Q2

N Fastighetsvarde e et LTV

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

.stark tillvaxt i langsiktigt substansvarde...

5 046
2861
2034
1469 I

2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2025 Q2

M Substansvarde

Avkastning pé eget kapital vid respektive periodslut:

[ 16% J[ 179 | [ 18% )[ 159 || -6% | 4% || 3% |

*Totalresultat 16 manader
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NIVIKA I TILLVAXTFAS

* Nivika har under forsta halvaret 2025 och tilltratt 18 fastigheter som
tillsammans tillfor ett arligt hyresvarde om 40,4 miljoner kronor och
44 500 m? i uthyrbar yta

804 Mkr

o X Kontraktsvarde
..och stabilt finansiellt resultat per 30 juni 2025

e e lEmeE st * Nettouthyrningen for forsta halvaret 2025 uppgar till 24 miljoner

kronor. Den enskilt storsta uthyrningen ar till Rosti AB for vilka Nivika
uppgor industrifastighet i Gislaved. Byggnationen beraknas
fardigstallas under 3:e kvartalet 2026.

Mkr
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HALLBARHET

Hallbarhet fokus sedan Nivika startades ar 2000

Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning, Nivika
placerar sig topp tio bland noterade fastighetsbolag avseende
producerad solenergi

Fokus pé energieffektivitet, 50 % av fastighetsvardet har energiklass
A, B eller C

Over 50 % av bostaderna ar moderna och utvecklade av Nivika
Pagaende process for vidimering av mal i enlighet med SBTi.

Ca 43 % av fastighetsportfoljen ar gron enligt Nivikas grona
ramverk som &r upprattat i enlighet med EU-taxonomin

Erhallit utmarkelsen Symbios 2025, ett erkédnnande for foretag som
kombinerar [6nsam tillvaxt med miljomassigt och socialt
ansvarstagande.

)

~ nivika.
e Nivika vinnare av Symbios 2025
Symbiosis \ Tilldelas Sveriges tre mest hallbara tillvaxtforetag
2025

Fordelning Energiklasser

Fastighetsvarde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfolj
utgors av energiklasser A, B och C

Endast 2,2 % har energiklass G och 3,3 % har energiklass F

17 % av portfélien ar e energideklarerade da fastigheterna g
har krav pa energideklaration

Energiklasser, fastighetsvarde, mkr
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OKANDE HYRESINTAKTER OCH DRIFTNETTO UNDER ANDRA KVARTALET

Hyresintakterna steg med 8 procent till 193 miljoner kronor (178). Driftnettot 6kade med

14 procent till 143 (125) och férvaltningsresultat, jamfort korrigerat jamforelsekvartal 2024,

Okade med 16 % till 65 miljoner kronor (56)

Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 96 % ¢ver hela bestandet, 95 % kommersiella
fastigheter och 97 % bostader

Nettouthyrningen for kvartalet uppgick till 77 miljoner kronor (1)

Under kvartalet har 2 fastigheter med fastighetsvarde om ca 230 miljoner kronor
forvarvats. Forvarven tillfor cirka 15,8 miljoner kronor i &rshyra och 19 600 m? uthyrbar
yta. Fastigheter &r hogavkastande inom kategorin lager och latt industri

Tre projekt som tillfor cirka 8 miljoner kronor i hyresvarde har fardigstalls

Snittrantan pa laneportfélien har fortsatt sjunka med 0,1 procentenhet jamfort
foregaende kvartal och ar nu 4,2 procent

Nivika har pagaende aktiedterkdpsprogram om 100 miljoner kronor som I6per fram till 31
mars 2026. Under kvartalet har aterkdp genomforts till ett belopp om drygt 6 miljoner
kronor. Bolaget agde per den 30 juni 1002 113 aktier av serie B

FASTIGHETSYARDE

E

12 593

Mal: 15 000 Mkr
vid utgingen av 2028

ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER,
AV FASTIGHETSVARDET

64

Mal: 2/3

METTOBELANINGSGRAD

49,3

Mal: =55 %

RANTETACKNINGSGRAD

Mal: 22,0 x

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

[
2
[

Mal:=15 %
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STIGANDE

2025 2025 2024
3 min 6 min 6 min
Mkr april-juni jan-juni jan-juni
Hyresintakter 183 363 327
Serviceintakter 10 19 16
Summa intikter 193 382 343
94
-7
-10
Summa fastighetskostnader -51 -12
Driftnetto 143 m
Central administration* -14 -27 -29
Finansnetto -64 -127 -103
Férvaltningsresultat 65 "7 102
Vardeférandring fastigheter, realiserade
tigheter, orea serade 42
Vardefrindring rantederivat -53
-10
Resultat fore skatt 36 106 125
B e S ............ Z ] WO .......... "
Uppskjuten skatt -4 14 -10
Periodens resultat 30 87 108
Periodens totalresultat 30 87 108
Hanfarlige il
Maderféretagets aktiegare 30 87 108
Innehav utan bestimmande inflytande
Genomsnittligt antal aktier under perioden 95885 594 95 885594 87 823567
Resultat per aktie, kr 0,32 0,90 123

") Cirka 7 Mbkr av finansnetto i 1 2024 avser Q2 2024 pga periodisering vid omrikning i samband med byte av rikenskapsar vilket innebdr ett justerat férvaltningsresultat i jsmférelseperioden Q2 2024 om 56 Mikr.

INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO UNDER FORSTA HALVARET

Januari - juni 2025

Summa intakter under perioden uppgick till 382 Mkr (343), +11 %
Driftnetto 271 Mkr (234) +16 %

Finansnetto under perioden (6 man) uppgick till -127 Mkr
(-103)

* Rantebarande skuld +22 % genomsnittlig rénta 4,2 % (5,0)
» Rantetackningsgrad (R12) 2,0 ggr (1,9)

Forvaltningsresultatet under perioden uppgick till
117 Mkr (102) +15 %.

Vardeforandring rantederivat -53 Mkr (-4)
Periodens resultat uppgick till 87 Mkr (108)
Resultat per aktie for perioden 0,90 kr (1,23)

Vardeforandringar fastigheter uppgick till 42 Mkr
(27), varav realiserade vardeforandringar uppgick till 0 Mkr (11)

nivika.
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FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH PROJEKT

April - juni 2025
e [P 123 + Fastighetsvarde 12 593 Mkr (+13 %)

My byggnation kommersiell

Hyresgést Jem & Fix . * Forvaltnings- och rorelsefastigheter 11 887 Mkr
Investering 16 Mkr

S —— » Pagdende byggnationer 273 Mkr

PAGAENDE

Centrum 4 - Stationsallan
GISLAVED

MNybyggnation samhillsfastighet/
bostader .
Hyresgist Gislaveds Kemmun
Imvestering 220 Mkr

Porfyren 4 picaenoe

WARMNAMO
MNybyganation kormmarsiell
Hyresgast Rudhll Industier
Investering 34 Mkr

* Obebyggd mark, tomt- och byggratter 433 Mkr

JONKSPING

* Under kvartalet har 2 kommersiella fastigheter
tilltratts, 1 i Ulricehamn och 1 i Vaggeryd. Tillsammans
tillfor de cirka 16 Mkr i arligt hyresvarde.

Mossarp 1:49 ftf ) Alvesta15:3 mfl
GISLAVED ’ ALVESTA

PAGAENDE

Nybyggnation kommersiell Ormbyggnation kermmarsiell ® 3 prOJekt | Vél’namo har fardlgsta”ts TI||SammanS
| Hyresgast Rosti GPAB Fyresgast Torps Bygaclemert tillfor de cirka 8 Mkr i arligt hyresvérde.
Investering 211 Mkr Irvestering 11 Mkr

P&gsnnda Prujﬂkt Planeras Badamd Bostader Lokaler Hyres-
vara investering, Aterstiende Uthyrbaryta, Uthyrbaryta, virde, Antal BnHErt "I"El"d. M kl'

Fastighet Ort Projektryp Kategori fardigstille MEkr  investering m' m’ Mkr  ligenheter *

Refugen & WEmama N}rhywar.bn Matell/ elmack Q22025 a3 - - 1189 3.0 . F'EIF'\."E"[ rings- {l{.'l'l
Sandstenen 2 “amamao Ombyggnation  Industrif Lager Q22025 10 - - 3200 a3 = E

Lejonet S Vimamo  Ombyggnation  Kemmersiel Q22025 15 - - 1250 2] - rérelsefastigheter 11 887
Porfyren 4 Wimamo  Mybyggnation  Industillager Q32025 5 a - 2508 27 Pagiende byggnation 273

Byggratter ach
' Samhallsfastighet! obebyggod mark 433
Centrum 4"Stationsallén” Gislaved Mybyganation Bostd Q22028 320 189 a7sz Rl 227 66
ostider
Mossarp1:4% Gislaved Mybyggnation Industri/ Lager Q32026 21 208 - 15460 18,5
Summa 593 415 3752 25 347 44.6 66

Fardigztille projeke
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FINANSIERING

Finansiering

2025-06-30

2024-06-30

Sdkerstilld finanziering, Mkr

:::ﬁ':’.':i:ﬂ-f'.t.i.?f?ﬁ'ﬁ'.‘.-. Mkr

- Kapita Ibi ndningstid, ar

F!.éintebindningstid, ar
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H.éu;héla,-.,.ing;g,—;lalui e
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70%

2,2x

60%

50%

40%
20/21 21/22 22/23

23/24

2025 Q2

3,0x

2,0x

1,0x

0,0x

April - juni 2025
» Rantebarande skulder 6 369 Mkr (+5 % jamfort Q1)
* Nettobelaningsgrad 49 % (45)

* Andel gron finansiering uppgar till cirka 30 % varav
cirka 80 % ar sakerstallda grona banklan och
resterande gron obligation

* Rantesakring i swappar om totalt 3 401 Mkr och 393
Mkr i fastrantelan

* Beviljad men gj nyttjad finansiering 543 Mkr.

Férdelning rintebirande skulder

* Likvida medel 166 Mkr (177)
+ Eget kapital 5 640 Mkr (5 506)
 Langsiktigt substansvarde 6 439 Mkr, 67,15 kr per aktie (63,83)
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NULAGE OCH UTSIKTER

« Aktiviteten ar fortsatt god i uthyrningsverksamhet och maojligheten att
forvarva fastigheter till attraktiva avkastningsnivaer kvarstar. Dartill god
mojlighet att erhalla finansiering.

 Nivika har tecknat avtal om forvarv av en fastighetsportfolj inom lager
och latt industri pa Vastkusten med tilltrade planerat till borjan av fijarde
kvartalet. Dartill har Nivika tilltratt en industrifastighet genom en sale and
leaseback-affar. Sammantaget bedoéms affarerna tillfora cirka 18 miljoner
kronor i hyresvarde.

 Nivika har tecknat ett 11-arigt gront triple net-avtal med IT-konsultbolaget
Netmine AB avseende nybyggnation pa Bredasten i Varnamo. Arligt
hyresvarde uppgar till cirka 3,4 miljoner kronor.

 Frantrade avseende byggratter for bostadsbyggnation i Jonkoping till
Overenskommet fastighetsvarde 6verstigande bokfort varde.

» Pagaende process for vidimering av mal i enlighet med SBTi. Férvantas
slutforas under 3:e kvartalet.

nivika.
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Kontaktperson: Daniel Karlsson, CFO
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