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Geografisk närvaro• Nivika är ett småländskt fastighetsbolag med syfte att långsiktigt äga, 
förvalta och utveckla högavkastande kommersiella fastigheter och 
bostäder och därmed skapa lönsam och hållbar värdetillväxt 

• Affärsidén är att med hyresgästen i fokus vara en attraktiv, trygg och 
långsiktig fastighetsägare. Med lokal förankring, närvaro och kännedom 
skapas förutsättningar för lönsam tillväxt.

• Verksamhet i Jönköping, Värnamo, Växjö samt Västkusten, områden 
med långsiktigt goda tillväxtmöjligheter och stabila hyresmarknader 

• Diversifierad fastighetsportfölj

• Fastighetsvärde 12,6 Mdkr: 64 % kommersiella fastigheter, 36 % 
bostäder 

• Hyresvärde 841 Mkr: 67 % kommersiella fastigheter, 33 % bostäder

• Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och 
samhällsfastigheter
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NIVIKA I KORTHET
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FASTIGHETSBESTÅND & DEN VÄSTSVENSKA TRIANGELN

• Verksamhet i Jönköping, Värnamo, Växjö 
samt Västkusten, områden med långsiktigt 
goda tillväxtmöjligheter och stabila 
hyresmarknader 

• Diversifierad fastighetsportfölj

• Fastighetsvärde 12,6 Mdkr: 64 % 
kommersiella fastigheter, 36 % 
bostäder 

• Hyresvärde 841 Mkr: 67 % 
kommersiella fastigheter, 33 % 
bostäder

• Kommersiella fastigheterna i huvudsak  
industri- och lagerfastigheter.

Västsvenska triangeln Befolkning, 
antal

Företag, 
antal

Omsättning, 
miljarder kr

E4 115 000    10 000    120-140 

Rv 40 290 000    25 000    290-375 

E6 220 000    21 000    170-190 

Växjö/Vetlanda 125 000    10 000    100-120 

750 000    66 000    680-825 
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..stark tillväxt i långsiktigt substansvärde…
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Diversifierad fastighetsportfölj för 

riskspridning…

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

18763 67 96 130 182

VÄXANDE FASTIGHETSPORTFÖLJ MED STABILA FINANSER 
OCH LÖNSAMHET

Mkr Mkr

3%16% 15%17% 18% -6%

Avkastning på eget kapital vid respektive periodslut:
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220 4%*

*Totalresultat 16 månader



• Nivika har under första halvåret 2025 och tillträtt 18 fastigheter som 
tillsammans tillför ett årligt hyresvärde om 40,4 miljoner kronor och 
44 500 m2 i uthyrbar yta

• Nettouthyrningen för första halvåret 2025 uppgår till 24 miljoner 
kronor. Den enskilt största uthyrningen är till Rosti AB för vilka Nivika
uppgör industrifastighet i Gislaved. Byggnationen beräknas 
färdigställas under 3:e kvartalet 2026. 
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..och stabilt finansiellt resultat 

med hög lönsamhet
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NIVIKA I TILLVÄXTFAS
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HÅLLBARHET

• Hållbarhet fokus sedan Nivika startades år 2000

• Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning, Nivika 
placerar sig topp tio bland noterade fastighetsbolag avseende 
producerad solenergi

• Fokus på energieffektivitet, 50 % av fastighetsvärdet har energiklass 
A, B eller C

• Över 50 % av bostäderna är moderna och utvecklade av Nivika

• Pågående process för vidimering av mål i enlighet med SBTi.

• Ca 43 % av fastighetsportföljen är grön enligt Nivikas gröna 
ramverk som är upprättat i enlighet med EU-taxonomin

• Erhållit utmärkelsen Symbios 2025, ett erkännande för företag som 
kombinerar lönsam tillväxt med miljömässigt och socialt 
ansvarstagande. 

Fördelning Energiklasser 

• Fastighetsvärde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfölj 
utgörs av energiklasser A, B och C

• Endast 2,2 % har energiklass G och 3,3 % har energiklass F

• 17 % av portföljen är ej energideklarerade då fastigheterna ej 
har krav på energideklaration

782
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2 404

1 572

1 959

419

275

Energiklasser, fastighetsvärde, mkr

Nivika vinnare av Symbios 2025

Tilldelas Sveriges tre mest hållbara tillväxtföretag 



APRIL – JUNI 2025 
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ÖKANDE HYRESINTÄKTER OCH DRIFTNETTO UNDER ANDRA KVARTALET

• Hyresintäkterna steg med 8 procent till 193 miljoner kronor (178). Driftnettot ökade med 
14 procent till 143 (125) och förvaltningsresultat, jämfört korrigerat jämförelsekvartal 2024, 
ökade med 16 % till 65 miljoner kronor (56)

• Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hög 96 % över hela beståndet, 95 % kommersiella 
fastigheter och 97 % bostäder

• Nettouthyrningen för kvartalet uppgick till 17 miljoner kronor (1)

• Under kvartalet har 2 fastigheter med fastighetsvärde om ca 230 miljoner kronor 
förvärvats. Förvärven tillför cirka 15,8 miljoner kronor i årshyra och 19 600 m2 uthyrbar 
yta. Fastigheter är högavkastande inom kategorin lager och lätt industri

• Tre projekt som tillför cirka 8 miljoner kronor i hyresvärde har färdigställs 

• Snitträntan på låneportföljen har fortsatt sjunka med 0,1 procentenhet jämfört 
föregående kvartal och är nu 4,2 procent

• Nivika har pågående aktieåterköpsprogram om 100 miljoner kronor som löper fram till 31 
mars 2026. Under kvartalet har återköp genomförts till ett belopp om drygt 6 miljoner 
kronor. Bolaget ägde per den 30 juni 1 002 113 aktier av serie B



JANUARI – JUNI 2025



Januari – juni 2025

• Summa intäkter under perioden uppgick till 382 Mkr (343), +11 %

• Driftnetto 271 Mkr (234) +16 %

• Finansnetto under perioden (6 mån) uppgick till -127 Mkr 

(-103)

• Räntebärande skuld +22 % genomsnittlig ränta 4,2 % (5,0)

• Räntetäckningsgrad (R12) 2,0 ggr (1,9)

• Förvaltningsresultatet under perioden uppgick till 

117 Mkr (102) +15 %. 

• Värdeförändring räntederivat -53 Mkr (-4)

• Periodens resultat uppgick till 87 Mkr (108)

• Resultat per aktie för perioden 0,90 kr (1,23)

• Värdeförändringar fastigheter uppgick till 42 Mkr 

(27), varav realiserade värdeförändringar uppgick till 0 Mkr (11)

STIGANDE INTÄKTER OCH HÖGRE DRIFTNETTO UNDER FÖRSTA HALVÅRET



FASTIGHETSPORTFÖLJ OCH 
FINANSIERING



FASTIGHETSPORTFÖLJEN VÄXER VIA FÖRVÄRV OCH PROJEKT

April - juni 2025

• Fastighetsvärde 12 593 Mkr (+13 %)

• Förvaltnings- och rörelsefastigheter 11 887 Mkr

• Pågående byggnationer 273 Mkr

• Obebyggd mark, tomt- och byggrätter 433 Mkr

• Under kvartalet har 2 kommersiella fastigheter 

tillträtts, 1 i Ulricehamn och 1 i Vaggeryd. Tillsammans 

tillför de cirka 16 Mkr i årligt hyresvärde.

• 3 projekt i Värnamo har färdigställts. Tillsammans 

tillför de cirka 8 Mkr i årligt hyresvärde. 



FINANSIERING

April – juni 2025

• Räntebärande skulder 6 369 Mkr (+5 % jämfört Q1)

• Nettobelåningsgrad 49 % (45)

• Andel grön finansiering uppgår till cirka 30 % varav 

cirka 80 % är säkerställda gröna banklån och 

resterande grön obligation

• Räntesäkring i swappar om totalt 3 401 Mkr och 393 

Mkr i fasträntelån

• Beviljad men ej nyttjad finansiering 543 Mkr.

• Likvida medel 166 Mkr (177) 

• Eget kapital 5 640 Mkr (5 506)

• Långsiktigt substansvärde 6 439 Mkr, 67,15 kr per aktie (63,83)

1,8x

2,2x

1,6x

2,0x 2,0x

58%

53%

50%

47%

49%

 0,0x

 1,0x

 2,0x

 3,0x

40%

50%

60%

70%

20/21 21/22 22/23 23/24 2025 Q2

ICR Net LTV



SUMMERING



NULÄGE OCH UTSIKTER

• Aktiviteten är fortsatt god i uthyrningsverksamhet och möjligheten att 
förvärva fastigheter till attraktiva avkastningsnivåer kvarstår. Därtill god 
möjlighet att erhålla finansiering. 

• Nivika har tecknat avtal om förvärv av en fastighetsportfölj inom lager 
och lätt industri på Västkusten med tillträde planerat till början av fjärde 
kvartalet. Därtill har Nivika tillträtt en industrifastighet genom en sale and 
leaseback-affär. Sammantaget bedöms affärerna tillföra cirka 18 miljoner 
kronor i hyresvärde. 

• Nivika har tecknat ett 11-årigt grönt triple net-avtal med IT-konsultbolaget 
Netmine AB avseende nybyggnation på Bredasten i Värnamo. Årligt 
hyresvärde uppgår till cirka 3,4 miljoner kronor. 

• Frånträde avseende byggrätter för bostadsbyggnation i Jönköping till 
överenskommet fastighetsvärde överstigande bokfört värde.  

• Pågående process för vidimering av mål i enlighet med SBTi. Förväntas 
slutföras under 3:e kvartalet.  



www.nivika.se

Kontaktperson: Daniel Karlsson, CFO 
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