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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Nivika Fastigheter AB &r koncernmoder i en fastighetskoncern som i huvudsak forvaltar och projekterar fastigheter i
Vérnamo och J6nkoping med omnejd.

Totala bestandet bestar for narvarande av 160 000 m? uthyrningsbar yta. Med fardigstallda byggprojekt uppgar hyresvardet
till ca 160 Mkr och bokfort varde till ca 2 200 Mkr. Bolaget arbetar sténdigt med féradling av befintliga fastigheter, férvarv
av intressanta féradlingsprojekt samt nya projekt for nybyggnation av bostader och lokaler.

Bolagets dotterbolag inom Self Storage fortsatter sin expansion. Under 2018 kommer bolaget att bedriva sin verksamhet
pa 6 enheter och vid fardigstallande kommer det att finnas forréd med ett hyresvarde pa ca 14 Mkr.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har koncernen fortsatt sin expansion med flera bolagsférvarv i Jénképing, Varnamo och Vaxjo.
Forvarv har skett av Nivika Sadelmakaren 1 AB i Varnamo. Fastigheten &r under detaljplane&ndring och ett nytt hus med
ca 90 lagenheter planeras pé fastigheten. Under varen forvarvades Nivika Apeln 29 AB i Jénképings city som innehaller
lagenheter och lokaler. | mars forvéarvades Nivika Sagaren AB, en central industrifastighet i Vaxj6é som tidigare innefattat
ett tryckeri. Vi har tecknat avtal med Nivika Mittlager AB och Omangruppen AB, dessa kommer att hyra stérre delen av
fastigheten. Lokalen ska renoveras och beraknas vara fardig varen 2018. Aven Nivika Graniten AB med dotterbolag
forvérvades denna manad. Fastigheterna innehaller bade bostéder och lokaler och ligger pa basta lage i centrala
Jonképing. | april forvarvades ytterligare ett bolag, Nivika Odlan AB, som &ger ett mindre markomrade vid Sédra Munksjén
i Jonkdping. Dar finns en mindre byggnad som &r uthyrd till saljaren. Detta omrade &r under férvandling, dar driver
kommunen en ny detaljplan fér bostéder och kontor. Under hésten har koncernen férhandlat och tecknat ett avtal med
en séljare om att férvarva ca 180 000 m? byggklar industrimark séder om Jénképing. Detta kommer att delas upp

i tre bolag, Nivika Stigamo Ost AB, Nivika Stigamo E4 AB och Nivika Stigamo Syd AB. Samtidigt forvarvades 40 000 m?
mark av kommunen som ligger i anslutning till dessa markomraden. Fére rékenskapsarets utgang tecknade Nivika
Stigamo Ost AB avtal med Brenderup AB om en nybyggnation av en ny produktionsanlaggning pa 12 800 m?2 lokalyta
samt ca 37 000 m* markanléaggning. Denna anlaggning berdknas sta fardig sommaren 2018. Vi har startat processen
med att finna nya aktérer som vill etablera sig pa Stigamo.

Under augusti avyttrades Nivika Alghunden AB som innefattade lokaler fér Brenderups nuvarande anlaggning. Detta
gjorde att koncernen fick ett bra kapitaltillskott till pagaende projekt.

Flera detaljplaner for bostader &r under process i bade Varnamo och Jénképing. Dessa kan pa sikt ge upp till

ca 1 500 nya lagenheter.

Nivika Karleken AB har slutfért byggnationen av 48 modulldgenheter som blev mycket lyckat.

Under hosten 2017 férvéarvade koncernen aktier i Nivika Mittlager AB for att nu 4ga 91% av aktierna. En nyemission

har gjorts i bolaget for att sakerstélla expansionen. | augusti férvarvades en befintlig Self Storage-anlaggning i
Hunnebostrand.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

Nivikakoncernen fortsatter att vaxa. Omséttningen &r nu uppe i 121 Mkr. Ar 2020 har koncernen som mal att omsétta ca 220 Mkr
och &ga fastigheter fér 3 000 Mkr.

Forandringar pé fastighetsmarknaden ar en risk som bade kan paverka negativt och positivt. Vakanserna r fortsatt

laga pa fardigprojekterade fastigheter. Med den mix av hyresgéster i olika branscher och bostader ar risken fér ékade

vakanser I&g. Finansieringen bestar fortfarande fran egna medel och upplaning fran finansinstitut vilket innebér att koncernen

ar exponerad for finansierings-, rénte- och kreditrisker. Fér att minimera ranterisker har koncernen réntesékrat en betydande
andel av belaningen fran kreditinstitut.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 40% av Véarnanas AB (org nr 556735-3783), 30% av Planch AB (org nr 556722-7375), 22% av Holmgren Group AB
(org.nr 556371-2610) och 8% av Pollock Invest AB (org.nr 556818-6620).
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Flerarsoversikt koncernen*

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Flerarsoversikt Moderforetaget*

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (660,38 kronor per aktie)

i ny rékning éverfores

2016/17

121383
68 733
2130 805
32%

1

2016/17

11638
-2 045
515159
42%

0

2015/16

83 504
34 971
1655 384
29%

2

2015/16

6993

9

284 482
67%

2

2014/15

70105
34323
1030 956
30%

5

2014/15

5071
-794
89 814
59%

5

215917 213
-458 436
215 458 777

17 500 000
197 958 777
215458 777

2013114

42 456
17 479
684 520
26%

7

2013114

4747
-1 420
80 499

73%
7
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Koncernens resultatrékning

2016-09-01 2015-09-01
o Not  -2017-08-31  -2016-08-31
Nettoomséttning 1 121 383 83 504
Ovriga rérelseintakter ] 2132 0
123 515 83 504
Rérelsens kostnader
Handelsvaror 0 -48
Fastighetskostnader -25 216 -14 501
Ovriga externa kostnader -19 761 -5 430
Personalkostnader 2 -241 -1 082
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -26 419 -11 428
Ovriga rérelsekostnader 3 0 -30 939
- -71 637 -63 428
Rorelseresultat 51878 20 076
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 19 23
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 38 181 29 680
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 493 253
Rantekostnader och liknande resultatposter B -21838  -15061
- 16855 14895
Resultat efter finansiella poster 68 733 34 971
Skatt pa arets resultat 7 -8 069 -4 550
Arets resultat 60 664 30 421
Hanforligt till
Minoritetsintresse -144 0
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Nivika Fastigheter AB
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Koncernens balansrikning

Not  2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgéngar
Goodwill 8 291 0
291 0
Materiella anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 9 1990 289 1499 479
Inventarier, verktyg och installationer 10 5191 1306
Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar 11 49222 87 008
2044 702 1587 793
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernfoéretag 12,13 0 450
Andra langfristiga vardepappersinnehav 86 86
Andra l&ngfristiga fordringar 14 2093 7276
2179 7812
Summa anldggningstillgangar 2047 172 1 595 605
Omsiittningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror N 64 0
64 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 362 2088
Ovriga fordringar 4338 1617
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1667 2329
6 367 6 034
Kassa och bank 15 77202 53745
Summa omsittningstillgangar 83 633 59779
SUMMA TILLGANGAR 2130 805 1655 384
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Nivika Fastigheter AB
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Koncernens balansridkning

- Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER -
Eget kapital
Aktiekapital 16 2650 2419
Ovrigt tillskjutet kapital 191 265 153 040
Annat eget kapital inklusive arets resultat 490 227 318 343
Minoritetsandel 156 0
684 298 473 802
Avsittningar 17
Uppskjuten skatteskuld 233 314 184 195
233 314 184 195
Léngfristiga skulder 18
Byggnadskreditiv 19 39 000 57 189
Skulder till kreditinstitut 1054 060 859 939
Ovriga skulder 25 800 6 400
1118 860 923 528
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 67 056 29 479
Férskott fran kunder 50 0
Leverantérsskulder 10675 19 977
Aktuella skatteskulder 1028 2523
Ovriga skulder 2122 9908
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13402 11972
94 333 73 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2130 805 1655 384



Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapitel inkl. Minoritets-
Aktiekapital kapital  arets resultat intresse Totalt
Ing&ende balans 2015-09-01 1564 11 436 214788 79 369 307 157
Transaktioner med &gare:
Nyemission 855 141 604 -109 369 33 090
Erhallet aktie&gartillskott 30 000 30 000
Lamnad utdelning -5 000 -5 000
Arets uppskrivning 78 134 78 134
Arets resultat ) 30 421 ) 30 421
Utgaende balans 2016-08-31 2419 153 040 318 343 0 473 802
Transaktioner med &gare:
Nyemission 231 38 225 38 456
Erhéllet aktiedgartillskott 0
Lamnad utdelning -10 000 -10 000
Foérandring minoritet -299 299 0
Arets uppskrivning 121 376 121 376
Arets resultat B 60807 ~ -143 60 664
Uitgéyende balans 2017-08-31 2650 191 265 490 227 156 684 298
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Nivika Fastigheter AB
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Koncernens kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Resultat vid férsaljning av anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Férandring av varulager
Férandring av rérelsefordringar
Féréndring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar, netto
Foérsalining av materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av koncernféretag

Féréandring av langfristiga fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Forandring langfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2016-09-01  2015-09-01
‘Not  -2017-08-31  -2016-08-31
51878 20076

26 419 11 428

0 30939

78 297 62 443

512 276

-21838 -15 061

-897 -806

56 074 46 852

-64 0

-333 3053

20474 29 801

76 151 79706

-293 -450

-394 351 -524 470

0 32 966

112 529 0
5633 1117

-276 482 -490 837

38 456 142 458

195 332 323 321
110000 -5000
223788 460 779

23 457 49 648

53 745 4097

77 202 53 745
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Nivika Fastigheter AB
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Moderforetagets resultatridkning

2016-09-01 2015-09-01
- Not -2017-08-31  -2016-08-31
Nettoomséttning g 1 11638 6993
11 638 6 993

Rérelsens kostnader
Handelsvaror 0 -48
Ovriga externa kostnader -13 032 -5 742
Personalkostnader 2 0 -1 082
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -156 -15
Ovriga rérelsekostnader 3 0 13
e ) - 13 047 -6 900
Roérelseresultat 4 -1 409 93
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 6 11
Rantekostnader och liknande resultatposter - -642 -95
-636 -84
Resultat efter finansiella poster -2 045 9
Bokslutsdispositioner 6 1587 0
Resultat fore skatt -458 9
Skatt pa arets resultat 7 0 -2
Arets resultat -458 7
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Nivika Fastigheter AB
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Moderféretagets balansrikning

Not  2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 48 63
48 63
Finansiella anléggningstillgadngar
Andelar i koncernféretag 12,13 302 973 204 863
Andra langfristiga vardepappersinnehav 75 75
303 048 204 938
Summa anlédggningstillgangar 303 096 205 001
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 479
Fordringar hos koncernféretag 156 313 44 146
Aktuell skattefordran 1403 1367
Ovriga fordringar 317 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 121
158 033 46 113
'Kassa och bank 15 54 030 33 368
Summa omsittningstillgangar 212 063 79 481
SUMMA TILLGANGAR 515 159 284 482
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Nivika Fastigheter AB
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Moderforetagets balansrakning

- Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) - 16 2650 2 419
2650 2419
Fritt eget kapital
Overkursfond 191 265 153 040
Balanserat resultat 24 652 34 646
Arets resultat . 458 7
. 215459 187693
218 109 190 112
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder ) 20000 0
20 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31632 0
Leverantdrsskulder 2408 5007
Skulder till koncernforetag 242 345 87 358
Ovriga skulder 204 1918
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 461 87
277 050 94 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 515159 284 482
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Rapport éver forandringar i moderforetagets egna kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingéende balans 2015-09-01 1564 11 436 39 721 -75 52 646
Omféring resultat féregdende ar -75 75 0
Transaktioner med &gare:
Nyemission 855 141 604 142 459
Lamnad utdelning -5 000 -5 000
Arets resultat 7z 7
Utgaende balans 2016-08-31 2419 153 040 34 646 7 190 112
Omfoéring resultat foregaende ar 7 -7 0
Transaktioner med &gare:
Nyemission 231 38 225 38 456
Lamnad utdelning -10 000 0 -10 000
Aretsresultat -458 -458
Utgaende balans 2017-08-31 2 650 191 265 24 652 -458 218109
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Nivika Fastigheter AB
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2016-09-01 2015-09-01
o - - B -2017-08-31  -2016-08-31
Den I6pande verksamheten e S
Rorelseresultat -1 409 93
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 15 15
Resultat vid férsaljning av inventarier 0 13
Koncernbidrag - 1887 0
193 121
Erhallen ranta 6 11
Erlagd rénta -642 -95
Betald inkomstskatt B - o -2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -443 35
fore forandringar av rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -111 921 -22 005
'Férandring av rérelseskulder ] ) 182 680 57 357
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 70 316 35 387
Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i koncernféretag -98 110 -139 368
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -356
‘Férsaljning av materiella anléggningstillgéngar 0 80
Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 110 -139 323
Finansieringsverksamheten
Nyemission 38 456 142 458
Upptagna lan 20 000 -154
Utbetald utdelning ) -10 000 -5 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 48 456 137 304
Arets kassafléde 20 662 33 368
Likvida medel vid arets borjan 33 368 0
Likvida medel vid arets slut 54 030 33 368
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Tillaggsupplysningar

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r uppréttad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterforetag.
Med dotterféretag avses de féretag i vilkka moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdammande inflytande. | normalfallet avser
detta féretag dar moderféretaget innehar mer &an 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen
koncernen erhaller bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
dverensstammer med koncernens redovisningsprinciper i évrigt.

| koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning férdelas mellan uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till Arets resultat samt att eget kapital som hanfér sig till minoriteten
aterfinns pa en separat rad i koncernens egna kapital.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de
ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tilliférlitligt satt.

Laneutgifter
Laneutgifter for l&nat kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

D4 de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som
operationell leasing. De tillgangar som koncernen &r leasgivare av redovisas som anlaggningstillgangar.
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Nivika Fastigheter AB
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Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vésentligt olika
nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vésentligt. Avskrivning sker
linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anléggningstillgéngar
Goodwill 5ar

Materiella anldggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter 20-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och /eller vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingér
byggnader, mark och markanlaggningar.

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde, som baseras pa marknadsvarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvéardet.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillféllet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Nivika Fastigheter AB
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Uppskattningar och bedomningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen gérs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade

pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvéands for att bedéma de redovisade vérdena pa tillgngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses éver
regelbundet.

Forvaltningsfastigheter - verkligt vérde

Vid vardering av férvaltningsfastigheter har uppskattningar och bedémningar en betydande paverkan. Varderingen av
férvaltningsfastigheter kréver antaganden om framtida kassafléden samt bedémningar av aktuella marknadsméssiga
avkastningskrav for varje enskild fastighet.

Fastigheterna ar féremal for regelbunden vardering av extern part och merparten av dem ar gjorda under december 2017.
Marknadsvérdet stdmmer bra 6verens med det bokférda vérdet varfér vi gér bedémningen att rékenskaperna ger en korrekt bild
av verksamheten.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillampas i koncernredovisningen

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt,

aven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan foérvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behérigt organ
fattat beslut om den och den kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Noter
Not 1 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing

Koncernen har ingétt féljande vasentliga leasingavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Uthyrning av lokaler i férvaltningsfastigheter

Koncernen Moderforetaget
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 103 851 78 504 0 0
Ska betalas inom 1-5 ar 279 508 220 257 0 0
Ska betalas senare &n 5 &r 300 531 337918 0 0
683 890 636 679 0 0
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda 2016/17 2015/16
Antal Varav Antal Varav
anstillda mén anstillda man
Moderféretaget
Sverige . 0 - 0% ! 2 67%
0 0% 2 0%
Dotterféretag
Sverige 1 100% 0 0%
1 100% 0 0%
Koncernen totalt 1 100% 2 67%
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen Moderforetaget
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
Resultat vid avyttring av anlaggningstillgéngar 0 -30 939 [ -13
0 -30 939 0 13
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Nivika Fastigheter AB
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Not 4 Inkép och férséljning mellan koncernforetag
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen

Andel av arets totala férsaljning som skett till andra féretag
inom koncernen

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat vid avyttringar

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
Aterféring fran periodiseringsfond

Moderforetaget
2016/17 2015/16
3% 7%
100% 96%
Koncernen Moderforetaget
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
38181 29 680 0 0
38 181 29 680 0 0
Moderforetaget
2016/17 2015/16
-577 0
2 164 0
) 0 0
1587 0
18 (25)
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Not 7 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderforetaget
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16

Aktuell skatt -897 -806 0 -2
Justering avseende tidigare ar 1 0 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 7173 -3 744 , 0o 0
Summa redovisad skatt -8 069 -4 550 0 -2
Genomsnittlig effektiv skattesats - - - -
Avstiamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 72 649 34 186 -458 8
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %): 15983 7521 -101 2
Skatteeffekt av:

Aterférd nedskrivning -510 -1539 0 0

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 446 8 065 102 3

Skatt pa schablonranta pa periodiseringsfond 2 1 0 0

Utnyttjat underskottsavdrag -2 575 -1297 0 -1

Skattemassiga justering avskrivningar pa byggnader 1257 507 0 0

Skattemassigt avdrag fér ej bokforda kostnader -6 631 -7 636

Ej skattepliktiga intakter -8 403 -6 533 -1 -2
_ Skatteeffekt av outnyttjad forlust ] 1328 1717 - 0 0
Redovisad skatt 897 806 0 2
Effektiv skattesats 1,2% 2,4% - 22,0%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 17 Avsattningar
Not 8 Goodwill

Koncernen Moderféretaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Ingaende anskaffningsvérden 0 0 0 0
Arets anskaffningar 293 0 0 0
Utgaende ackumulerade 293 0 0 0
anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar 0 0 0 0
Avrets avskrivningar ‘ -2 0 0 0
Utgaende ackumulerade -2 0 0 0
avskrivningar
"Utgéen&e redovisat virde 291 0o 0 0
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt vérde

Ingéende anskaffningsvérden 956 798 819 202 0 0
Arets anskaffningar 243 295 99 045 0 0
Férséljningar/utrangeringar -26 770 -37 519 0 0
‘Omklassificeringar ] 87 008 62 192 0 0
Utgaende ackumulerade 1260 331 942 920 0 0
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar -115 449 -103 670 0 0
Férsaljningar/utrangeringar 2 547 1698 0 0
Arets avskrivningar -16 604 -12 178 0 0
Utgaende ackumulerade -129 506 -114 150 0 0
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar 678 119 399 392 0 0
Férsaljningar/utrangeringar -73 512 -27 389 0 0
Arets uppskrivningar 270474 313 457 0 0
Arets avskrivningar

__pa uppskrivet belopp -10 526 -7 341 0 0
Utgaende ackumulerade 864 555 678 119 0 0
uppskrivningar

Ing&ende nedskrivningar -7 410 -14 405 0 0
Aterférda nedskrivningar 2319 6995 0o 0
Utgaende ackumulerade -5 091 -7 410 0 0
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 1 990 289 1499 479 0 0

1990 289 1499 479
2005770 1499 637

Det verkliga vardet baseras pa extern vardering som genomférts av utomstéende oberoende vérderingsféretag.
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Nivika Fastigheter AB
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 3776 4 552 109 502
Arets anskaffningar 4600 262 0 35
Forséljningar/utrangeringar - -126 -1038 o -428
Utgaende ackumulerade 8 250 3776 109 109

anskaffningsviarden

Ingadende avskrivningar -2 470 -2 522 -46 -366
Forsaljningar/utrangeringar 126 335 0 335
Arets avskrivningar ) - -715 -283 -15 -15
Utgaende ackumulerade -3 059 -2 470 -61 -46

avskrivningar

Utgaende redovisat virde a 5191 1306 N 48 63
anskaffningsvarden

Not 11 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 87 008 62 784 0 0
Arets anskaffningar 49 222 86 416 0 0
Omklassificeringar - -87008  -62192 0 0
Utgaende ackumulerade 49 222 87 008 0 0
anskaffningsvirden
Not 12 Andelar i koncernféretag

Koncernen Moderforetaget

2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Ing&ende anskaffningsvérden 0 0 204 863 65 495
Arets anskaffningar ] - o 450 98 110 ~ 139368
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 0 450 302 973 204 863
Utgaende redovisat virde ' . ) 0 450 302973 204 863
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Nivika Fastigheter AB
556735-3809

Not 13 Specifikation av andelar i koncernféretag

Moderforetaget Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Nivika Forvaltning AB 100,0% 100,0% 1000 14 850
Nivika Tre Liljor AB 100,0% 100,0% 1000 1867
Nivika Almen AB 100,0% 100,0% 500 777
Nivika Holding AB 100,0% 100,0% 10 000 187 369
Nivika Apeln 29 AB 100,0% 100,0% 500 17 475
Nivika Sadelmakaren 1 AB 100,0% 100,0% 500 7 511
Nivika Sagaren 3 AB 100,0% 100,0% 500 11 668
Nivika Odlan AB 100,0% 100,0% 1000 8 205
Nivika Stigamo Ost AB 100,0% 100,0% 500 12 800
Nivika Holding 2 AB 100,0% 100,0% 500 50
Nivika Graniten AB 100,0% 100,0% 1 000 40 401
302 973
Org.nr. Site
Nivika Férvaltning AB 556775-7975 \arnamo
Nivika Tre Liljor AB 556797-3994 Varnamo
Nivika Aimen AB 556870-3150 Véarnamo
Nivika Holding AB 556941-3916 Varnamo
Nivika Apeln 29 AB 556914-8157 Varnamo
Nivika Sadelmakaren 1 AB 559063-1585 Varnamo
Nivika Sagaren 3 AB 559102-2958 Varnamo
Nivika Odlan AB 559087-3096 Varnamo
Nivika Stigamo Ost AB 559097-7673 Varnamo
Nivika Holding 2 AB 559054-1776 Varnamo
Nivika Graniten AB 556718-1564 Varnamo
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 7276 8 393 0 0
Tillkommande fordringar 944 6 000 0 0
Amorteringar, avgaende fordringar - -6 127 7117 S )
Utgaende ackumulerade 2093 7276 0 0

anskaffningsvirden
0 0 0 0
Not 15 Checkrakningskredit

Koncernen Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Beviljad kredit 30 000 30 000 30 000 30000

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Kvotvirde Kvotvidrde Antal Antal
Aktier 100 100 26 500 24192
Not 17 Avsittningar

Koncernen Moderforetaget

2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang 184 195 126 404 0 0
~ Avets avséttningar 49119 57791 0 0
233 314 184 195 0 0

Se aven not 7 Skatt pa arets resultat.
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Nivika Fastigheter AB

556735-3809

Not 18 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen

Koncernen
2017-08-31 2016-08-31

Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31

Skulder till kreditinstitut 137 622 118 911 0 0
Ovriga skulder 25800 6 400 20 000 0
163 422 125 311 20 000 0
Forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 916 438 741 028 0 0
Ovriga skulder 0 0 0 0
916 438 741 028 0 0
Not 19 Byggnadskreditiv
Koncernen Moderforetaget

Beviljad kredit

Not 20 Stillda sdkerheter

Sikerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:

2017-08-31 2016-08-31

39 000 80 000

Koncernen
2017-08-31 2016-08-31

2017-08-31 2016-08-31

0 0

Moderforetaget
2017-08-31 2016-08-31

Fastighetsinteckningar 0 1032274 0 0
0 1032 274 0 0
Not 21 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget

Borgensforbindelser till forman for
koncernféretag

2017-08-31 2016-08-31

2017-08-31 2016-08-31

1078 483 948 858

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Efter rakenskapsarets utgang férvarvades en fastighet i Stromstad som ska byggas om till Mitt Lager.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

1078 483 948 858

N\
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o den 29 december 2017

Nigfas Bergman
rkstéllande direktor

Benny Holmgren

Var revisionsberéttelse har lamnats den 29 december 2017

Ernst & Young AB

7 lizy, 7
Kristina Skarstrom
Auktoriserad Revisor

%m;zw

Hakan Eriksson

Elisabeth Norman
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Building a better
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Revisionsheréattelse
Till bolagsstdmman i Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Nivika Fastigheter AB for rakenskapsaret 2016-09-01 -
2017-08-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfér att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund 6r utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderboiaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pd fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modi-
fiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

o inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Nivika Fastigheter AB for rakenskap-
saret 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den
verkstédllande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Varnamo den 29 december 2017

’ A ”(
Krist{a{ 4/5/4//

Auktoriserad revisor
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Arsstammoprotokoll
Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809

Protokoll arsstaimma

Protokoll fért vid arsstamma i Varnamo den 29 december 2017

Nérvarande Antal aktier
Varnanas AB 10 600
genom stallféretradaren Niclas Bergman -
Planch AB 7 950
genom stallféretradaren Hakan Eriksson -
Holmgren Group AB 5830
genom stallféretradaren Benny Holmgren -
Pollock Invest AB 2120

genom stallféretradaren Benny Holmgren -
26 500

§1 Ordférande

Till ordférande for stamman tillika protokollférare valdes Niclas Bergman.

§2 Rostlangd
Det beslutades att ovanstaende narvaroférteckning skulle galla som réstlangd.

§3 Justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Benny Holmgren.

§4 Stammans behdrighet
Stamman férklarades sammankallad i laga ordning.

§5 Godkdnnande av dagordning
Stamman godkande forelagt forslag till dagordning.

§6 Arsredovisning och revisionsberittelse

Antal roster

10 600

7 950

5830

2120

26 500

Arsredovisning och revisionsberéttelse for rakenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31 foredrogs.

§7 Resultat- och balansrakning
Resultatrakning och balansrakning faststalldes for rakenskapsaret.

§8 Resultatdisposition

| enlighet med styrelsens férslag beslutade stamman att till férfogande staende vinstmedel, kronor

215 458 777, skulle disponeras enligt foljande:

till aktieagare utdelas (660,38 kronor per aktie) 17 500 000
i ny rakning overfores 197 958 777

Styrelsen bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.



§9 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren beviljades ansvarsfrinet fér rakenskapsaret
2016-09-01 — 2017-08-31.

§10 Arvoden
Det beslutades att nagot styrelsearvode €] skulle utga.

Det beslutades att ersattning till revisorn skulle utga enligt rakning.

§11 Val
Det beslutades att styrelsen ska besta av 4 ledaméter.

Till ledaméter for tiden intill nasta arsstamma hallits valdes:
Niclas Bergman

Hakan Eriksson

Benny Holmgren

Elisabeth Norman

Till revisionsbolag for tiden intill nasta arsstdmma hallits valdes Ernst & Young AB, som informerat
stdmman om att till huvudansvarig revisor har utsetts auktoriserade revisorn Kristina Skarstrom.

§12 Avslutning
Dé inga ¢vriga arenden forelag till behandling férklarades stamman avslutad.

‘Benny Ho gren\

R



Forslag till beslut om vinstutdelning i Nivika Fastigheter AB, 556735-3809.

Vid arsstamman den 29 december 2017 féreslas vinstutdelning enligt féljande:

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att till féorfogande staende vinstmedel, kr 215 458 777, skall
disponeras enligt féljande:

till aktiedgare utdelas (660,38 kronor per aktie) 17 500 000

i ny rékning overféres 197 958 777

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

irnamo den 29 december 2017

A

iclas Bergman Hakan Eriksson

i :
Benny Holmgren Elisabeth Norman
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