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NIVIKA | KORTHET

Nivika ar ett smélandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt &ga,
forvalta och utveckla hogavkastande kommersiella fastigheter och
bostader och darmed skapa lI6nsam och hallbar vardetillvaxt

Affarsidén ar att med hyresgéasten i fokus vara en attraktiv, trygg och
langsiktig fastighetségare. Med lokal férankring, narvaro och kannedom
skapas forutsattningar for I6nsam tillvaxt.

Verksamhet i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader

Diversifierad fastighetsportfol]
» Fastighetsvarde 12 Mdkr: 62 % kommersiella fastigheter, 38 % bostader
* Hyresvarde 800 Mkr: 65 % kommersiella fastigheter, 35 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter

] ]
EHE i EHE :
-
760 Mkr 203 95 %
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Fastighetsportfolj

= Industri/Lager
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VASTSVENSKA TRIANGELN

Ulricehamn

Boras

Gnaosjo

Gislaved @

Befolkning,  Foretag, Omséttning,
antal antal miljarder kr
E4 115 000 10 000 120-140
Rv 40 290 000 25000 290-375
E6 220000 21000 170-190
Vaxjo/Vetlanda 125 000 10 000 100-120
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...

Mkr

11788

10699 10629

5063

3512
2748 I

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

I Fastighetsvarde e et LTV

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

..stark tillvéxt i langsiktigt substansvarde...

Mkr

6251
5442

5046
2 861
2034
1469
1161

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

W Substansvarde
Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut:

[ 27% ) (169 | 7% | (189 J[(15% ][ -6% | [ 4% ]
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NIVIKA | TILLVAXTFAS

760 Mkr

Kontraktsvarde

..och stabilt finansiellt resultat per 31 december
- - 2024
med hdég |6nsamhet

Mkr

708

m Hyresintikter e (Qverskottsgrad

Uthyrbar yta, tusental m?:

® @ W
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HALLBARHET

Hallbarhet fokus sedan Nivika startades ar 2000 Fordelning Energiklasser

Merparten av fastigheterna har solceller och elbilsladdning, Nivika *  Fastighetsvarde motsvarande 50 % av Nivika fastighetsportfol]
placerar sig topp tio bland noterade fastighetsbolag avseende utgors av energiklasser A, B och C

producerad solenerg * Endast 2,9 % har energiklass G och 3,5 % har energiklass F

Zol<Bu(se|||oear ?:nerg|eﬁekt|wtet, 50 % av fastighetsvardet har energiklass + 16 % av portfolien ar ¢ energideklarerade d3 fastigheterna ej

) har krav pa energideklaration
Over 50 % av bostaderna ar moderna och utvecklade av Nivika

Nivika arbetar med att satta mal i enlighet med SBTi med avsikt att Energiklasser, fastighetsvarde, mkr
ansluta under 2025 : ’

Ca 45 % av fastighetsportflien ar gron enligt Nivikas Grona
ramverk som &r upprattat i enlighet med EU-taxonomin




nivika.

OKTOBER - DECEMBER 2024
"Q6"

= e S sl




Q6 23/24 OKANDE HYRESINTAKTER OCH HOGRE
OVERSKOTTSGRAD SKAPAR OKANDE RESULTAT

* Hyresintakterna steg med 17 procent till 188 miljoner kronor (161). Driftnettot 6kade med [ 11788 Mal: 15 000 Mkr

FASTIGHETSVARDE

18 procent till 130 (111) och férvaltningsresultatet med 47% till 56 miljoner kronor (38). vid utgingen av 2028
« Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 95 % over hela bestandet, 95 % kommersiella ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV
fastigheter och 96 % bostader
« Under kvartalet har avtal tecknats om forvarv av tio fastigheter med fastighetsvarden om [ 62 R
ca 300 miljoner kronor. Samtliga fastigheter ar hbgavkastande inom lager och latt
industri. Under kvartalet har tre fastigheter av dessa tilltratts. NETTOBELANINGSGRAD
 Under kvartalet har Nivika tecknat nya finansieringsavtal med tva nordiska banker om 46.9 . | Mik=55%
cirka 3 miljarder kronor innebdrande refinansiering och omstrukturering av befintlig ’ = @
laneportfolj, en utékning med RCF-facilitet samt amorteringsfritt vid LTV under 50
« Nivika har genomfort byte av rakenskapsar till kalenderar, rakenskapsaret har forlangts il RANTETACKNINGSGRAD
och med 2024-12-31 och blir darmed 16 manader. 31: 22,0 x
| [ 2,0 ;| Mik220 @
 Styrelsen foreslar en utdelning om 0,64 kronor per aktie fordelat pa fyra —
utbetalningstillfallen. TILLVAXT I FORVALTNINGSRESULTAT
[ 11 Mék215%
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STIGANDE INTAKTER OCH HOGRE DRIFTNETTO

— - — - Oktober - december 2023/2024
3 min 3 min 16 min 12 midn A . . o A .

the okt-dc okt-dec sep-dec « Summa intakter under perioden (3 man) uppgick till 188 Mkr
Hyrsigdiesr s B4208 | e (161), +17 %

Serviceintakter 7818 6768 39039

Summa intakter 188 066 160 976 923182 » Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97)

Driftskostnader® -48 640 -40 952 -224 996 -165 238 . . . .
Underhaliscostnader - 4506 AT 18691 L3342 * Ekonomisk uthyrningsgrad bostader: 96 % (98)

Fastighetsskatt -4 649 -4 980 -24 346 -18423 o °

Summa fastighetskostnad 57794 50120 -268033 -197002 » Driftnetto (3 man) 130 Mkr (111) +18 %

Driftnetto 130 272 110 857 655149 414 910 . . o . .

e * Finansnetto under perioden (3 man) uppgick till -55 Mkr

| Ceneraladministration® AT 1223 X TEET . A01E0 (-61), -9 %

Finansnetto -55 484 -61 006 -31 870 -241004 !

Foraningeresat 5700 37600 206 412 il « Rantebarande skuld +11 % genomsnittlig ranta 4,4 %

 Virdefbrindring fastigheter, realiserade = - 11362 37832 (5, 1 )

ingfastigheter, oresliserade 31266 114928

Wardeforandring rantederivat 630M -81891 7693 ° Rn A knin r R‘I 2 2 r ’I
94278 44399 -450492 slitziee =0 ad ( ) 2,0 ggr (1,6)
Resultat fare skart 19 978 7180 3losn 316714  Forvaltningsresultatet under perioden (3 man) uppgick till
0
U Akewellskate 6852 RATER 19993 347 56 Mkr (38) +47 %.
Uppskjuten skatt -62 493 -7813 -90 939 37531 o 0g __og . 0o o
Periodens resultat 80633 17692 199 879 -282610 * Vardeforandrlng rantederivat 63 Mkr (-76)
Periodens totalresultat 80 633 17 692 199 879 -282 610 * Resultat per aktie for perioden (3 mén) 0,82 kr (0,24)
R s o - e + Vardeférandringar fastigheter (3 man) uppgick till 31 Mkr
Innehav uzsn bestimmande inflytande (65), varav realiserade vardeforandringar uppgick till 0 Mkr (0)
...... i et ..... piddasEE

Resultat per aktie, kr 0,82 0,25 2,08 -4,39

*} Beréknings-férdelningsgrund uppdaterad frin 2023-09-01, jimférelseperioder ej omriknade.
**] Perioden inkluderar engingspester om 3 Mkr avseende systemibyten, byte av rikenskapsér samt kostnader i samband med byte av WD,

***) Perioden inkludarar engingsposter om 7 Mkr avseende systembyten, byte av rékenskapsér samt kostnader i samband med byte av VD,
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FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH

PROJEKT

FASTPRES

phGhenpe  Cemtrum 4 - Statisnsallén

GISLAVED

Nybyggnatio nsam hé”sFastighetf
bostzder .

| Hyresgast Gislaveds Kommun
|me5tering 320 Mkr

PAGAENDE Refugen 6

VARNAMO
Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast Nivika mfl
Investering 108 Mkr

Refugen 6

VARNAMO
Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast IONITY

Irveste ring, se ovan

Sandstenen 2

VARNAMO
Ombyggnatic-n kornmersiell
: Hyresgést Sordin
Investering 10 Mkr

) Lejnnel 5

VARNAMO
Ombyggnation kommersiellt
|mrestering 13 Mkr I3

GISLAVED
@ VARNAMO Hyresgast IF Metall m. fl.
Irvestering 13 Mkr
Porfyren 4
M PAGAENDE
VARNAMO ="

Nybyggnaticn kornmersiell
Hyresgést Rudhall Industier
|nvestering 34 Mkr

FASTPRIS

Planeras Bedamd Bostader Lokaler  Hyres-
Pﬂgﬂende Projekt vara investering, Aterstisnde Uthyrbaryta, Uthyrbaryta, virde, Antal
Fastighet Ort Projekttyp Kategori fardigstalle Mkr  investering m’ m? Mkr  lagenheter
Kertor'motellf
Refugen® Warname Nybyggnation E' L QVQ22025 108 40 - 3239 73 -
macl
Sandstenen 2 Varname Ormbyggnation Industri/Lager Q22025 10 9 - 33 -
Porfyren 4 Varname Nybyggnaion Kemmersiell Q32025 32 - 27 -
Lejonet Varname
Samhallsfastighet/
Centrum 4 " Stationsallen” Gislaved Nybyggnation Bostid Q2/2026 320 232 3752 37 227 Gt
ostider
Summa 486 324 3752 15 640 37,9 66

Oktober-december. 2023/2024
» Fastighetsvarde 11 788 Mkr (+11 %)
» Forvaltningsfastigheter 11 175 Mkr
» Pagaende byggnationer 182 Mkr
* Obebyggd mark, tomt- och byggratter 431 Mkr

* Under kvartalet har tre kommersiella fastigheter
forvarvats, tva i Varnamo och en i Jonkdping.
Tillsammans tillfor de 11 Mkr i arligt hyresvarde.

Bokfsrt viarde, Mkr

B Féorvaltrings- och
rorelsefastigheter 11 175
Pigdende bygeonation 182
Framitida projektportfal; 137
Obebyggd mark 294
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FINANSIERING

Oktober-december 2023/2024

Fi H— 2024-12-31 2023-08-31 . ..

fhansienne » Rantebarande skulder 5 897 Mkr (+20 %)
Sdkerstilld finansiering, Mkr 3327 4648 o . .. . . °
Obigeeionian, Mir * Nettobelaningsgrad 46 %, Inkl. en gron obligation pa

400 miljoner

 Andel gron finansiering 6kar till ca. 30 % varav
¥s-delar ar sakerstéllda grona banklan

* Rantesakring i swappar om totalt ca 3 051 Mkr och
400 Mkr i fastrantelan

Soliditet, % 452 447 * Beviljad men gj nyttjad finansiering 340 + 40 Mkr,
byggnadskreditiv och kontokredit

Fardelning rantebarande skulder

e (R ——— Net LTV T TR

70% 3,0x ‘
B Eanklan

2 2% B Zhligation

B Séljarreve mer

60% 2,0x

Likvida medel 365 Mkr (66)
10X Eget kapital 5 556 Mkr (4 919)
Langsiktigt substansvarde 6 251 Mkr, 65,19 kr per aktie

50%

40% 0,0x

19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 Q6
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NULAGE OCH UTSIKTER

Nivika har tecknat avsiktsforklaring med Rosti GP avseende uppférande av
en ny produktionsanlaggning i Gislaved, med skyltlage utmed riksvag 27.
Byggnationen innefattar produktion-, lager- och kontorsytor om totalt
drygt 14 000 m? med mgjlighet till utbyggnation till 19 000 m?. Lokalerna
projekteras for att fardigstallas till hosten 2026.

Tecknat avtal om forvarv av tio fastigheter med fastighetsvarden om ca
300 miljoner kronor. Samtliga fastigheter ar hogavkastande inom lager
och latt industri och kommer starka resultatet per aktie samt det
operationella kassaflodet. Har forfragningar om ett flertal intressanta
forvarvsobjekt framfor allt inom 1att industri i Nivikas geografi

Har fortsatt ett flertal forfragningar fran hyresgaster om anpassning och
utdokning av ytor

Daniel Karlsson anstélld som ny CFO pa Nivika, ansluter till Bolaget senast
den 25 maj

Aktuell intjaningsférmaga,

31dec 30sep 31 aug

Mkr 2024 2024 2023
Hyresvarde 800 766 621
Vakans -40 -32 -22
Hyresintakter 760 734 599
Fastighetskostnader -203 -199 -180
Driftnetto 557 535 419
Central forvaltning -40 -40 -35
Finansiella kostnader -259 -256 -285
Forvaltningsresultat 258 240 100
Forvaltningsresultat per 2,69 2,50 1,79

aktie, kr
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