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PERIODEN I

9 man 9 man 12 mén
Mkr sep-maj sep-maj sep-aug
SAMMANDRAG
Hyresintakter 389 239 327
Driftnetto 254 166 236
September 2021—maj 2022 och tredje kvartalet Forvaltningsresultat 125 59 o1
Periodens totalresultat 631 290 363
Fastighetsvarde 10 033 6316 6910
- Hyresintakterna 6kade med 63% till 389 Mkr (239) Uthyrbar area, m’ 542558 391825 428850
tredje kvartalet 6kade hyresintakterna med 66% till 144 Mkr (87) Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 97 96 98
- Driftnettot kade med 53% till 254 Mkr (166) Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % % % o4
okningen for tredje kvartalet uppgick till 54%, 94 Mkr (61) Antal fastigheter, st 179 120 130
o q q q Antal ldgenheter, st 1925 939 1127
- Forvaltningsresultatet uppgick till 125 Mkr (59) nreliegenneten ¢
for tredje kvartalet 52 Mkr (19)
T _ o Eget kapitsl 4433 1967 2424
- thdefdo_ralr:drmgl fa;g%h;;:r u3p£|1>g|ck till 616 Mkr (294) Likvida model 419 192 o
B WL (SR r(34) Soliditet, % 2 30 33
- Periodens resultat uppgick till 631 Mkr (290) Nettobelaningsgrad®, % 51 63 58
resultatet for tredje kvartalet uppgick till 240 Mkr (45) Rantetackningsgrad, gar 2.2k 17% 1.8x
- Totalresultat per aktie 13,0 kr (8,2)** Léngsiktigt substansvarde per aktie"* 85,8 67,2 70,3
totalresultat per aktie kvartal tre 5,0 kr (1,3) Totalresultat per aktie™ 13,0 8,2 10,1
*) Inkluderar obligationslan
**) Omvand split genomférd i november 2021
Fastighetsportfoljen per den 31 maj uppgick till 10,0 miljarder kronor med hyresintakter pa
555 miljoner kronor i érstakt. 72 procent av hyresvardet bestér av kommersiella kontrakt och
28 procent av bostader. Den diversifierade portfoljen ar en trygghet i nuvarande situation
med hog inflation dé over 70 procent av hyresintakterna foljer KPI och darmed kompenserar Fastighetsvsrde, Mkr Hyresinté'kter, Mkr FSrvaltningsresuhat, Mkr

for kostnadsckningarna och delvis aven for stigande rantekostnader.
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Att Nivika ar konkurrenskraftigt och verkar i marknadsomréden med expansiva och lonsamma
foretag ar en styrka. Vi har under perioden signerat tva hyreskontrakt med tillhérande ny-

byggnation.

Under perioden har Nivika aven breddat sitt marknadsomrade Vastkusten geografiskt, genom
forvarv i Boras.
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éver 70 procent av hyresintékterna i Nivika Med endast sista kvartalet kvar pa vart verksamhetsar, 2021/22,
eope . ser vi allt jamnt goda majligheter for fortsatt tillvaxt, lonsamhet och
.FOIJe.r. KPI. Det SkaPar trygghet i en turbulent stabila kassafloden. Detta trots den stora osakerheten pa markna-
omvarld den, det geopolitiska laget som snabbt forandrats med Rysslands
krig i Ukraina, med en inflation som far ett allt bredare faste och som

) o B B paverkar de flesta varor och tjanster och stigande rantor.
Tredje kvartalet, mars till maj 2022, har préglats av fortsatt aktivitet.

Bolaget har vaxt via forvary av saval forvaltningsfastigheter, kommer-
siella- och bostadsfastigheter, som markforvary med byggratter.
Under perioden har ett hyresvarde om knappt 20 miljoner kronor
adderats och Nivika har per 31 maj hyresintakter pd 555 miljoner

kronor i &rstakt.

Vihar en trygghet i Nivikas affarsmodell dar goda kassafloden fran
forvaltningsfastigheter utgor basen. Med Nivikas stabilitet och stor-
lek ser vi forutsattningar for finansiering aven framaver och vi arbetar
aktivt for att pa olika satt hélla nere vara finansieringskostnader.

Den turbulenta marknaden och osakerheten kan ocksé gora att in-

Fastighetsportfoljen per den 31 maj uppgick till 10,0 miljarder kronor,
en ckning med 45 procent jamfért med knappt 7 miljarder kronor
vid utgangen av augusti 2021. Nivika ar en fristaende aktor med bas i
Smaland och portféljen bestar av fastigheter i fler an 20 kommuner

i Smaland med omnejd, fordelade Sver samtliga fastighetstyper.
Portfdljen ar val sammanhallen, ligger pa bra lagen i orter dar Nivika
har en god lokalkannedom. 72 procent av hyresvardet utgors av Niclas Bergman, VD
kommersiella kontrakt och 28 procent av bostader. Den diversifiera-
de portfdljen ar en trygghet i nuvarande situation med hog inflation
dé over 70 procent av hyresintakterna foljer KPI och darmed
kompenserar for kostnadsokningarna samt delvis aven for stigande

tressanta forvarv dyker upp fran aktorer som inte sjalva kan finansiera
projekten vilket ar en mojlighet for Nivika.

Vi ska fortsatta ta tillvara goda forvarvs-och affarsmajligheter och
vara en stark lokal aktor.

rantekostnader.

"72% av hyresvardet bestar

Nivikas strategi ar att arbeta langsiktigt med att skapa varde genom

att .kombinera .stabi\a késsaﬂéderj frén Férvaltmi?gsfast.igheter med. av kom merS|e| |a ko ntra kt
projektutveckling av framst bostader och samhallsfastigheter. Affars- L .

modellens styrka med flera ben att sta pa ar tydlig i dagens volatila som fo IJer KPl OCh da r-

omvarld. Vilevererade under perioden fortsatt hog tillvaxt med god

Ionsamhet, fortsatt projektproduktion med bibehallen stabil finansiell med kom pense rar kOStnadS'

stallning och dartill ett starkt hallbarhetsarbete. . . . o0 .
& okningen i forvaltningen”

Att Nivika ar konkurrenskraftigt och verkar i marknadsomraden med

expansiva och I6nsamma foretag ar en styrka, vilket visas bland annat

genom att vi under perioden har tecknat tva hyreskontrakt med

tillhorande nybyggnation.

Niclas Bergman, VD
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DETTA AR
NIVIKA

- Var vision - Med smalandsk klokskap och kansla for kvalitet
utveckla och férvalta hus fér generationer.

- Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag som ager 179 fastigheter
med bade kommersiella lokaler och bostader, huvudsakligen belagna
i Jonkoping, Varnamo, Vaxj6 samt pé Vastkusten. Orter och
marknadsomraden med goda tillvaxtmdjligheter och stabil
hyresmarknad.

- Vifokuserar pa langsiktigt agande och forvaltning med en
investeringsstrategi som bygger pé att vara flexibel och
anpassningsbar till fastighetsmarknaden.

- Stark lokal narvaro och korta beslutsprocesser gor oss
konkurrenskraftiga pa marknaden.

- Bolagets malsattning ar att fastighetsportfdljens varde ar 2025
ska uppga till 12 miljarder kronor, dar 60 procent av portféljens
varde ska bestd av bostader och samhallsfastigheter.

Z\IKOPNG

® tkspo

Gislaved @ ® \oiland
Vetlanda

VARNAMO @) ®53.s
N ()

\ Lju Je]o} Kalmar

FASTIGHETSVARDE
Mal: 12 000 Mk
10 033 Mkr viditgﬁngenavZOZS !

ANDEL BOSTADER OCH SAMHALLSFASTIGHETER

NETTOBELANINGSGRAD

Mal: <65 %

RANTETACKNINGSGRAD

SOLIDITET

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Bostader  Lokaler

Sy T Mil: 95 %907

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

Mal: 215%

TILLVAXT | LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

27,7 R M:l:>157%

* Under senaste 12-ménadersperioden.

Fordelning fastighetsvirde per geografi, %

Jonkoping,35% [l
Varnamo, 27 %
Vaxjs, 20 %
Vastkusten, 15 %
Ovriga, 3%

Fordelning fastighetsvirde per objektstyp*, %

Bostader 35 %
Samhallsfastigheter 8 %
Industri/lager 29 %
Kontor 12 %

Handel 8 %

Hotell/restaurang 3 %
Mark 3 %

Ovr\th %

*) Berdkningsgrund uppdaterad Q1-22.
Tidigare klassades fastigheten utifrén majoritetstyp av yta.
Nu uppdelat efter faktisk yta per objektstyp.
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VASENTLIGA HANDELSER

Handel d jod 2022 till
ngPZ?);%r HnAST perioden mars ! Handelser efter perioden

Nivika har den 16 mars forvarvat Myrten 2, en fullt uthyrd kommer-
siell fastighet i centrala Boras. Darmed breddade Nivika sitt mark-
nadsomrade Vastkusten till att omfatta aven Boras. Det ar Nivikas
forsta fastighetsforvarv i Bords, en intressant tillvaxtkommun dar
bolaget hoppas hitta fler investeringsmajligheter, vi ser en potential
for vidare etablering pé orten.

Nivika har den 1 april forvarvat Haverdal 22:16, en fullt uthyrd bo-
stadsfastighet med 88 lagenheter belagen i centrala Haverdal strax
utanfor Halmstad.

Nivika har den 1april forvarvat Tradet 6, en fullt uthyrd kommersiell
fastighet vid sédra infarten till Ljungby.

Nivika har den 4 april tilltratt Gyljeryd 1:57, del av "Karleksudden”,
ett markforvarv i Mullsjo om cirka 36 000 m’ med byggratt for
nybyggnation av cirka 300 bostader.

Nivika har i april startat bostadsutvecklingbolag for att bedriva
utvecklings-, genomforande- samt séljprocess i ett separat bolag
inom Nivika-koncernen. Mikael Fritzell ar anstalld som VD och
kommer aven vara minoritetsdelagare pa fem procent och driva
verksamheten. Syftet ar att utveckla projektverksamheten vidare
och samtidigt utoka projektkapaciteten for att pa basta satt tillvarata
mojligheterna inom Nivikas projektportfol). Forsta projektet blir
Hovslatts Angar strax soder om Jonkoping som omfattar framst
bostadsratter och villor.

Nivika har den 10 maj forvarvat Eftra 3:3, ett markomrade pé cirka
23 hektar utanfor Falkenberg. Detaljplanarbete for bostader ar
paborjat for en del av fastigheten som omfattar cirka 11 hektar.

Nivika har den 16 maj forvarvat Varbygeln 1, en fullt uthyrd kommer-
siell fastighet pd Asec-omrédet i Jonkoping. Fastigheten ligger i
anslutning till befintlig fastighetsportfol).

Nivika har den 31 maj forvarvat Lagern 9, en fullt uthyrd kommer-
siell fastighet i Bords belagen i samma omréde som den nyligen
forvarvade Myrten 2.

Nivika har den 31 maj avyttrat Sadelmakaren 61 Vaxjo, en industri-
och lagerlokal med tillhGrande byggratt. Forsaljningen sker till ett
varde cirka 20 procent Gver senaste vardering. Fastigheten fran-

traddes per 31 maj 2022.

Avtal har tecknats med Hedin Bil AB géllande uppférande av en ny
anlaggning for Dacia och Renault bredvid hyresgastens nuvarande
Fordanlaggning pa Bredasten i Varnamo. Byggnaden uppfors i tva
plan innehallande verkstad, férsaljningshall och kontor, totalt cirka
3000 m*. Hyreskontraktet ar pa 15 ar och hyresavtalet pa befintlig
Fordanlaggning forlangs till samma l6ptid.

Ett 20-arigt hyresavtal har tecknats med ChopChop AB gallande
uppforande av en ny vagrestaurang pa Varberg Nord. Bygglov ar
sokt och byggnationen planeras starta under hosten 2022. Anlagg-
ningen beraknas oppna var/férsommar 2023.

Nivika har den 1juni forvarvat en fastighetsportfdlj bestaende av
bostader med kommersiella inslag i centrala Ulricehamn och breddar
darmed marknadsomréde Vastkusten till att omfatta aven Ulrice-
hamn. Fastighetsportféljen omfattar atta bostadsfastigheter och

har en uthyrbar area om knappt 16 000 m?. En av fastigheterna ar
nybyggd, med investeringsstéd, och ytterligare en fardigstalls under
tidig host 2022. De fardigstallda fastigheterna ar fullt uthyrda och
hela portfcljen har ett arligt hyresvarde om drygt 22 miljoner kronor.

Nivika har tecknat hyresavtal med Bafi Pac AB avseende uppforan-
de av en ny logistikbyggnad péa Bredasten industriomrade i Varnamo.
Avtalet omfattar en logistikbyggnad med kontor och lager pa cirka
4 000 m?*. Bafi Pac, som ar en del av Boxon Group, ar sedan
tidigare hyresgast hos Nivika och tar nu steget till helt egna lokaler.
Byggnationen startar under det tredje kvartalet 2022 och anlagg-
ningen beraknas inflyttningsklar till sommaren 2023.
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Totalt, tkr 31 maj 2022 31maj 2021 I Bostader 35%
- Fastighetsvarde 10033373 6316100 B Jonkeping, 35% | Sl
o . . . . . Virnamo. 27 % ] Industri/Lager 29%
oo Hyresintakter™* 389499 239224 0 Kontor 12%
Uthyrningsgrad™, % 96 95 H Ve, 20% Handel 8%
Antal fastigheter 179 120 0 éaStkUSte”f 15% » T/\::i‘éiestaura”g 3%
Avea, ml 542558 391825 vriga, 3 Ovrigt 2%
Vid periodens utgng agde Nivika 179 (120) forvaltningsfastigheter
med en sammanlagd uthyrbar yta om cirka 542 000 m”. Vart Jsnkaping, tkr 31 maj 2022 31 maj 2021 B Bostider 37%
fastighetsbestdnd ar huvudsakligen koncentrerat till centrala lagen i Fastighetsvirde 3526689 2746100 W Jsnksping B Semhilisfastighet 2%
tiHvéuxtorter.na Jénkbping, \/érnoamo gch Vaxjo samt marknads- . Hyresintskeer™ 138326 101365 O Edustrl(;;ger 30%
omrédet Vastkusten. Vardet pé fastigheterna uppgick sammantaget till i o B ontor12%
10 miljarder kronor (6,3), vilket motsvarar en okning av portfoljen med Uthyrningsgrad™, % a7 94 < Hande! 117 .
e . . ° o AN - . Antal fastioheter 39 30 Hotell/Restaurang 3%
59 procent jamfort med samma period foregdende ar. Okningen for ntal fastighete Mark 5%
klaras framst av forvarv men aven av pdgdende byggprojekt och varde Area, m’ 159 246 135612
hcjande investeringar.
Nivikas fastighetsbestand ar uppdelat i kategorierna industri, arnameiky Sllmep2022 Sllmaj 2028 } B Bostider 36%
bostader, kontor, handel, samhallsfastigheter, hotell/restaurang Fastighetsvarde 2715284 1566 070 B Vernamo = ;Sad’“hé”;l‘ias“gh;zt?%
. e, o - P ndustri/Lager 22%
samt Gvrigt. | kategorin évrigt ingdr bland annat tva sportarenor. Hyresintakter™ 112464 74743 Kmtorm%g
Uthyrningsgrad™, % 97 95 Handel 12%
Vért huvudsakliga geografiska fokus ligger pd Sméland samt Antal fastigheter 65 38 Hotell/Restaurang 6%
Vastkusten. Vi fortsatter vaxa genom att fortata fastighetsbestandet. Aron i ) 163520 106402 Mark 1%
Styrelsens och bolagets mél ar att ar 2025 né en fastighetsportfol] '
om 12 miljarder kronor. For att bibehélla vér tillvaxt och nd detta mal,
overvager vi ytterligare forvarv pd orter i och omkring véra regioner Vixjs, tkr 31 maj 2022 31 maj 2021 ) B Boctider 41%
dar utvecklingspotentialen beqoms vara gynnsam. Fastlghetsbestar?— Fastighetsvarde 2044700 1434698 [ Vaxo 4 B Sormhalisfastighet 21%
det utvecklas med ett langsiktigt perspektiv sé att hyrespotentialen i Horosintsktorss 69 095 51505 N B Industri/Lager 24%
de olika fastigheterna maximeras och drifts- och forvaltningskostnader Uyh : Gy S o3 Kontor 9%
effektiviseras. Darmed skapas god vardetillvaxt over tid. Vi fortsatter t yrn'ngsgra 2 Handel 2% .
adven med renovering och uthyrning av vakanta ytor. Antal fastigheter 37 32 ‘ TAOti‘gse“aura”g 0%
Area, m® 99333 102348 e
Vastkusten, tkr 31maj 2022 31maj 2021 B Bostider 24%
L7 Fastighetsvarde 1464000 484500 Vastkusten ‘ B Semhillsfastighet 2%
Hyresintakter*** 52913 897 —| Inehsiiflagar Sike
- . . . — Kontor 14%
Uthyrningsgrad**, % 98 100 Handel 5%
Goreborg @ B @ JONKOPING Antal fastigheter 33 15 Hotell/Restaurang 2%
@® ks Area, m’ 97386 37325 Mark 1%
Gislaved @ @ Vetlond
. etlanda
Varberg @ VARNAMO (@) #3155 ]
Falkenberg s . VAXJO Ovriga®, tkr 31maj 2022 31maj 2021 - B Ovigt 1009
VASTKUSTEN HEL‘m;tfd Ljungby N b. Kalmar Fastighetsvirde 282700 84732 Ovriga gr100%
anolm
Bastad e Hyresintakter™** 16701 10714
H‘ :ngr:s Antal fastigheter 5 5
eIngLorg Area, m 23073 10138

*) Fastigheter tillhérande Mitt Lager utanfér orterna ovan **) Ekonomisk uthyrningsgrad

***) Hyresintakter under perioden
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Aktuell Fastighetsportfiilj om 10 miljarder kronor inkluderar en projektportfalj med lika
stort framtida potentiellt varde

15734
| tabellen nedan ar information om pagaende byggnation samt pagaende projektutveckling baserat pa bedomningar om projektens storlek, inriktning och omfatt-
ning. Informationen baseras pa bedomningar om framtida projektkostnader och hyresvarde, vilket innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomfor- Potentiell uthyrbar yta, m?
ande, projektkostnader och framtida hyresvarde. Informationen omprévas regelbundet och bedémningar justeras till f6ljd av att pagaende projekt fardigstalls eller 408 425 B )
att forutsattningarna forandras. 1002217 sazsss M Forvaleningsfastigheter
m P3géende byggnation
l Pagdende projektutveckling
Forvarvat tilltratt
Farvaltningsfastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde Kontrakterad hyra ofvervatmen & Hitre
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr 35500
Bostader 103288 2980 28855 164 1584 158
Samhallsfastigheter 46780 760 16244 48 1019 48
Kommersiella lokaler 392490 5474 13947 366 932 349 485
Totalt forvaltningsfastigheter 542558 9214 16 983 577 1064 555 9214
Potentiellt fastighetsvarde, Mkr
21676 . Forvaltningsfastigheter
Pagiende byggnation Uthyrbar yta Fastighetsvirde Hyresvarde Investering (inkl. mark) Mkr Mkr o o .
. o [ | Pagéende byggnation
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Bedomd Upparbetad Bokfort varde 10716 . ) )
P3géende projektutveckling
Bostider 20013 o1 45520 40 2009 773 319 385 Férvérvst men g tillrite
Samhéllsfastigheter 3678 10 29908 7 1930 102 13 13
Kommersiella lokaler 11809 240 20323 19 1567 179 9 9 1261
Totalt pagdende byggnation 35500 1261 35521 66 1854 1054 31 407
22
Pagiende projektutveckling, Uthyrbar yta Fastighetsvirde Hyresvarde Investering (inkl. mark) Mkr Potentiellt hyresvarde, Mkr
potentiella framtida varden m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Bedomd Upparbetad Bokfort varde
Bostader 197300 7558 38307 375 1900 5752 103 577 B Forvltningsfostigheter
Samhallsfastigheter 40000 1200 30000 80 2000 900 - 592 27 M Psgsende byggnation
Kommersiella lokaler 171125 1958 1442 137 800 1425 21 Pagaende projektutveckling
Totalt pdgaende projektutveckling 418 425 10716 26 237 592 1449 8077 - 123 Forvarvat men gj tilltratt
Sammanstallning Uthyrbar yta / Fastighetsvarde / Hyresvarde Bokfort varde
potentiell yta, potentiellt varde potentiellt varde
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr 123 289
7 Bokfort varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter 542558 9214 16983 577 1064 9214
P3gaende byggnation 35500 1261 35521 66 1854 407
Pagsende projektutveckling 408 425 1071626237 5921449 123 B Forvaliningsfastigheter
Obebyggd mark - - - - - 289 [ | Pagaende byggnation
Forvarvat men e tilltratt 15734 485 30825 22 1424 - Pagdende projektutveckling
Totalt 1002 217 21676 21628 1257 1254 10 033

9214
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Hyresgaster och avtalsportfol

Forfallostruktur hyresavtal Uthyrning Vara storsta hyresgaster
Nivika stravar efter att teckna ldnga hyresavtal med sina hyresgaster Nivikas langsiktiga mal &r att ha en uthyrningsgrad for kommersiella Hyresgasterna i fastighetsportfdljen utgérs av saval valetablerade sma
med en spridd férfallostruktur. | kombination med spridning pa manga lokaler pa 90 procent och for bostader pa 95 procent dver tid. Bolagets till medelstora foretag, som till stora multinationella foretag. Intakts-
olika hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar detta risken for fastigheter har en relativt hog uthyrningsgrad och har s& haft under flera basen ar val diversifierad med over 600 kommersiella kontrakt. Per
vakanser och hyresférluster. Per den sista maj 2022 uppgick den vagda ar. Det ar fortsatt hog aktivitet pa forfragningar och uthyrningar pa samt- den sista maj 2022 stod de tio storsta hyreskontrakten for knappt 15
aterstaende kontraktstiden, exklusive bostader och parkering, till 4,7 ar liga orter och per den 31 maj 2022 var den ekonomiska uthyrningsgraden procent av den samlade arliga grundhyran fran bolagets hyresgaster.
(5,2). for lokaler 96 procent (inklusive projektfastigheter) och for bostader 97 Genomsnittslangden for dessa hyreskontakt ar 9,9 &r (10,6).
procent.

Kontraktsvarde hyresavtal lokaler, forfalloférdelning, Mkr

150

120

Antal lagenheter och uthyrningsbar yta, 2022-05-31

90
Antal Bostader Lokaler Total
Ort lagenheter yta, m’ yta, m’ uthyrningsbar yta, m’
60 o Hyreskontrakt Andel av
Jonkaping 889 32941 126 305 159 246 kommersiella lokaler total arshyra, %
Vérnamo 536 39566 123954 163520 —
30 Vixjs 282 18192 81141 99333 Holmerens Bil AB, Jonkaping 50
Vastkusten 28 12589 84797 97386 Brenderup AB 1o
= Racketcentrum Sports Business AB 1,3
Ovrigt 0 0 23073 23073 Holmgrens Bil AB, Varnamo 1,3
2022 2023 2024 2005 2026+ Summa 1925 103288 436703 542558 1337 Logistics AB 12
Rasta Sverige AB 1,0
7 Beneli AB 1,0
[0 Polismyndigheten 0,9
[ Vaxjo Kommun 0,9
. . . o n . . o I Mantum Holding AB 0,8
Fordelning hyresvarde per ort 2022-05-31, % Fordelning hyresvarde per typ 2022-05-31, % . Ovigs 85,0

I Bostider 28%
[ | Samhéllsfastighet 8%
H Industri/Lager 31%

. Jonkoping, 33%
. Varnamo, 29%
Vaxj,18 %

Vastkusten, 15% Kontor 15%

Ovriga, 5% Handel 9%
Hotell/Restaurang 4%
Ovrlgt 5%
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Fastighetsvardering

Nivika genomfar varje kvartal extern eller intern vardering av fastig- K'a'ns|ighetsana|ys Avtal har tecknats med Hedin Bil AB géllande uppférande av en ny anlagg-
hetsportfoljen. Varderingen ligger till grund fér de verkliga varden som ) o . o ning for Dacia och Renault, bredvid hyresgastens nuvarande Fordanlaggning
redovisas i koncernens rapport ver finansiell stallning och vardeférand- Nedan redovisas eﬁ:ekter_”a pé fastigheternas varde, vid Foramd.mgar av pa Bredasten i Varnamo. Byggnaden uppférs i tva plan innehallande verkstad,
ringen redovisas i koncernens resultatrakning. Varje fastighet i bestandet ett a.ntal Faktorgr. Re:ﬂov'sade effekter skall endast ses som en indikation forsdljningshall och kontor, totalt cirka 3 000 m?. Hyreskontraktet &r pa 15 ar
externvarderas minst en gang under en rullande 12-manadersperiod. och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande Stgarder som och hyresavtalet pa befintlig Fordanlaggning forlangs till samma 16ptid.
Varderingsmodellen som anvands av saval extern varderare som Nivika bolaget skulle kunna vidta.

ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell, kompletterad med och Nivika fortsatter sin vidareutveckling av Varberg Nord. Ett 20-arigt
delvis baserad pa ortsprisanalyser. Samtliga fastigheter har bedomts vara i hyresavtal har tecknats med ChopChop AB och ny vagrestaurang kommer
niva 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering till verkligt varde. And.—ing indata | Vardeforandring att byggas. Bygglov ar sokt och byggnationen planeras starta under hosten
Parameter enhet  antal Mkr Y 2022. Anlaggningen beraknas 6ppna var/férsommar 2023.
Majligheter och risker i Fastigheternas varde Marknadshyra for lokal Okmingen via pdgdende byggprojekt sker huvudsakligen via pagdende byggna-
Vardeforandring fastigheter har historiskt haft en betydande paverkan pa (¢] bostader) %-enheter 10 +520  +52% tioner av hyresratter i Varnamo och Vaxjo. | Varnamo pagar byggnation av
periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan bli mer volatila. Vakansgrad %-enheter 10 1201 -12,0% 130 hyresratter pa fastigheten Sadelmakaren 1 och ar planerade att fardig-
Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfragan, dar priset framst Drift & underhll kit 10 a7 sy, stallas i tva etapper under 2023. | Vaxjo byggs Nivika Center, pa Varends-
ar beroende av fastigheternas forvantade driftsverskott och koparens Inflation 9 ompetor ] 60 e vallen 12, byggnaden blir 19 vaningar med takterrass och skall inrymma 160
avkastningskrav. En 6kad efterfragan medfér lagre avkastningskrav och : : : . e lagenheter, lokaler och en skola. Fastigheten fardigstalls i tva etapper under
dérmed en prisjustering uppat, medan en vikande efterfragan far motsatt Kalkranta & Direktavk. Vid kelkslut Fo-enheter ! 1530 Ie3% 2023.
effekt. P& samma satt medf'dr7en positiv utveckling av driftéverskottet en Kalkranta & Direktavk. Vid kalkslut %-enheter | 2432 +242%
prisjustering uppat och vice versa.
Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster inkluderas i
varderingar s snart de tillkannages.
Fastighetsportfoljen Q3 Forandring av forvaltningsfastigheter
Fastighetsvardet pa Nivikas fastighetsportfolj uppgar vid periodens slut till M P e 2021
10,0 miljarder kronor. Portféljen har under perioden, mars till maj 2022, r maJ maj
.. . it framst via forvarv men aven via pdgéende b rojekt. Sju fastigheter Fastighetsbestand vid arets bdrjan 6910 5063
Varderingsparametrar Vot pes yggprojert. Juestig
8P har forvarvats under perioden och tillfort drygt 23 000 m* och 20 miljoner Forvary av fastigheter 2188 759
Virderingsantagande kronor i hyresvarde till portfoljen. Forsalining av fastigheter -76 -190
Investeringar i befintliga fastigheter 396 403
Varderingstidpunkt 2022-05-31(2022-02-28) Jonkoping har utckats med en kommersiell fastighet i anslutning till befintlig Vardeforéndring i befintliga fastigheter 616 281
Inflationsantagande 5% for 8r 2022, darefter 2% per &r (2%) portfolj pa Asec-omradet samt omréadet Karleksudden i Mullsjo med bygg_ Fastighetsbestand vid periodens slut 10 033 6316
Kalkylperiod, ar 5-25 &r, median 10 ar (5-25 &r, median 10 ar) ratter for cirka 300 bostader.
Direktavkastning bostader, % 2,5-5,5 medel 3,7
(2,5 -5,0, medel 3,7) Vastkusten har utokats med en bostadsfastighet med 88 lagenheter i centrala
Direktavkastning kommersiellt, % 4,75 - 7,5, medel 5,7 Haverdal samt via ett markforvarv med kommande detaljplan for bostader
(4,5 - 7,25, medel 5,6) strax utanfor Falkenberg. | Bords har tva fastigheter forvarvats och darmed
Langsiktig vakans, % 0-20% har marknadsomréade Vastkusten utokats geografiskt till att omfatta aven
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra Borés.
Drift och underh3llskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for

I projektportféljen har tre kommersiella projekt fardigstallts och ar inflyttade:
Porfyren 2 och Golvlaggaren 1i Varnamo samt Barnarps-Krékebo 1:58 i

respektive fastighet och varderingsinstitutets

erfarenhet av likartade objekt

Jonkoping. | Bastad har byggnation av 53 lagenheter pad Hemmeslov 10:208
fardigstallts.
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Fastighetstransaktioner

Forvarvade fastigheter med tilltrade under perioden

Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Tilltrade Kommentar
Mkr
Myrten 2 Boras 4,0 7628 2022-03-16 Kommersiell fastighet i centrala Boras, fullt uthyrd
Haverdal 22:16 Halmstad 69 6675 2022-04-01 Fullt uthyrd bostadsfastighet med 88 lagenheter i centrala Haverdal strax utanfor Halmstad
Tradet 6 Ljungby 1,7 2640 2022-04-01 Kommersiell fastighet vid sédra infarten i Ljungby, fullt uthyrd
Gyljeryd 1:57, “Karleksudden” Mullsjo - - 2022-04-04 Markforvary, cirka 36 000 m”, byggratter for kommande byggnation av cirka 300 bostader
Eftra 3:3 Falkenberg - - 2022-05-10 Markférvarv, kommande detaljplan for bostader
Varbygeln 1 Jonkoping 2,3 1588 2022-05-16 Kommersiell fastighet i Jonképing i anslutning till befintligt bestand, fullt uthyrd
Lagern 9 Bords 4.4 4706 2022-05-31 Kommersiell fastighet i centrala Boras, fullt uthyrd
Totalt 19,3 23237
Salda fastigheter med frantrade under perioden
Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Frantrade Kommentar
Mkr
Sadelmakaren 6 Vaxjo 4,8 7718 2022-05-31 Kommersiell fastighet i Vaxjo, sald cirka 20% over aktuell vardering
Totalt 48 7718
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Fastighetstransaktioner

Forvarvade fastigheter med tilltrade fran Q4 2021/22 och framat

Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Tilltrade Kommentar

Mkr
Bjorkdungen 1 Ulricehamn 0,7 454 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Ekan 3 Ulricehamn 09 754 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Pionen 6 Ulricehamn 0,4 406 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Solrosen 12 Ulricehamn 1,6 1457 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Syd-Afrika 1 Ulricehamn 1,0 1075 2022-06-01 Bostadsfastighet med kommersiella inslag i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Téljstenen 1 Ulricehamn 5,5 3606 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Norra Amerika 1 Ulricehamn 7.3 4783 2022-06-01 Bostadsfastighet med kommersiella inslag i centrala Ulricehamn, fullt uthyrd
Avenboken 1 Ulricehamn 5,0 3199 2022-06-01 Bostadsfastighet i centrala Ulricehamn, under uppférande, forsta etapp inflytt juni 2022
Byggratter Jonkoping - - Prel. Dec. 2022 Byggratter for framtida byggnation av 300-400 bostader i Jonképingsomradet
Totalt 22,4 15734

Fotograf: Tobias Andersson, tobyphoto.se.
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PROJEKTVERKSAMHETEN

Framtida planerade projekt och prospekt >5 Mkr

Vi har nio pagéende detaljplaner och projektportfélien innehaller en potential pa upp till 3 000 bostader. Flera av planerna ar langsiktiga och for att kunna na

vara langsiktiga mél ar detta planarbete en viktig komponent i Nivikas tillvaxt. Tabellen nedan visar vér befintliga projektportfdl).

Fastighet Ort Projekttyp Kategori Status Planeras Antal Bedomd Fastighets- Miljs
fardigstallt lagenheter  investering, Mkr varde byggnad

o3 Nybygenoven  Bestader ——— 20222023 S Siver

Refugen6 ... Vamamo _ Nybyggnation  Kontor 2023-2024 80 Silver

Tingstadsvassen 24:10, etapp 2-4  Goteborg ~ Nybyggnation ~Industri. 2023-2025 45

Graniten 39 2023-2024 150

Porfyren 3 2023-2024 85

Porfyren 4 2025-2026 15

Hallstorp 1:20 ("Hovslatts Angar”) Nybyggnation Bostader 2023-2027 550 Silver

Stigamo 1:49 Nybyggnation Industri 2022-2024 550

Stigamo 1:51 Nybyggnation Industri 2022-2024 80

Stigamo 1:52 g Nybyggnation Industri 2022-2024 70

Stigamo 1:53 Jonkoping Nybyggnation 2022-2024 95

Stigamo 1:47 | Jonkoping Nybyggnation  Industri 2022-2024 140

Eko 6 2023-2024 38 Silver

Argus6  VMage N 2024-2025 60 Silver

Vinkelhaken 13 Yy 2024-2025 175 Silver

Bikupan 4 Varberg Nybyggnation Industri » 2023-2024 45

Skogakarret Vo Nybyggnatibhww e — 5093 2005 -

Gyljeryd 1:57 ("Karleksudden”) Mullsjo Nybyggnation Bostader 2023-2025 750 Silver

Hygiea 1 ) 2025-2026 300 Silver

Vaxj6 12:15, Stenladan Vaxjo Nybyggnation 2024-2025 125 Silver

Tre Liljor 15,17 Varnamo Nybyggnation 2024-2026 270 Silver

Atonflier Vo Nybyggnatibh .................................. e 0940006 4500 o0 e

Karleken 1-4 ~ Varnamo  Nybyggnation —)(025-2028 1080 Silver

Akerfaltet 385 — 0252029 1200

Valplatsen 3,5 och 8 L —— 2024-2028 1700 Silver

Brunstorp 1:55 L — 2027-2030 440 Silver

Vakten 8 &10 L — 2026-2029 250 Silver

Kvartersmark g L — 2025-2028 870 Silver

Eftra 3:3 Falkenberg Nybyggnation Bostader L — 2024-2027 580 Silver

Budkaveln 21 ("Maden”)  Huskvarna  Nybyggnation ~ Bostader ——)027-2030 330 Silver
2939 8077 10716

Fordelning framtida planerade projekt
De planerade framtida projekten
fordelas per kategori pa foljande satt
avseende fastighetsvarde.

. Bostader
Samhiallsfastighet/hotell

Kommersiella lokaler

Framtida detaljplan
Planarbete pabérjat
Detaljplan antagen

Bygglovsansckan

a Bygglov beviljat

a Investeringsbeslut taget

| delarsrapporten ar information om pagaende projekt baserad pa bedomningar om projektens storlek, inriktning och
omfattning, s& aven det planerade fardigstallandet av projektet. Informationen baseras p& bedomningar om framtida
projektkostnader och hyresvarde, vilka innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, tidsplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om péagaende projekt omprovas regelbundet och bedémningar
Jjusteras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats har
finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av pagaende projekt ar en osakerhetsfaktor.
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Pagaende och fardigstallda

bostads- och kommersiella

projekt

PAGAENDE

PAGAENDE

PAGAENDE

PAGAENDE

Porfyren 3

VARNAMO

Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast Sporda Nonwowen
Investering 53 Mkr

Klynnan 12

VARNAMO
Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast PostNord ~ *
Investering 35 Mkr

Bikupan 22

VARBERG -
Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast Chopchop
Investering 24 Mkr

Varendsvallen 12 - Nivika Center

VAXJO
Nybyggnation samhallsfastighet
Investering 102 Mkr

Inom ramen for Nivikas projektverksamhet ryms nybyggnation pé véra byggratter
samt utveckling och foradling av befintliga fastigheter. Detta for att optimera ytan till
hyresgastens verksamhet. Dessutom utférs exempelvis miljoforbattrande atgarder i

befintligt bestand.

Malet med projektverksamheten ar att langsiktigt sakerstalla var expansion, oka
avkastningen och skapa vardetillvaxt genom minskad vakans och hogre hyresnivaer.
Nivika spekulerar inte i nybyggnation utan byggstart sker forst nar hyresavtal ar
tecknat eller for bostader nar efterfragan foreligger.

ULRICEHAMN @ @ JONKOPING
® VARBERG © VARNAMO
® VAXJO

Varendsvallen 12 - Nivika Center

Sadelmakaren 1

VAXJO . VARNAMO
Nybyggnation bostader Nybyggnation bostader
Investering 274 Mkr Investering 253 Mkr

PAGAENDE

PAGAENDE

Sandstenen 2
VARNAMO
Tillbyggnation kommersiellt
+ Hyresgast Hedin Bil
Investering 53 Mkr

Graniten 39

+ VARNAMO
Nybyggnation kommersiellt
Hyresgast Bafi-Pack
Investering 5O Mkr

Roten 2 - Hisingstorp
JONKOPING
Nybyggnation bostader
Investering 246 Mkr

Avenboken 1
ULRICEHAMN
Nybyggnation bostader
Investering 92 Mkr
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Sammanfattning pagaende och slutforda projekt under perioden, >5 Mkr

Fastighet Ort Projekttyp Kategori Projektstart Planeras vara Bedomd Upparbetad Beraknat Energi- Bostader Lokaler Hyres- Estimerat
fardigstallt* investering, Mkr investering  bofort virde prestanda** Uthyrbar Uthyrbar virde, fastighetsvirde, Antal
- yta, m’ yta, m’ Mkr Mkr  ldgenheter
Barnarps-Krakebo 1:58 Jonkoping  Tillbyggnad Industri/Lager Q22021 Q12022 37 37 m 80% 4300 2,5 m
Porfyren 2 ) Vamamo  Nybyggnation  Industri/Lager Q22021 Q22022 ! 3 2 4 ' 80% ) 4878 2.8 42
Golvlaggaren Vamamo  Nybyggnation  Industri/Lager Q22021 Q22022 ' 7 “u 20 80% ' 1900 14 20
Hemmesléy 10:208 Béstad  Nybyggnation  Bostider Q12020 Q12022 ' s nms 37 56% 348 Y 137 53
Tirngstadsvassen 24:10 Vtheborgr OmByggnation |naustr\/Lagér 7 Q1 2022 Q3 2022 7 7 13 7 4 7 7 4 7 7 7 7 1725 7 6,5 45 7
Norra Amerika 1*** Ulricehamn  Nybyggnation Bostader Q12022 Q32022 7 157 0,3 8 5
Avenboken 1*** Ulricehamn  Nybyggnation Bostader Q32021 Q42022 92 56% 3199 5,0 ns 45
Bikupan 22 Varberg Nybyggnation Restaurang Q22022 Q22023 24 0 4 80% 485 1,5 25
Varendsvallen 12 Vaxjo Nybyggnation Bostader Q12021 Q12023 274 169 219 56% 5900 14,1 330 160
Sadelmakaren 1 Varnamo Nybyggnation Bostader Q12021 Q12023/Q32023 253 126 141 56% 81M 13,0 335 130
Virendsvallen 12 Vaxjo Nybyggnation Samhallsfastighet Q12022 Q22023 102 13 13 80% 3678 VAl 10
Klynnan 12 Védrnamo Nybyggnation Industri/Lager Q12022 Q22023 35 5 1 80% 1900 2,6 44
Sandstenen 2 Varnamo Nybyggnation Industri/Lager Q22022 Q22023 53 0 0 80% 2900 39 64
Porfyren 3 Varnamo Nybyggnation Industri/Lager Q12022 Q22023 53 0 1 80% 4799 4,0 62
Roten 2 Jonkoping Nybyggnation Bostader Q22022 Q22024 246 25 25 80% 6002 131 246 82
1152 342 407 23369 15487 71,0 1384 422

*) Planeras fardigstallt, foljer kvartal per kalenderar

) Boverket.se gallande BBR-krav

) Tilltraddes 1 juni 2022 Pagédende projekt, Pagaende projekt, Pagdende projekt, uthyrbar yta Pagdende projekt, uthyrbar yta
antal bostader, st projektbudget, Mkr per kategori, % fordelat per ort, m’

Fardigstallda fastigheter ej inkluderade

i totaler eller grafer

29

b 1152

Mkr

B Hyresbostader, 422 I Bostader, 872 Bl Bostader, 23 369 m? I Jonkoping, 6 002 m?
0 Samhallsfastighet 102 B0 Industri/lager, 11 324 m? B Varnamo, 17 710 m?
Industri/lager, 155 Samhallsfastighet, 3 678 m* Vaxjo, 9 578 m*
Restaurang, 24 F\’estaurang, 485m? Vastkusten 5 566 m?
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Stromstad )

Hunnebostrand )

~ Jonkoping
Goteborg @ Borss@ @ _ Vetlanda

Gislaved @ @ Virnamo
Falkenberg @ o
@ Vaxjo

Selfstorageverksamheten Mitt Lager har sedan dess start 2016 bedrivits
med syftet att utnyttja vakanser i Nivikas fastighetsbestand. Mitt Lager
startades till foljd av tva lediga lokaler i Jonkoping och Varnamo som lam-
pade sig for selfstorageverksamhet. Bestdndet har sedan vuxit med cirka
tva anlaggningar per ar, genom etableringar i Nivikas fastighetsbestand 100
i Sméland samt genom strategiska forvarv av liknande verksamheter pd
orter i vastra Sverige, sésom Lysekil och Stromstad. Anlaggningarna Boras

Fordelning av forrad per geografi, % Uthyrningsgrad per geografi, %

och Vetlanda bedrivs i externt forhyrda lokaler. 4
Mitt Lager bedriver verksamheten med en for branschen lég bemanning 15
tack vare sitt digitala system med bokning och betalning vilket aven ger
kunden snabb tillgang till den lokal de bokat. Kunden skall kunna hyra och
fa tillgang till ett forrad pa mindre an tva minuter. e
Nivika har en fortsatt tillvaxtstrategi for selfstorageverksamheten och har
som mél att vaxa med tva anlaggningar per ar, antingen genom etablering
pa flera orter och eller att utoka verksamheten pa befintliga orter.
Anliggning Antal forrad

Per den 31 maj 2022 har Mitt Lager 15 anlaggningar pa tolv orter i sodra Bords 75 o 3 » Té @ = = © K g fo. =
Sverige. An\éggningarna har tillsammans drygt? 50.Q Férré’id, mgd en Falkenberg** 191 3 52 {g g g :w; g »E ‘% % § &
genomsnittlig uthyrningsgrad pa 70 procent dar anlaggningarna i Varnamo Gislaved 100 ©) 2 0 = > -
och Goteborg har en uthyrningsgrad 6ver 80 procent. Goteborg 390 2

. L . . . Hunnebostrand 242
}:Jnder Pi”ﬁOden har a3|aggnlngenol Lé/STI;:" lbkygggs Ut”med 1;10 20rra1dlser.1- Jonksping® 339 *Jonkoping innefattar tre lokaler och Vaxjo tva lokaler med sammanlagd uthyrningsgrad baserad pa area.

eter o ?Pphats undermars manac. 1 Falkenperg oppnades gen 1junien Lysekil 95 ** Falkenberg 6ppnades 2022-06-01

ny anlaggning i den Nivika-agda fastigheten Foretagaren 2 och anlagg- Motal %
ningen omfattar 1 500 m? forrad fordelat pé tvé plan och 190 forrédsen- < otela "
heter. | Vaxjo expanderas anlaggningen pa Norremark dar vaningsplan fyra Bl Stromstad
nu stér klart med ytterligare 170 forréd. Nasta anlaggning att expandera o vétlanda nw
ar Goteborg dar vi planerar att fardigstalla ytterligare 289 forrad med - V?r?.amo 142
inflyttning i borjan av september 2022. Bl Vaxo 586
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FINANSIELL STALLNING OCH LIKVIDITET

Finansiell stallning och likviditet

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut och
obligationslén, ovriga skulder och eget kapital. Bolagets kreditgivare
utgors i huvudsak av Danske Bank, SEB, Nordea, lokala Sparbanker
samt SBAB, genom fastighetslan, byggnadskreditiv och revolverande
faciliteter. Obligationslan utgér en kompletterande finansieringskalla till
bankfinansiering.

Bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort och lang sikt har
tillgéng till kapital i tillracklig mangd i relation till verksamheten och

till ett pris avvagt mot risk. Fér att hantera risken for brist i tillgangligt
kapital arbetar bolaget med framférhalining mot kreditgivare, diversi-
fiering av finansieringskallor och kontinuerlig omférhandling av I6ptider
och krediter. Vid periodslut uppgick bolagets kapitalbindningstid till 2,8
ar (1,8).

Bolaget har som mél att nettobeldningsgraden inte skall overstiga

65 procent dar finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och
obligationslan. Netto rantebarande skulder, efter avdrag fér likviditet, i
forhallande till fastighetsvarde ger en nettobelaningsgrad om 51 procent

63).

De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick vid rapport-
dagen till 5443 Mkr (3 963) varav langfristig bankfinansiering uppgick
till 4 023 Mkr (2 663), obligationslan 1250 Mkr (1100) och 6vriga
rantebdrande skulder till 170 Mkr (200). 12 procent av den Iéngfristiga
bankfinansieringen ar gron. Okningen i rantebarande skulder férklaras
av finansiering av investeringar i forvarv, ny- och ombyggnationer under
perioden.

Utestdende obligationslan ar 1250 Mkr inom ramen 1600 Mkr. Samt-

liga obligationslan har emitterats inom ramen for Nivikas grona ramverk.

Under féregdende period noterades Bolagets B-aktier. Nyemissionen
tillférde Bolaget cirka 1150 Mkr fore transaktionskostnader.

Finansiering 2022-05-31 2021-05-31
Sakerstalld finansiering, Mkr 4023 2663
Obligationslan, Mkr 1250 1100
Genomsnittlig ranta, sakerstalld finansierng, % 17 1,6
Genomsnittlig ranta, icke sakerstalld finansiering, % 50 47
Genomsnittlig ranta, total, % 2,63 2,82
Kapitalbindningstid, ar 2,8 1,8
Likvida medel, Mkr 419 122
Nettobelaningsgrad, % 514 63,3
Rantetackningsgrad, ggr 23 17
Soliditet, % 41 30

Kapitalstruktur*

Nettobelaningsgrad, %

Eget kapital
4%

Ovriga poster
Obligationsfinansiering
12%

Bankfinansiering
39%

2022-05-31

*) Baserad pa balansomslutning

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Q3

Kapitalstruktur forfall
per 2022-05-31
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AKTUELL

INTJANINGSFORMAGA

Utifran det fastighetsbestand bolaget dgde per den 31 maj 2022, baseras intjaningsforméagan pa en kommande tolvmanadersperiod. Intjanings-

formagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar vilken avkastning som bolaget kan generera med givna férutsattningar. Aktuell intjaningsfor-

maga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk dgonblicksbild vars syfte ar att presentera intakter och kostnader pa arsbasis
givet fastighetsbestand, finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Intjaningsforméagan innehaller inga estimat for den kommande perioden vad galler utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighetskostnader,

réntor, vardeforandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Foljande information utgor grunden for
den uppskattade intjaningsformagan:

Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis
(inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter) samt Gvriga
fastighetsrelaterade intakter utifran gallande hyresavtal per bokslutsdag

Fastighetskostnader baseras pé ett normalt verksamhetsér med
underhall, for innehavda fastigheter per bokslutsdag. | driftkostnaderna
ingar fastighetsrelaterad administration. Fastighetsskatt ingar i posten
Fastighetskostnader och beraknas utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarden.

Aktuell intjaningsformaga, Mkr

2022-05-31
Hyresintakter 555
Fastighetskostnader -167
Driftnetto 388
Central forvaltning -38
Finansiella kostnader -143
Férvaltningsresultat 207

. Centrala administrationskostnader beraknas utifrdn den aktuella
organisationen och fastighetsportféljens storlek per bokslutsdag.

Kostnader av engangskaraktar ar inte medtagna.

Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bolagets
faktiska genomsnittliga rénteniva och kreditportfolj per
bokslutsdag

Forvantad hyresutveckling

Diagrammet illustrerar aktuellt hyresvarde for fardigstallda forvaltnings-
fastigheter per 31 maj 2022 med tillagg for forvantat hyresvarde for
pagdende nybyggnation av forvaltningsfastigheter och férvarvade men
¢ tilltrédda forvaltningsfastigheter per 31 maj 2022 i takt med att dessa
fardigstalls alternativt tilltrads.

Information om fardigstallda, pagdende nybyggnationer och férvarvade
men ¢j tilltrédda forvaltningsfastigheter inkluderar bedomningar och
antaganden. Hyresvardet avser kontrakterad hyra med tillagg for bedomd
hyra for vakanta ytor och rabatter uppraknat till &rstakt. Bedomningarna
och antagandena innebar osakerheter och uppgifterna ska inte ses som
en prognos.

Forvantad hyresutveckling
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AKTIEN OCH AGARNA

Nivika Fastigheter AB:s B-aktie (kortnamn NIVI B) ar sedan den 3 december 2021 noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom
sektorn Real Estate. Nivikas marknadsvarde uppgick den 31 maj 2022 till 3 926 Mkr och antalet aktieagare var cirka 3 300
stycken.

Vid utgangen av perioden uppgick antal aktier till 58 170 205 stycken, férdelat pa 24 884 800 stycken av serie A och 33 285 405
stycken av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster per aktie och varje B-aktie ger ratt till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor
lika ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst samt till utdelning.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 mars 2022 till 31 maj 2022 omsattes pa Nasdaq Stockholm cirka 750 000 NIVI B-aktier. Dagsomsattningen for
Nivika pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 11 901 aktier och det volymviktade genomsnittspriset uppgick till 66,20 kronor.
Hogst betalkurs under perioden var 76,00 kronor den 25 mars 2022 och lagst betalkurs var 57 kronor den 9 mars 2022. Aktiekursen
den 31 maj 2022 uppgick till 67,50 kronor (senast betalt). Marknadsvarde pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for
B-aktien 31 maj 2022, uppgick till 3 926 Mkr. Information om aktiens utveckling finns dven pa www.nivika.se.

Aktiekapital

Arsstamman 2020/21 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om nyemission av aktier, teckmingsoptiomer och/eller konvertibler motsva-
rande hogst tio procent av det totala antalet utestaende aktier i Bolaget. Under perioden har inga aktier emitterats.

De tio storsta aktiedgare (rdstsorterat) per den 31 maj 2022

Namn Antal A-aktier* Antal B-aktier* Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
Varnanas AB 8185600 11763 8197 363 141 29,0
Santhe Dahl Invest AB 5352000 3657215 9009 215 15,5 20,3
Holmgren Group AB 3900000 975000 4875000 8,4 14,2
Planch AB 3233600 808400 4042000 7,0 1,8
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3233600 808 354 4041954 7,0 1,8
Pollock Invest AB 980 000 245000 1225000 2,1 3,6
Nordnet Pensionsforsakring AB - 4148105 4148105 71 1,5
Nordea Livforsakring Sverige AB - 3984384 3984384 6,8 1,4
Tredje AP-Fonden - 2631578 2631578 4,5 09
Swedbank Robur Smébolagsfond - 2200000 2200000 3,8 0,8
10 storsta aktiedgare 24 884 800 19 469 799 44 354 599 76,2 95,1
Ovriga aktiedgare - 13815606 13815606 23,8 49
Totalt 24 884 800 33285405 58170 205 100,0 100,0
Varav styrelse och koncernledning 21651200 5870129 27521329 473 78,8

Kalla: Euroclear Sweden och Bolaget

* A-aktier berattigar till tio roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie.

2022-05-31
Handelsplats Nasdaq Stockholm
Aktienamn Nivika
Kortnamn (ticker) NIVI B
ISIN-kod SE0017083272
Segment Nasdag, Mid Cap
Sektor Real Estate
Valuta SEK
Totalt antal utestdende aktier 58170 205 st
Totalt antal B-aktier 332854055t
Stangningskurs 31 maj 2022 67,50 kr
Marknadsvarde 31 maj 2022* 3926 Mkr

*Marknadsvardet pa samtliga aktier i bolaget, baserat pé senast betalt pris for B-aktier per datum ovan
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Hyresintakter, Mkr

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Q3-R12

Driftnetto, Mkr

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Q3-R12

Forvaltningsresultat, Mkr

200

150

2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2020/21
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
tkr mar-maj mar-maj sep-maj sep-maj sep-aug
Hyresintakter 139776 8091 371018 229493 313483
Serviceintakter 4613 6313 18 481 10 692 13989
Summa intakter 144 389 87224 389499 239185 327472
Driftskostnader -38194 -24249 -107101 -60 305 -76 664
Underhallskostnader -5748 -859 13775 -3723 -4258
Fastighetsskatt -6 252 -966 -14718 -8800 -10153
Summa fastighetskostnader -50 194 -26 074 -135 594 -72 828 -91074
Driftnetto 94195 61151 253905 166 357 236 398
Central administration -9473 -7185 -33 052 -20 682 -27932
Finansnetto -32607 -34862 -95837 -86208 -117148
Férvaltningsresultat 52115 19104 125 016 59 467 91318
Vardeforandring fastigheter, realiserade 14000 14000 1915 37219
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 209142 34344 601760 281590 3400931
Vardeforandring rantederivat 20786 464 37471 7174 6127
243928 34808 653 231 300679 384277
Resultat fore skatt 296 043 53912 778 248 360142 475556
Aktuell skatt -6 412 -1175 -10724 -3656 -5612
Uppskjuten skatt -49 888 -47523 -136 415 -66 607 -106 883
Periodens resultat 239743 45214 631109 289 879 363 061
Periodens totaltresultat 239743 45214 631109 289 879 363 061
Hamforligt till
Moderfdretagets aktieagare 239743 45214 631109 289879 363 061
Innehav utan bestimmande inflytande
Utestdende antal aktier 58170 205 35155000 58170 205 35155000 40713036
Justerat antal aktier* 58170 205 35155000 58170 205 35155000 40713036
Genomsnittligt antal aktier under perioden® 48 646 487 35161563 48 646 487 35161563 35897982
Totalresultat per aktie, kr 493 1,29 12,97 8,24 10,1

*) omvand split genomford i november 2021
Ingen utspadningseffekt foreligger

100

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Q3-R2
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KOMMENTARER TILL RESULTATET

Total nettoomsattning

For tredje kvartalet uppgick de totala intakterna till 144 Mkr vilket ar en
ckning med 66 procent i jamforelse med 87 Mkr samma period fore-
géende ar. For hela perioden uppgick de till 389 Mkr (239), vilket mot-
svarar en tillvaxt p& 63 procent i jamforelse med samma period foregden-
de ar. Intakterna under perioden utgors av hyresintakter 371 Mkr (228)
och serviceintakter 18 Mkr (11), for tredje kvartalet motsvarar detta 140
Mkr (81) respektive 5 Mkr (6). Serviceintakter bestar huvudsakligen av

vidaredebitering av varme, el och vatten.

Okningen av hyresintakterna ar framforallt hanforlig till att Nivika har
fortsatt sin expansion, gjort flera storre forvary och férvaltar 179 fastig-
heter per 31 maj 2022, att jamfora med 120 stycken vid samma tidpunkt
foregaende ar. Aven hyreshojningar under aret paverkar hyresintakterna
positivt. Den uthyrbara ytan i Nivikas fastighetsbestand uppgick till cirka
542 000 m” per 2022-05-31jamfort med 390 000 m* 2021-05-31,
vilket innebar en okning med 38 procent. Det sammanlagda kontrakts-
vardet for forvaltningsobjekten per 2022-05-31 uppgick, pa arsbasis, till
555 Mkr (374), vilket motsvarar en tillvaxt om 43 procent.

Resultat

Forvaltningsresultatet, vilket ar verksamhetens resultat efter finansnetto,
ckade under tredje kvartalet med 172 procent och uppgick till 52 Mkr
(19), for hela perioden, september till maj var ckningen 110 procent
jamfort med samma period féregaende ar och uppgick till 125 Mkr (59).
Forvaltningsresultatet paverkades positivt av ett allt storre bestand som
darmed ger okade hyresintakter. Okningen i fastighetsadministration
beror pa fortsatt anpassning av organisation till en hogre tillvaxt och stor-
re forvaltningsvolym samt ckade kostnader till foljd av de extremt hoga
elpriserna de senaste kvartalen.

Under tredje kvartalet, mars-maj, uppgick forvaltningsresultat i forhal-
lande till intakter till 36 procent (22), fér hela perioden visar jamforelsen
32 procent (25). Resultatet, september till maj 2021/22, paverkades av
Skade hyres- och serviceintakter, okad kostnad for centraladministration
i samband med bdrsnotering samt flera storre forvarv, hogre driftskost-
nader, men dven hégre finansiella kostnader. Driftéverskottet for kvartal
tre uppgick till 94 Mkr (61) vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 75
procent (70). Fér hela perioden september till maj 2021/22 uppgick
driftsoverskottet till 254 Mkr (166) vilket ger Sverskottsgrad om 65
procent (70).

Vardeforandringar pa fastigheter for tredje kvartalet, paverkade resultatet
med 223 Mkr (34), av dessa ar 14 Mkr (O) realiserade vardeférandringar
vid férsaljning. For hela perioden uppgick vardeférandringen till 616 Mkr
(294), varav 14 Mkr (12) ar realiserade enligt ovan och 602 Mkr (282)
orealiserade vardeforandringar. Vardeforandring ar i huvudsak forandring
i avkastningskrav, nybyggnation samt hyreshojningar frén foradling och
index.

Orealiserade vardeforandringar, 2021/22
fastigheter, Mkr mar-maj
Forandring driftnetto 89
Pagaende nybyggnation m
Mark och outnyttjade byggratter -
Forandringar i avkastningskrav 9
Totalt 209

Sasongsvariationer

Driftoverskottet hos Nivika varierar Gver éret, detta beroende pa de
sasongsvariationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa bolagets
marknader. Under vinterménaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el och varme ar hoga. Kontraktsstrukturen ar utformad sa
att hyresgasterna debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift [opande un-
der &ret, medan utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt
med utfall. Detta ger en lagre overskottsgrad dessa ménader, motsvarande
ligger den pé en hogre nivé under sommarménaderna.

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har beraknats till skat-
tesatsen 20,6 procent.

Medarbetare

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 58 (40). Medarbetarna
ar huvudsakligen anstallda i moderbolaget med undantag for VD for Nivika
Bostadsutveckling samt produktionsbolaget Nivika Byggsystem med 20

medarbetare.

Risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Nivikas fastighetsportfdlj ar for-
delad 6ver samtliga fastighetstyper och innehaller fastigheter i fler an 20
kommuner i Sméland med omnejd, foretagstata och starka delmarknader i
tillvaxtregioner.

Riskerna delas in i strategiska, operationella, finansiella och legala risker.
Ratt hanterat kan risker leda till mojligheter och addera varde till verksam-
heten. Arbete bedrivs kontinuerligt med att uppdatera koncernens risksi-
tuation och detta sker genom en systematisk process dar risker identifieras,
varderas, hanteras och rapporteras. Prioritet ldggs pa de risker som bedoms
kunna ha storst negativ paverkan utifran sannolikhet och tankbar paverkan
pa verksamheten.

Rysslands krig i Ukraina har, bortsett fran den humanitara katastrof det
innebar, ocksa fatt patagliga konsekvenser for den ekonomiska utveckling-
en i Sverige och Europa. Effekten har visat sig i framfor allt hogre inflation,
driven av energiprishojningar, vilket i sin tur skapar ett tryck pé rantor

uppat.

Tillgangen till 1anat kapital har varierat med en relativt sett stangd ka-
pitalmarknad, med stigande kreditmarginaler som foljd. Séledes ar den
generella finansieringskostnaden som marknaden erbjuder klart hogre an
vid 8rsskiftet.

Utbuds- och produktionsbristen finns fortsatt i Sverige. Bland annat pa-
verkas tillgdngen till produktionsmaterial for byggnation, vilket i sin tur kan
paverka tid och kostnad for kommande projekt. Som en foljd av att det
geopolitiska laget snabbt forandrats har Nivika extra fokus pa vilka
makroeffekter detta ger kort- och langsiktigt, framst gallande rantor och
inflation. For en utforlig beskrivning av koncernens vasentliga risker och
hanteringen av dessa hanvisas till arsredovisningen for 2020/21, sidorna

65-69.
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KONCERNENS RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

tkr 2022-05-31 2021-05-31 2021-08-31 tkr 2022-05-31 2021-05-31 2021-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgingar Eget kapital
Forvaltningsfastigheter 10 033373 6316100 6910100 Aktiekapital 29085 3515 20358
Inventarier 67 258 51087 56 015 O\/rigt ti||skjutet kapital 2367209 588939 974368
Nyttjanderattstillgdngar 16 637 - 17514 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 2036595 1370 618 1429738
Andra langsiktiga vardepappersinnehav i 71 207 Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 4432889 1963 072 2424464
Andra langfristiga fordringar 43196 29153 64749
Summa anliggningstillgdngar 10160 475 6396 411 7 050 449 Summa eget kapital 4432889 1963 072 2424 464
Omsittningstillgangar Langfristiga skulder
Varulager 30160 974 3789 Uppskjuten skatteskuld 577116 381858 417579
Hyresfordringar 27860 12806 7946 Rantebarande finansiella skulder 5443228 3963018 4091425
Ovriga fordringar 99 391 92186 3854 Leasingskulder 13161 - 15935
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19198 10 028 34775 Derivatinstrument -18 945 17478 18 526
Likvida medel 419 488 122192 210774 Summa langfristiga skulder 6 014 560 4362354 4543 465
Summa omsittningstillgangar 596 097 238186 261138
Kortfristiga skulder
Rantebarande finansiella skulder 132 085 154 383 156 941
Leasingskulder 2818 - 1039
SUMMA TILLGANGAR 10756 572 6 634597 7311587 Leverantorsskulder 55050 64963 45368
Aktuella skatteskulder 9662 4171 11834
Ovriga skulder 32050 25401 55 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77458 60253 72625
Summa kortfristiga skulder 309123 309171 343658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10756 572 6 634 597 7 311587
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

. Balanserat
Ovrigt resultat Innehav utan
Aktie tillskjutet inkl. &rets resultat bestammande- Totalt

tkr kapital kapital resultat inflytande eget kapital
Ingdende balans 2020-09-01 3515 588 939 1097 239 - 1689 693
Avets resultat 363 061 363 061
Summa totalresultat 361061 363 061
Transaktioner med agare:
- Utdelning -16 500 -16 500
- Nyemission 2781 385429 388210
- Fondemission 14 062 -14 062 -
Utgdende balans 2021-08-31 20358 974 368 1429738 - 2424 464
Ingédende balans 2021-09-01 20358 974 368 1429738 - 2424 464
Arets resultat 631109 631109
Summa totalresultat 631109 631109
Transaktioner med agare:
- Utdelning -24 252 -24 252
- Nyemission 8727 1392841 1401568
Utgdende balans 2022-05-31 29085 2367209 2036595 - 4432889

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 4 433 Mkr (2 424). Soliditeten uppgick till

41 procent (33). Forandringen under perioden september-maj 2021/22 utgérs framst av en nyemission i

samband med bérsnotering pa Nasdaq Stockholm i bérjan av december 2021 men aven av riktade ny -

emissioner i samband med forvarv fore borsnoteringen, av periodens resultat samt utdelning till agare.

Fastighetsvarde, Mkr

12000 -

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Soliditet, 7%
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Investeringar och kassaflode

Siffror inom parentes avser 2021-08-31.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten i perioden
uppgick till-11 Mkr (156). Forvarv av fastigheter, direkt
eller via dotterbolag, paverkade kassaflédet i perioden med
-2188 Mkr (-1131). Detta avser forvarv av knappt ett
femtiotal fastigheter. Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -396 Mkr (-565), avser framst nybyggnation,

anpassningar och ombyggnationer enligt befintliga eller

nya hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens bidrag under aret utgors av
upplaning netto 2 723 Mkr (1 542), efter avdrag av ut-
betald utdelning 24,3 Mkr (16,5).

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden
med 209 Mkr (116) vilket gav utgaende likvida medel om
419 Mkr (21).

2021/22 2020/21 2020/21
9 man 9 man 12 man

tkr sep-maj sep-maj sep-aug
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 220853 145 671 208 381
Erhéllen ranta - 3309 3309
Betald ranta -95836 -89 517 -M752
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflodet 4977 7950
Betald skatt -3036 -5612
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 126 958 59463 102 276
Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapitalet
Forandring rorelsefordringar -126 245 -80746 -15116
Forandring rorelseskulder -11459 69170 69170
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -10746 47 887 156 331
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -2187939 -758 912 -1131227
Forvarv av rorelse - - -578
Avyttring av forvaltningsfastigheter 68760 202 001 202 001
Investering i forvaltningsfastigheter -395574 -407178 -565 371
Investering i materiella anlaggningstillgangar -10583 -9939 -32381
Investering i finansiella tillgéngar 21553 -17348 -54944
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2503783 -991376 -1582500
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -24 252 -16500 -16500
Nyemission 1401568 - 388210
Forandring lan 1349 016 1021867 117141
Amortering av leasingskuld -3089 - -1039
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2723243 1005367 1542082
Periodens kassaflode 208714 27331 115913
Likvida medel vid periodens bdrjan 210774 94 861 94 861
Likvida medel vid periodens slut 419 488 122192 210774
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| SAMMANDRAG

2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2020/21
3 man 3 man 9 mén 9 man 12 man
tkr mar-maj mar-maj sept -maj sept -maj sept - aug
Nettoomsattning 16 307 10 050 48 660 25445 36678
Bruttoresultat 16 307 10 050 48 660 28445 36678
Administrationskostnader -21229 -16 461 -63982 -40 839 -45331
Rorelseresultat -4922 -6411 -15322 -12394 -8653
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 68735 201 68735 36504 35958
Ovmga ranteintakter och liknande resultatposter 7795 5374 17 460 6864 9673
Réantekostnader och liknande resultatposter -17253 -24 602 -52 496 -56 345 -80 657
Finansnetto 59277 -19.027 33699 12977 -35026
Resultat efter finansiella poster 54 355 -25438 18377 -25371 -43 679
Bokslutsdispositioner - - - - 14 525
Resultat fore skatt 54 355 -25438 18 377 -25371 -29154
Skatt pa periodens resultat - - - - 3661
Periodens resultat 54 355 -25438 18 377 -25371 -25493
Periodens totalresultat 54 355 -25438 18 377 -25371 -25493

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som &gs av dotterbolagen.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarebefordrade kostnader till dotterbolagen. Moderbolaget har tva grona obligationer, detta tillsammans med ckade
personalkostnader i samband med utdkad organisation, har medfort Skade kostnader. Balansrakning bestar i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och

fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma som for koncernen.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

tkr 2022-05-31 2021-05-31 2021-08-31 tkr 2022-05-31 2021-05-31 2021-08-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Materiella anlaggningstillgingar Bundet eget kapital
Forvaltningsfastigheter® - - 48 842 Aktiekapital 29085 3515 6296
Inventarier, verktyg och installationer 3303 2365 2737
P3gaende nyanlaggningar och férskott avseende Fritt eget kapital
materiella anlaggningstillgdngar 808 643 901 Overkursfond 2367208 588938 974368
Summa materiella anlaggningstillgangar 4112 3008 52480 Balanserat resultat -90403 -26 596 -26596
Periodens resultat 18 377 -25371 -25493
Finansiella anlaggningstillgangar Summa fritt eget kapital 2295183 536 971 922279
Andelar i koncernforetag 2407362 1331266 1464 434
Andra langfristiga vardepappersinnehav = - - Summa eget kapital 2324268 540 486 928 575
Uppskjuten skattefordran 5337 1676 5337
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2412699 1332942 1469771
Léngfristiga skulder
Summa anliggningstillgingar 2416 810 1335950 1522 251 Rantebarande finansiella skulder 1448 369 1254200 1244200
Summa langfristiga skulder 1448 369 1254200 1244200
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 134 177 Kortfristiga skulder
Fordringar hos koncernforetag 493943 206548 744 610 Rantebarande finansiella skulder 1600 63520 53320
Aktuell skattefordran 1694 2551 1403 Leverantorsskulder 1462 6683 3193
Ovriga fordringar 70 475 7206 313 Skulder till koncernféretag 23535 111521 228921
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24789 27436 33483 Ovriga skulder 9108 - 4331
Summa kortfristiga fordringar 590 927 243875 779 986 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 626 18 615 27493
Summa kortfristiga skulder 60 331 200339 317258
Kassa och bank 258222 415200 187796
Summa skulder 1508700 1454539 1561458
Summa omsittningstillgdngar 1416 157 659 075 967782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3832967 1995 025 2490033
SUMMATILLGANGAR 3832967 1995025 2490 033

*) Avser transportkop

DELARSRAPPORT 1SEP 2021 - 31 MAJ 2022 Nivika Fastigheter AB (pub) 26



NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Not 1 - Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (publ) tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU. Dessa finansiella rapporter
i sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering
samt tillampliga delar i drsredovisningslagen. Rapporten for moderforetaget
har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprinciper,
berdkningsgrunder och bedomningar har tillampats som i den senaste
arsredovisningen.

Ovriga andrade och nya IFRS standarder med ikrafttradande under aret
eller kommande perioder bedoms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Not 2 - Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen

av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar. De kritiska bedomningarna
och kallorna till osakerhet i uppskattningar ar desamma som i den senaste
arsredovisningen.

Not 3 - Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras
pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Tabellen nedan visar bolagets vardering till verkligt varde, redovisat som
skuld i balansrakningen:

Virdering

2022-05-31, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument

(rénteswappar) 0 -18 945 0 -18 945
Virdering

2021-05-31, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument

(ranteswappar) 0 17478 0 17478

Nedanstaende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument
enligt nivé 2:

tkr 2022-05-31 2021-05-31
Ingdende balans 18 526 24 653
Vardeférandring -37471 -7175
Utgdende balans -18 945 17 478

Varderingshierarkin
Nivaerna i varderingshierarkin definieras som féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgdngar och skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden an noterade
priser inkluderade i nivé 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerba-
ra marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

Derivat

Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den emitte-
rande parten har faststallt.

Not 4 - Transaktioner med narstaende

Tabellerna nedan visar omfattningen av de transaktioner med narstaende

parter under perioden september till maj 2021/22:

Inksp Avser Mkr

Varnanas AB Administrativa tjanster 0,5 (26,9
Poplanas Invest AB Administrativa tjanster 0,1 (0,0
Yalp Facility AB Lokalvard 1,8 an
Tigbro AB Badrumsmoduler till byggnation 12,9 (0,0)
Totalt 15,3 (27,6)
Férsiljning Avser Mkr

Varnanas AB Hyra 0,2 1,3)
Poplanas Invest AB Hyra 0,0 (0,0)
Yalp Facility AB Hyra 0,1 (N
Holmgren Group AB Hyra 28,7 (22,7
Totalt 29,0 (24,1

Bolagets transaktioner med narstaende parter gors som en del av den
sedvanliga affarsverksamheten och genomférs utifran samma kriterier
och villkor som fér jamforbara transaktioner med externa parter i liknande
stallning.

En utférligare beskrivning av transaktioner med narstaende finns i

arsredovisningen 2020/21.
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Not 5 - Segmentredovisning

Ledningen foljer primart upp segmenten pa omsattning och driftdverskott. Alla intakter ar fran externa kunder. Nivika-
koncernen rapporterar en segmentsredovisning dar segmenten ar uppdelade geografiskt: Jonkoping, Varnamo, Vaxjo och Vast-
kusten. Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder har anvants i delérsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Jonksping Varnamo Vixjo Vastkusten 6vrigt Totalt
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj
Hyresintakter 138326 101326 12464 74743 69 095 51506 52913 897 16701 10714 389499 239185
Fastighetskostnader - Drift -48 466 -22062 -37996 -19153 -4078 -13944 -7321 - -9240 -5145 -107101 -60305
Fastighetskostnader - Underhdll -3284 -1479 -6 368 -1330 -1632 -837 -2345 - -146 -78 13775 -3723
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -5381 -4 554 -5551 -2694 -1757 -1398 -1752 - -277 -154 -14718 -8800
Driftnetto 81194 73231 62550 51566 61628 35327 41495 897 7038 5337 253905 166 357
Vardeférandring, forvaltningsfastigheter 258993 132892 150 544 24 457 69 320 136 257 116753 -501 20150 400 615760 293503
Resultat inkl. vardeforandringar 340187 206122 213 094 76 022 130 948 171584 158 248 396 27188 5737 869 665 459 862
Oférdelade poster:
Forvaltnings- och administrationskostnader -33052 -20 682
Ovriga rorelseintakter - 39
Ovriga rorelsekostnader - -43
Finansnetto 95 836 -86208
Vardeforandring derivat 3747 7174
Resultat fore skatt 778 247 360142
Fordelning fastighetsvirde per geografi, % Fordelning fastighetsvarde per objektstyp*, %

Jonksping, 35% [l Bostader 35% [l

Virnamo, 27 % . Samhéllsfastigheter 8 % .

Vaxjs,20% [ Industri/lager 29 % [l

Vastkusten, 15 % Kontor12% [

Ovriga,?)% Handel 8 %
» Hotell/restaurang 3 %
Mark 3%

Ovrigt 2%

*) Berdkningsgrund uppdaterad Q1-22.
Tidigare klassades fastigheten utifrdn majoritetstyp av yta.
Nu uppdelat efter faktisk yta per objektstyp.
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NYCKELTAL

Belopp i Mkr 2021/22 2020/21 2020/21 2019/20
9m§r} 9m§r! 12 man 12 mén
SeP'maJ SeP‘maJ Sep-aug SeP'aUg
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Forvaltningsfastigheter, Mkr 10 033,4 6316,1 69101 5062,7
Hyresintakter, Mkr 389,5 239,2 3274 2591
Driftnetto, Mkr 2539 166,4 236,4 178,2
Overskottsgrad, % 65,2 69,6 72,2 68,8
Antal fardigstallda lagenheter 53 297 31 66
Antal lagenheter i pdgdende byggnation 422 390 376 513
Antal lagenheter under projektutveckling 2939 1660 1660 1650
Uthyrbar yta samhallsfastigheter och bostader, m? 150 068 89 361 99193 58216
Total uthyrbar yta, m* 542 558 391825 428 850 310 040
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 96,6 96,1 979 999
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 959 95,3 94,4 95,8
Finansiella nyckeltal
Forvaltningsresultat, Mkr 125,0 59,5 91,3 82,7
Periodens totalresultat, Mkr 6311 2899 3631 236,6
Eget kapital hanférligt till moderfcretagets aktieagare, Mkr 44329 1963,0 24245 1689,7
Langsiktigt substansvarde, Mkr 49911 23623 2860,6 2033,8
Avkastning pé eget kapital, % 17,0 149 17,7 16,5
Soliditet, % 41,2 29,6 33,2 32,2
Nettobeldningsgrad,% 51,4 63,3 58,4 59,3
Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 1,7 1,6 1,5 19
Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgéng, % 5,0 47 49 5,4
Rantebindningstid, ar 0,5 0,5 0,5 1,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 1,7 1,8 2.1
Kapitalbindningstid, ar 2,8 1,6 19 1,6
Aktierelaterade nyckeltal
Justerat antal utestdende aktier vid periodens slut 58170 205 35155000 40713036 35155000
Forvaltningsresultat per aktie®, kr 2,6 1,7 2,5 2,5
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 52,0 Uppgift saknas 0,4 0,0
Totalresultat per aktie®, kr 13,0 8,2 101 72
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare per aktie®, kr 76,2 55,8 55,6 481
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 85,8 67,2 70,3 579
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie, % 277 21,2 21,5 4,3

*) Fondemission 4:1 och split 1000:1 genomford i mars 2021
Ingen utspadningseffekt foreligger
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Nyckeltal Definition Syfte

Driftnetto Hyresintakter for fastigheter reducerat med fastigheternas Nyckeltalet visar forvaltningens Ionsamhet fore det att centrala administrationskostnader,
driftskostnader. finansnetto samt orealiserade vardeforandringar beaktats.

6verskottsgrad Driftsoverskott i procent av hyresintakter. Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Nivika far behélla och ar ett effektivitetsmatt som

ar jamforbart ver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.

Antal firdigstallda lagenheter

Antal fardigstallda lagenheter under perioden.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter som fardigstallts.

Antal lagenheter i pagdende byggnation

Antal lagenheter vid periodens slut som ar under

byggnation.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter under byggnation.

Antal lagenheter under projektutveckling

Antal lagenheter vid periodens slut som ar under projektutveckling.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter som ar i ett projektstadie.

Uthyrbar yta samhillsfastigheter och bostader

Totalyta for samhallsfastigheter och bostader som ar tillganglig for
uthyrning.

Nyckeltalet visar pa den yta fran samhallsfastigheter och bostader som ar mojlig att hyra ut.

Total uthyrbar yta

Totalyta (m*) som ar tillganglig for uthyrning.

Nyckeltalet visar pa den totala area i Nivikas fastighetsbestand som ar majlig att hyra ut.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostader

Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens
utgang.

Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens bostadsfastigheter samt ett
effektivitetsmatt for uthyrningen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler

Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens
utgang.

Nyckeltalet skadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens lokalfastigheter samt ett
effektivitetsmatt for uthyrningen.

Hyresvarde

Hyresintakter pé aktuella avtal med tillagg for bedomd
marknadshyra for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid
rapporttillfallet.

Nyckeltalet anvands for att visa Koncernens intaktspotential.

Finansiella nyckeltal

Nycke|ta|

Definition

Syfte

Forvaltningsresultat

Periodens totalresultat fore vardeforandringar och skatt.

Forvaltningsresultatet ar ett relevant nyckeltal for att mata forvaltningens [onsamhet efter att finansiella
intakter och kostnader beaktas men ej orealiserade vardeforandringar.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med éterlaggning av
reserveringar for rantederivat, uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader pa fastighetsvarden och uppskjuten skatt avseende
reserveringar for rantederivat.

Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde ur ett langsiktigt perspektiv.

Avkastning pa eget kapital

Resultat for rullande tolv ménaders resultat i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Nyckeltalet belyser Koncernens forméga att generera avkastning pé agarnas kapital.
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Nyckeltal Definition Syfte

Soliditet Eget kapital i procent av totala tillgangar. Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgéngarna som ar finansierade med eget kapital.

Nettobeléningsgrad Réntebarande nettoskuld i procent av forvaltningsfastigheternas Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.
verkliga varde av periodens slut.

Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till sakerstallda rantebarande skulder.
vid periodens utgéng skuldportféljen med sakerstalld finansiering uppraknat till drstakt vid
periodens utgéng.

Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till icke sakerstallda rantebarande skulder.
vid periodens utgéng skuldportfcljen med icke sakerstalld finansiering uppraknat till
arstakt vid periodens utgéng.

Viktad dterstédende rantebindningstid for rantebarande skulder och Nyckeltalet visar ranterisken for Nivikas rantebarande skulder.
Réntebindningstid derivat.

Forvaltningsresultat efter &terlaggning av finansiella kostnader i Nyckeltalet dskadliggor finansiell risk samt visar hur kansligt bolagets resultat &r for ranteférandringar.
Réntetickningsgrad relation till finansiella kostnader.

Ett viktat snitt av dterstdende kapitalbindningstid avseende Nyckeltalet belyser ldngsiktigheten i finansieringen och behovet av refinansiering.
Kapitalbindningstid rantebarande skulder.
Aktierelaterade nyckeltal
Nyckeltal Definition Syfte
Justerat antal utestidende aktier vid periodens slut Antalet registrerade aktier med avdrag for dterkopta egna aktier vid Nyckeltalet visar hur antalet utestdende aktier utvecklas pa ett jamforbart satt.

viss tidpunkt justerade for fondemissioner, aktiesplittar och aktie-
sammanslagningar.

Genomsnittligt antal utestaende aktier Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under viss period. Nyckeltalet visar hur det genomsnittliga antalet utestadende aktier utvecklas.

Fdrvaltningsresultat per aktie Forvaltningsresultat exklusive vardeforandringar och skatt per aktie Nyckeltalet ger en ckad forstaelse for Nivikas resultatgenerering med hansyn till
under perioden. utestdende aktier

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie Procentuell forandring i forvaltningsresultat per aktie under Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av férvaltningsresultat per aktie.
perioden.

Totalresultat per aktie Avrets totalresultat i relation till vagt antal genomsnittliga utestdende Nyckeltalet visar utvecklingen av rets totalresultat relativt antalet utestaende aktier.

aktier under perioden.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i forhallande till antal Nyckeltalet visar Nivikas egna kapital per aktie.
aktieagare per aktie utestdende aktier vid periodens slut.
Léngsiktigt substansvarde per aktie Redovisat eget kapital med éterlaggning av rantederivat samt Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga virde ur ett I3ngsiktigt perspektiv per aktie.

uppskjuten skatt i relation till antal aktier vid periodens utgéng.

Tillvaxt i langsiktigt substansvirde per aktie Procentuell forandring i substansvarde per aktie under perioden. Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av substansvarde per aktie.
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AVSTAMNINGSTABELLER FOR NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade nyckeltal Finansiella nyckeltal
Nyckeltal 2021/22  2020/21 2020/21 2019/20 Nyckeltal 2021/22  2020/21  2020/21  2019/20
9 man 9 mén 12man 12 man man man 12 mén 12 mén
sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 158,1 97,6 96,1 619 A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 44329 1963,0 24245 1689,7
B Hyresvirde bostader, Mkr 163,7 101,6 981 62,0 B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -189 17,5 18,5 247
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 96,6 96,1 97,9 99,9 C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 5771 3819 417,6 3194
A+B+C Langsiktigt substansvarde, Mkr 49911 2362,3 2860,6 2033,8
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 396,5 2774 3099 226,7 Avkastning pa eget kapital
B Hyresvarde lokaler, Mkr 434 2912 3280 2366 A Periodens totalresultat, Mkr 6311 2899 363, 236,6
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 95,9 95,3 94,4 95,8 B Eget kapital vi.d periodens borjan, Mkr 29947 1920,3 1689,7 11749
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 44329 1963,0 24245 1689,7
Hyresvirde, bostider A/ ((B+C)/ 2) Avkastning pa eget kapital, Mkr 17,0 14,9 17,7 16,5
A Kontraktsvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 158,1 97,6 96,1 619 Soliditet
B Vakansvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 56 40 20 0,1 A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 44329 1963,0 24245 16897
(A+B) Hyresvirde bostader, Mkr 163,7 101,6 98,1 62,0 B Balansomslutning vid periodens slut, Mkr 10756,6 6634,6 7316 5245,8
A/ B Soliditet, % 41,2 29,6 33,2 32,2
Hyresvirde, lokaler
A Kontraktsvarde p8 drsbasis vid periodens slut, Mkr 396,5 277,4 3099 226,7 Nettobeldningsgrad
B Vakansvarde p drsbasis vid periodens slut, Mkr 68 138 181 96 A (A1+A.2) Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 5575,0 41174 42484 3095,5
(A+B) Hyresvirde lokaler, Mkr 43,4 291,2 328,0 236,6 Al Langfristiga Pantebérande skulder vid pen}odens slut, Mkr 54429 3963,0 4091,5 30169
A.2Kortfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1321 154,4 156,9 78,6
.. B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 419,5 122,2 210,8 949
Overskottsgraf] C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 10033,4 63161 69101 5062,7
A Periodens driftnetto, Mkr 2539 166,4 236,4 178,2 (A-B) / C Nettobelaningsgrad, % 51,4 63,3 58,4 59,3
B Periodens hyresintakter, Mkr 389,5 239,2 3274 2591
A/ B Overskottsgrad, % 65,2 69,6 72,2 68,8 Genomsnittlig ranta sikerstélld finansiering vid periodens utgang
A Rantekostnader uppraknat till arstakt vid utgdngen av perioden
sakerstalld finansiering, Mkr 71,6 444 452 459
B Rantebarande skulder sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 4155,3 28174 29784 23835
A/ B Genomsnittlig rénta sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 1,7 1,6 1,5 1,9

Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utging
A Rantekostnad uppraknat till arstakt vid utgdngen av perioden

for icke sakerstalld finansiering, Mkr 71,5 611 62,4 38,7
B Rantebarande skulder icke sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 1419,6 1300,0 1270,0 712,0
A/BG ittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utging, % 5,0 4,7 4,9 5,4

Rantetickningsgrad

A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 125,0 59,5 91,3 82,7
B Periodens finansiella kostnader, Mkr -95,8 -89,5 -120,4 -76,3
(A-B) / (-B) Rantetackningsgrad, ggr 2,3 1,7 1,8 2,1
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Aktierelaterade nyckeltal

Nyckeltal 2021/22 2020/21 2020/21 2019/20
9 man 9 mén 12 mén 12 man
sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug
Fdrvaltningsresultat per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 125,0 59,5 91,3 82,7
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 48 646 487 35161563 35897982 32702750
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,6 1,7 2,5 2,5
Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie
A Férvaltningsresultat per aktie under perioden, kr 2,57 1,69 2,54 2,53
B Forvaltningsresultat per aktie under motsvarande period, kr 1,69 2,05 2,53 2,55
(A /B) -1Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 52,0 -17,4 0,04 -0,08
Totalresultat per aktie, kr
A Periodens totalresultat, Mkr 6311 2899 3631 236,6
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 48 646 487 35161563 35897981 32702750
A/ B Totalresultat per aktie, kr 13,0 8,2 10,1 7,2
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 44329 1963,0 24245 1689,7
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 58170 205 35155000 40713036 35155000
A/ B Eget kapital per aktie, kr 76,2 55,8 55,6 48,1
Langsiktigt substansvarde per aktie
A (A1+A.2+A 3) Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 49911 2362,3 2860,6 20337
A1 Eget kapital vid periodens slut, Mkr 44329 1963,0 24245 1689,7
A.2 Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -18,9 17,5 18,5 2477
A.3 Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 5771 3819 4176 319,4
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 58170 205 35155000 40713 036 35155000
A/ B Langsiktigt substansvirde per aktie, kr 85,8 67,2 70,3 57,9

DELARSRAPPORT 1SEP 2021 - 31 MAJ 2022 Nivika Fastigheter AB (pub) 33



STYRELSEN

Styrelsen i Nivika Fastigheter AB (publ) bestar av sju ordinarie ledamoter.

Mer om bolagets finns pa nivika.se/investor-relations/styrelsen

ELISABETH NORMAN

Styrelseordforande

sedan 2017

Entreprencr inom fastighets-
branschen, oberoende
styrelseordférande.

Undertecknande

THOMAS LINDSTER

Styrelseledamot

sedan 2020

Civilekonom, styrelseledamot
och tidigare direktor pa
Danske Bank.

VIKTORIA BERGMAN

Grundare och huvudagare,
styrelseledamot sedan 2000
Civilekonom, grundare av

Nivika-koncernen.

HAKAN ERIKSSON

Delagare och styrelseledamot
sedan 2008

Civilekonom verksam som
konsult och radgivare inom

foretagsoverlatelser.

Styrelsen forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag

N o - e
som ingar i koncernen star infor.

Varnamo 2022-07-06 Styrelsen

Elisabeth Norman
Styrelseordforande

Anna Carendi

Styrelseledamot

Thomas Lindster
Styrelseledamot

Benny Holmgren

Styrelseledamot

Viktoria Bergman
Styrelseledamot

Santhe Dahl

Styrelseledamot

Hékan Eriksson

Styrelseledamot

ANNA CARENDI

Styrelseledamot
sedan 2021
Hallbarhetsexpert,
styrelseledamot och

VD i Dyia Consulting AB.

£\
-
G
y
P e \
BENNY HOLMGREN
Delagare och styrelseledamot
sedan 2016
Huvudagare och VD i

familjeforetaget
Holmgren Group AB.

SANTHE DAHL

Delagare och styrelseledamot
sedan 2020

Delagare och
styrelseordférande i
Vida-koncernen och
dotterbolag.

Denna information ar sadan information som Nivika Fastigheter AB
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades
genom ovanstéende kontaktpersoners forsorg for offentliggorande

den 7juli 2022 kI 08:30 CET.
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INFORMATION FRAN NIVIKA FASTIGHETER

Den information vi sander ut till marknaden om var verksamhet ska vara oppen, tydlig och korrekt samt syfta
till att skapa fortroende for vart foretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga
handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors omedelbart via pressmeddelande och finns
ocksa tillgangligt pa var webbplats; www.nivika.se

Viinformerar [6pande om vart bolag, aktuella handelser och forandringar i verksamheten genom att regel-
bundet traffa saval analytiker, investerare och finansiarer som kunder och samarbetspartners.

/&rsredovisning och delarsrapporter finns tillgangliga pa var webbplats.

P& www.nivika.se finns méjlighet att prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden. Dar lamnar
vi ocksé uppdaterad information om var verksamhet, vara fastigheter, vara projekt och mycket annat.

Finansiell kalender

Bokslutskommunike 2021/22 ... 2022-10-27
/&rsredovisning 202112022 oo 2022-12-02
Delérsrapport Q12022/23 2022-01-26
Delérsrapport Q2 2022/23. .2023-04-27

Delérsrapport Q3 2022/23 2023-07-06
Bokslutskommunike 2021/22 ... 2023-10-26
/&rsredovisning 202212023 1o December 2023

Pressreleaser under kvartalet

Borés ny ort for Nivika via forvarv av kommersiell fastighet ... 2022-03-16
Nivika forvarvar bostader och véardcentral om totalt 97 miljoner kronor i Vaxjo 2022-03-18
Nivika startar bostadsutvecklingsbolag............c....ccooovviiriiiioiiiiiiiccc .2022-03-30
2022-04-01
Nivika tecknar exklusivitetsavtal med fastighetsbolag i Boras ... 2022-05-10
2022-05-19
2022-05-23

Nivika utckar bostadsportfoljen pa Vastkusten

Nivika tecknar 15-arigt hyreskontrakt och bygger ny anldggning at Hedins Bil AB

Nivika tecknar 20-4rigt hyreskontrakt och bygger ny anlaggning &t ChopChop AB

Kontakt

For ytterligare information, vanligen kontakta

KRISTINA KARLSSON, CFO/IR
. Tfn: 070-614 20 20 E-post: kristina@hivika.se "

FOLJ OSS | SOCIALA MEDIER
https://www.instagram.com/nivikafastigheter
ﬁ https://www.facebook.com/nivikal

& https://se linkedin.com/company/nivika-fastigheter
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