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Sverker Kallgarden ar ny VD for Nivika fran 1 juni

Sverker kommer senast fran en roll som VD for det noterade
fastighetsbolaget Cibus Nordic Real Estate AB.

Innan dess har Sverker haft ledande positioner pa bland annat
Hufvudstaden AB och Byggpartner i Dalarna AB.

Niclas Bergman ar kvar i Nivika och overgar till strategisk affarsutveckling.
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NIVIKA | KORTHET

Nivika ar ett smélandskt fastighetsbolag med syfte att Iangsiktigt &ga,
forvalta och utveckla bostéader och hégavkastande kommersiella
fastigheter och darmed skapa l6nsam och hallbar vardetillvaxt

Affarsidén ar att med hyresgéasten i fokus vara en attraktiv, trygg och
langsiktig fastighetségare. Med lokal férankring, narvaro och kannedom
skapas forutsattningar for I6nsam tillvaxt.

Verksamhet i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden
med langsiktigt goda tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader
Diversifierad fastighetsportfol]
» Fastighetsvarde 11 Mdkr: 60 % kommersiella fastigheter, 40 % bostader
* Hyresvarde 741 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostader

Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och
samhallsfastigheter
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VAXANDE FASTIGHETSPORTFOLJ MED STABILA FINANSER

OCH LONSAMHET

Diversifierad fastighetsportfolj for
riskspridning...
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Antal fastigheter vid respektive periodslut:

..stark tillvaxt i langsiktigt substansvarde...
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Avkastning pa eget kapital vid respektive periodslut:
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..och stabilt finansiellt resultat per 31 maj 2024
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Q3 23/24 STARKT KVARTAL MED HOG AKTIVITET

Okade hyresintakter och forbattrat driftnetto

Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hog 96 % over hela bestandet, 95 % kommersiella
fastigheter och 98 % bostader

Neutral nettouthyrning +0,5 Mkr

Tecknat ett 20-arigt arrendeavtal med IONITY om etablering av 24 snabbladdare i Varnamo

Fardigstallt Hovslatts Angar i Jonkoping med 40 lagenheter och Tor 3 i Nybro med 62
lagenheter. Tillfor tillsammans ca 12,5 Mkr i arligt hyresvarde.

Fardigstallt byggnation till Opus pa Repslagaren 1, Vaxjo. En besiktningsanlaggning som
tillfor 0,8 Mkr i arligt hyresvarde.

Forvarvat fyra kommersiella fastigheter med triple-net avtal, totalt ett arligt hyresvarde
om 9 Mkr

Forvarv av projektet Stationsallén i Gislaved. Hyresvardet, fardigstallt, cirka 23 miljoner
kronor varav 70 % avser kommersiella lokaler, uthyrda till Gislaveds Kommun pé 25-ariga
hyreskontrakt.

Avyttrat Nivikas tva fastigheter i Eksjo, positivt ur bade kostnads- och férvaltningssynvinkel

Avyttrat en byggklar industritomt i Jonkoping, 20 % 6ver bokfort varde

FASTIGHETSVARDE
11077 .. MBS0

ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV
FASTIGHETSVARDET

60 . Mil:23

NETTOBELANINGSGRAD

45,2 Mal: 555 %

RANTETACKNINGSGRAD
1 ,34 M3l: 22,0 x

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

7’ Mal: 215 %
HALLBARHETSMAL:
Minska UTsLAPP INOM ScoPE 1 0CH 2 MED 25 % TILL
SLUTET AV AR 2025
Mal: -25 %
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HOG AKTIVITET OCH FORTSATT FORBATTRAT RESULTAT

2023124 2022123 2023724 2022/23 2022/23 Q3 2023/24
3 min 3 min 9 min 9 mén 12 min
thr mars- maj mars-maj sep-maj sep-maj sep-aug « Summa intakter under perioden (3 man) uppgick till 172
165701 144 473 478 067 429726 580 038 Mkr (149), +15 %
st OO R A O
Summa intikter 71848 149 091 499 2777 454159 611913 » Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97)

8

* Ekonomisk uthyrningsgrad bostader: 98 % (97)

S hars i

: _ 18423 + Driftnetto (3 man) 118 Mkr (100) +18 %
Summa fastighetskostnader -53136 -49 519 -152 377 -161234 -197 002 X . . X .
Driftnetto 18712 99572 346900 292924 414910 * Finansnetto under perioden (3 man) uppgick till -62 Mkr
9130 (-69), -10 %

SDA........

Forvaltningsresuita Yoy 7o 137906 28962 e  rantebarande skuld -1 % genomsnittlig ranta 4,6 %
(4,8)
.V 10.315. B 15 - SOOON: 1 - - I . o
. Vardeforandring fastigheter, orealiserade | CE 283507 N * Rantetackningsgrad (R12) 1,8 ggr (1,5)
Vardeforandring rantederivat 2436 7693
10 009 245279 -450 492  Forvaltningsresultatet under perioden (3 man) uppgick till
Resultat fére skatt 53633 -166 317 -316 714 44 Mkr (23) +91 %
 Forvaltningsresultat per aktie for perioden (3 man) 0,55 kr
(0,27)
Periodens resultat 47 547 16138 131320 -124 995 -282 610
_  Vardeforandringar fastigheter (3 man) uppgick till 14 Mkr
Periodens totalresultat 47 547 16138 131320 -124 995 -282 610 . i . . . .
(-4), varav realiserade vardeforandringar uppgick till 10 Mkr
Hanfarligt till (25)
Moderforetagets aktiedgare 47 547 16138 131320 -124 995 -282 610

Innehav utan bestimmande inflytande

Genomsnittligt antal aktier under perioden 86 345 879 59 350 822 86 345 879 50 359 822 64334588

Resultat per aktie, kr
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FASTIGHETSPORTFOLJEN VAXER VIA FORVARV OCH
PROJEKT

Mkr 31 maj 31 maj 31 aug
2024 2023 2023 Q3 2023/24

TILLGANGAR « Fastighetsvarde 11 077 Mkr (+ 4 %)
Immateriella tillgangar 2 1 1 B ) )
Forvaltningsfastigheter 11 058 10 628 10 479 * Forvaltningsfastigheter 10 451 Mkr
Rorelsefastigheter 19 19 19 e DAA3 :
Ovriga kortfristiga och langfristiga tillgdngar 179 303 434 FEQeREE YEEMEONEr S50 <
Likvida medel 218 131 66 » Obebyggd mark, tomt- och byggratter 306 Mkr
Summa tillgangar 11 476 11 082 10999 . . o

9ang  Fyra forvarvade fastigheter, ett projekt samt tva
EGET KAPITAL OCH SKULDER avyttrade fastigheter och en byggklar tomt under
Summa eget kapital 5529 5072 4919 perioden
Uppskjuten skatteskuld 575 562 560
Rantebdrande skulder 5180 5224 5289
Ovriga kort- och langfristiga skulder 192 224 230 « Réantebarande skulder 5 180 Mkr (-1 %)
Summa eget kapital och skulder 11476 11 082 10 999 ..

* Nettobelaningsgrad 45 %
* Inga obligationslan
Nettobelaningsgrad, % Kapitalforfall, Mkr ) e | ‘
s SR 5% sek S 080 » Rantesakring om totalt ca 2 480 Mkr

% ey . » Beviljad men ej nyttjad finansiering 409 Mkr,
byggnadskreditiv och kontokredit
1099
384 * Likvida medel 218 Mkr (131)
* Eget kapital 5 529 Mkr (5 072)

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

. Q3 2023/24  2024/25  2025/26 2026/27+  Langsiktigt substansvarde 6 116 Mkr, 63,80 kr per aktie
M Nettobelaningsgrad, %

Efter periodens slut har samtliga Ian med forfall

o
2023/24 forlangts. n IVI a
O



PROJEKT SOM FARDIGSTALLS TILLFOR 14 MKR |
ARSHYRA UNDER INNEVARANDE RAKENSKAPSAR

Aktuell intjaningsférmaga, Mkr 31 maj 31aug

. s : —_— . . : 2024 2023
. Egrdlgstalla?de av projekt tillfor ett arshyresvarde om 14 Mkr under innevarande Hyresvarde 741 621
rakenskapsar Vakans -32 -22

- Bostader fardigstalls, 82 trygghetsldgenheter med en arshyra om 13,2 Mkr Hyresintakter 709 >99

« Kommersiellt, renovering fardigstalls, 4 435 m2 med en tillkommande arshyra Fastighetskostnader -193 -180

om 0 5 |V|kl’ Driftnetto 516 419

’ Central forvaltning -40 -35

Finansiella kostnader -252 -285

Forvaltningsresultat 234 100

Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,33 1,79

Hyresvarde per period planeras vara fardigstallt
50

40

30 23

20 14

10 . 5 .

Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2026 Totalt

{ematiten 1, Vdrnamo . : f e, Porfyren 3, Varnamo
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NULAGE OCH UTSIKTER

« Byggstart pa projektet Stationsallén i Gislaved. Hyresvardet uppgar efter
fardigstallande till cirka 23 miljoner kronor dar 70 procent avser
kommersiella lokaler, uthyrda till Gislaveds Kommun med 25-ariga
hyreskontrakt, samt ett trygghetsboende med ett femtiotal Iagenheter.
Inflyttning planerad till férsta halvaret 2026.

« Paketaffar, hyreskontrakt tecknat med operatér till kommande elmack pa
Bredasten i Varnamo och samtidigt en éverens om att utdka ytan pa
motellet i Varnamo med cirka 50 procent, samt ny lokal fér gym- och
relaxanlaggning. Nivika forvarvar fastigheten Berghem 1:28 i Ljungby dar
motellverksamhet bedrivs av operatoren, en fastighet utmed E4:an. Hela
dverenskommelsen omfattar ett arligt hyresvarde om 13,3 miljoner
kronor och har en genomsnittlig avkastning pa drygt 8 procent

« Forvéarvat tva centrumfastigheter och en industritomt i Gislaved. Tillfor
5,4 Mkr i arligt hyresvarde.

* Flertal forfragningar fran hyresgaster om anpassning och utékning av
ytor
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Kontaktperson: Kristina Karlsson, CFO



	Nivika Fastigheter aB (publ)
	DAGENS PRESENTATÖRER
	Sverker Källgården är ny VD för Nivika från 1 juni��Sverker kommer senast från en roll som VD för det noterade fastighetsbolaget Cibus Nordic Real Estate AB. ��Innan dess har Sverker haft ledande positioner på bland annat Hufvudstaden AB och Byggpartner i Dalarna AB.��Niclas Bergman är kvar i Nivika och övergår till strategisk affärsutveckling.
	ÖVERSIKT
	Nivika i korthet
	Växande FASTIGHETSPortfölj MED STABILA finanser och lönsamhet
	Q3
	Q3 23/24 starkt kvartal med hög aktivitet
	finansiellt
	Hög aktivitet och fortsatt förbättrat resultat
	Fastighetsportföljen växer via Förvärv och projekt
	Projekt som färdigställs tillför 14 Mkr i årshyra under innevarande räkenskapsår
	SUMMERING
	Nuläge och utsikter
	Bildnummer 15

