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DAGENS PRESENTATÖRER



Sverker Källgården är ny VD för Nivika från 1 juni

Sverker kommer senast från en roll som VD för det noterade 
fastighetsbolaget Cibus Nordic Real Estate AB. 

Innan dess har Sverker haft ledande positioner på bland annat 
Hufvudstaden AB och Byggpartner i Dalarna AB.

Niclas Bergman är kvar i Nivika och övergår till strategisk affärsutveckling.



ÖVERSIKT
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Geografisk närvaro• Nivika är ett småländskt fastighetsbolag med syfte att långsiktigt äga, 
förvalta och utveckla bostäder och högavkastande kommersiella 
fastigheter och därmed skapa lönsam och hållbar värdetillväxt 

• Affärsidén är att med hyresgästen i fokus vara en attraktiv, trygg och 
långsiktig fastighetsägare. Med lokal förankring, närvaro och kännedom 
skapas förutsättningar för lönsam tillväxt.

• Verksamhet i Jönköping, Värnamo, Växjö samt Västkusten, områden 
med långsiktigt goda tillväxtmöjligheter och stabila hyresmarknader 

• Diversifierad fastighetsportfölj
• Fastighetsvärde 11 Mdkr: 60 % kommersiella fastigheter, 40 % bostäder 
• Hyresvärde 741 Mkr: 66 % kommersiella fastigheter, 34 % bostäder

• Kommersiella fastigheterna i huvudsak industri-, lager-, kontor- och 
samhällsfastigheter
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..stark tillväxt i långsiktigt substansvärde…
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Substansvärde

Diversifierad fastighetsportfölj för 
riskspridning…

..och stabilt finansiellt resultat 
med hög lönsamhet

Antal fastigheter vid respektive periodslut:

18763 67 96 130 182 558189 429222 310

Uthyrbar yta, tusental m²:

559

VÄXANDE FASTIGHETSPORTFÖLJ MED STABILA FINANSER 
OCH LÖNSAMHET

Mkr Mkr Mkr

709 Mkr
Kontraktsvärde 
per 31 maj 2024

27% 16% 15%17% 18% -6%

Avkastning på eget kapital vid respektive periodslut:
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Fastighetsvärde Net LTV
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Q3 23/24 STARKT KVARTAL MED HÖG AKTIVITET

• Ökade hyresintäkter och förbättrat driftnetto
• Ekonomisk uthyrningsgrad fortsatt hög 96 % över hela beståndet, 95 % kommersiella 

fastigheter och 98 % bostäder
• Neutral nettouthyrning +0,5 Mkr 
• Tecknat ett 20-årigt arrendeavtal med IONITY om etablering av 24 snabbladdare i Värnamo
• Färdigställt Hovslätts Ängar i Jönköping med 40 lägenheter och Tor 3 i Nybro med 62 

lägenheter. Tillför tillsammans ca 12,5 Mkr i årligt hyresvärde. 
• Färdigställt byggnation till Opus på Repslagaren 1, Växjö. En besiktningsanläggning som 

tillför 0,8 Mkr i årligt hyresvärde.
• Förvärvat fyra kommersiella fastigheter med triple-net avtal, totalt ett årligt hyresvärde 

om 9 Mkr
• Förvärv av projektet Stationsallén i Gislaved. Hyresvärdet, färdigställt, cirka 23 miljoner 

kronor varav 70 % avser kommersiella lokaler, uthyrda till Gislaveds Kommun på 25-åriga 
hyreskontrakt.

• Avyttrat Nivikas två fastigheter i Eksjö, positivt ur både kostnads- och förvaltningssynvinkel
• Avyttrat en byggklar industritomt i Jönköping, 20 % över bokfört värde



FINANSIELLT



HÖG AKTIVITET OCH FORTSATT FÖRBÄTTRAT RESULTAT

Q3 2023/24
• Summa intäkter under perioden (3 mån) uppgick till 172 

Mkr (149), +15 %
• Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler: 95 % (97) 
• Ekonomisk uthyrningsgrad bostäder: 98 % (97) 
• Driftnetto (3 mån) 118 Mkr (100) +18 %
• Finansnetto under perioden (3 mån) uppgick till -62 Mkr 

(-69), -10 %
• räntebärande skuld -1 % genomsnittlig ränta 4,6 % 

(4,8) 
• Räntetäckningsgrad (R12) 1,8 ggr (1,5)

• Förvaltningsresultatet under perioden (3 mån) uppgick till 
44 Mkr (23) +91 %. 

• Förvaltningsresultat per aktie för perioden (3 mån) 0,55 kr 
(0,27)

• Värdeförändringar fastigheter (3 mån) uppgick till 14 Mkr 
(-4), varav realiserade värdeförändringar uppgick till 10 Mkr 
(25)



Kapitalförfall, MkrNettobelåningsgrad, %

FASTIGHETSPORTFÖLJEN VÄXER VIA FÖRVÄRV OCH 
PROJEKT

Q3 2023/24
• Fastighetsvärde 11 077 Mkr (+ 4 %)

• Förvaltningsfastigheter 10 451 Mkr
• Pågående byggnationer 320 Mkr
• Obebyggd mark, tomt- och byggrätter 306 Mkr
• Fyra förvärvade fastigheter, ett projekt samt två 

avyttrade fastigheter och en byggklar tomt under 
perioden

• Räntebärande skulder 5 180 Mkr (-1 %)
• Nettobelåningsgrad 45 %
• Inga obligationslån 
• Räntesäkring om totalt ca 2 480 Mkr
• Beviljad men ej nyttjad finansiering 409 Mkr, 

byggnadskreditiv och kontokredit

• Likvida medel 218 Mkr (131) 
• Eget kapital 5 529 Mkr (5 072)
• Långsiktigt substansvärde 6 116 Mkr, 63,80 kr per aktie

Mkr 31 maj
2024

31 maj
2023

31 aug 
2023

TILLGÅNGAR
Immateriella tillgångar 2 1 1
Förvaltningsfastigheter 11 058 10 628 10 479
Rörelsefastigheter 19 19 19
Övriga kortfristiga och långfristiga tillgångar 179 303 434
Likvida medel 218 131 66
Summa tillgångar 11 476 11 082 10 999

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 5 529 5 072 4 919
Uppskjuten skatteskuld 575 562 560
Räntebärande skulder 5 180 5 224 5 289
Övriga kort- och långfristiga skulder 192 224 230
Summa eget kapital och skulder 11 476 11 082 10 999
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Efter periodens slut har samtliga lån med förfall 
2023/24 förlängts.



PROJEKT SOM FÄRDIGSTÄLLS TILLFÖR 14 MKR I 
ÅRSHYRA UNDER INNEVARANDE RÄKENSKAPSÅR
• Färdigställande av projekt tillför ett årshyresvärde om 14 Mkr under innevarande 

räkenskapsår
• Bostäder färdigställs, 82 trygghetslägenheter med en årshyra om 13,2 Mkr
• Kommersiellt, renovering färdigställs, 4 435 m2 med en tillkommande årshyra 

om 0,5 Mkr

Repslagaren 1, Växjö

Aktuell intjäningsförmåga, Mkr 31 maj
2024

31 aug 
2023

Hyresvärde 741 621
Vakans -32 -22
Hyresintäkter 709 599

Fastighetskostnader -193 -180
Driftnetto 516 419
Central förvaltning -40 -35
Finansiella kostnader -252 -285
Förvaltningsresultat
Förvaltningsresultat per aktie, kr
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Graniten 39, Värnamo Porfyren 3, VärnamoHematiten 1, Värnamo



SUMMERING



NULÄGE OCH UTSIKTER

• Byggstart på projektet Stationsallén i Gislaved. Hyresvärdet uppgår efter 
färdigställande till cirka 23 miljoner kronor där 70 procent avser 
kommersiella lokaler, uthyrda till Gislaveds Kommun med 25-åriga 
hyreskontrakt, samt ett trygghetsboende med ett femtiotal lägenheter. 
Inflyttning planerad till första halvåret 2026.

• Paketaffär, hyreskontrakt tecknat med operatör till kommande elmack på 
Bredasten i Värnamo och samtidigt en överens om att utöka ytan på 
motellet i Värnamo med cirka 50 procent, samt ny lokal för gym- och 
relaxanläggning. Nivika förvärvar fastigheten Berghem 1:28 i Ljungby där 
motellverksamhet bedrivs av operatören, en fastighet utmed E4:an. Hela 
överenskommelsen omfattar ett årligt hyresvärde om 13,3 miljoner 
kronor och har en genomsnittlig avkastning på drygt 8 procent

• Förvärvat två centrumfastigheter och en industritomt i Gislaved. Tillför 
5,4 Mkr i årligt hyresvärde.

• Flertal förfrågningar från hyresgäster om anpassning och utökning av 
ytor



www.nivika.se
Kontaktperson: Kristina Karlsson, CFO 

TACK
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